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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SALAMANCA, GTO

EL CIUDADANO ING. ANTONIO ARREDONDO MUROZ, PRESIDENTE MUNICIPAL DE SALAMANCA,
ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO HACE SABER:

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIQNAL, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE
LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, FRACCION I DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 117 FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO
DE GUANAJUATO; 76 FRACCIONES I INCISO B), 236, 237, 239 Y 240 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 93, 94, 96, 97, 98, 99 Y 100 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA, GUANAJUATO, EN SESION ORDINARIA DE
FECHA 31 DE AGOSTO DE 2015, APROBO EtL REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO Y
ADMINISTRACION SUSTENTABLE TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SALAMANCA, GUANAJUATO,
ELLO CON BASE EN LA SIGUIENTE:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

|. Bajo 1a premisa de que una administracion plblica dindmica requiere de contar con instrumentos
juridicos que contengan lineamientos estructurados, coordinados y precisos que permitan aplicar
procedimientes administrativos sencillos v realizar framites en forma agil, y con fundamento ademas en
los articulos 117 de la Constitucion Politica para e Estado de Guanajuata; 76 Fraccion | inciso b), 70
FraccionV, 236, 237, 239y 240 de la Ley Orgdnica Municipal para ef Estado de Guanajuato; 35 Fraceion
Vy 95 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Salamanca, Guanajuatp, el Mtro. Justino Eugenig
Arriaga Rojas, Presidente Municipal, presenté la Iniciativa del Reglamento de Ordenamiento y
Administracidn Sustentable Tetritorial del Municipio de Salamanca, Guanajuato.

Dicha inieiativa fue presentada para el logro de los objefivos generales siguientes:

a) Adecuar el marco normative municipal e materia de Desarsllo Urbans:
b) Regular en unh sole ordenamiento juridico diversas materias vineutadas con el Desarrollo Urbano en
nuestro Municipio;
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¢) Facilitar y simplificar los tramites administrativos de ias empresas y desarrolladores Inmobiliarios
con el fin de fomentar la generacion de viviendz y empleos dentro del Municipio, asi mismo la
simplificacién administrativa dg los tramitas que realiza la poblacion en general;

d) Precisar las ohligaciones legales a cargo de las personas fisicas o morales que se ubiguen en los
diversos supuestos normativos previstos en el Reglamento en mengion; v,

e) Conferir a los 6rganos administrativos de la adminisiragicn pihlica municipal [a competencia por
materia, impidiendo con ello la invasién de competancias en perjuicio de los derechos de ios gobernados
0 administrados.

1. Bajo esa tesitura v de conformidad con ef articulo 81 de Ia Ley Orgdnica Municipal para ef Estado de
Guanajuato, 96, 97 y 98 del Reglamenio Interior del H. Ayuntamiento de Salamanca, Guanajuato, la
Comisién de Reglamentos, radicd la Iniciativa presentada, el dia 2 de Septiembre del aio 2014,
llevandose a cabo por dicha comision, el estudio y anallsis de la misma.

Una vez que se lleva caho el andlisis #cnico — juridico de la infciativa presentada, la GComisian de
Reglamentos, conformd el Proyecto normative respective, menciondndose que también para tal
efecto, dicho proyecto se consensu6 en mesas de trabajo, para la opinion de Ios ciudadanos, asf como
de los diversos colegios, cdmaras, asociaciones y dependencias admimistrativas refacionadas con la
materia.

Il Asf mismo, es menester senalar que dicho proyecio contempla dispasiciones de Manifestacion de
Impacto Regulatotio, ello para ios efectos de los articulos 1, 3 fraccion Il 4 fragcidnil, 7, 12, 19y 33
parrafo segundo de la Ley de Mejora Regulatoria para el Estado de Guanajuato y sus Municipios; asi
como en fo previsto en el Reglamento de Mejoia Regulatoria para &l Municipio de Saiamanca,
Guanajuato.

IV, E! Proyecto del Reglamento de Ordenamiento y Administracidn Sestentable Territorial del
Municipio de Salamanca, Guanajuato, contiene Ia Estructera y Objellvos Generales siguientes:
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I.- Tituly Primero.- Disposiciones Generales. Donde se seffala puntualimente ef objeto y conceplos del
ordenamiento, asl como fas atribuciones que tendran las autoridades que ostentan e! cardcter de

competentes y auxifiares,

1) Titula Segundo.- De la Zonificacion y Usoes del Suelo. Cuyo objelo es normar y regular 1a
zonificacidn v los usos del suelo del territorfo municipal, promoviendo asf, el adecuado ordenamiento
de los mismos, para clasificar la utifizacidn del suelo; y por ditimo instrumentar {as politicas de
zonificacion v densificacion contenidas en ¢l PMDUCET.

1) Titulo Tercers.- De las Construcciones. Donde el objeto es requiar la planeacion v 1a elecucion de
las obras de construccién nuevas, de ampliacidn, remodelacidn, conservacion, restauracitn,
reconstruccion, reestructuracion v demolicion, de cualquier género de edificaciones o construcciones,

piblicas o privadas.

Vi) Titwlo Cuarlo.- De la Inlragstruciusa Piblica v Equipamienic Urbane, Donde ef objeto es i3
planeacidn, construccitn, operacion y mantanimiento de la infraestructura publica v el equipamiento
urbano sujeta a 1as disposiciones del Gadigo y al presente Reglamento

¥} Titulo Quinto.- De la Nomenclatura y Numeracida Oficial. Cuyo objeto es regular los procedimienios
para revisar, proponer, asignar y modificar la nomenciatura de los bienes de uso comadn destinados: a
la vialidad, asi como e las colonias, fraccionamientos, barmios, parques v jardines; asl mismo definir
las normas complementarias de "presenfacion de los provectos sjecutives; para el provecto
arquitectonico; de sequridad y medidas de proteccion durante el procesda ¢onstructivo; para anuncios
y para la participacién de perilos corresponsables®, y normas téohicas de disefio y de urbanizacion
para la revisian, asignacion vy modificacin de 1a rumeracion olicial.
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Vi) Titulo Sexto.- De los Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio. Donde el objeto s proveer
la exacta aplicacion del Codigo Territorial para el Estado v Ios Municipips de Guanajuato, que genera la
necesidad de regular el establecimiento de las normas complementarias de “presentacion de los
proyectos ejecutivos; para el proyecto arquitecténico; de seguridad y medidas de proteccion durante el
proceso constructivo; para anuncios y para la participacion de peritos corresponsables”, y normas
técnicas de diseflo y de urbanizacion a las que deberan sujetarse los proyectos y obras de los

fraccionamientos y desarrollos en condominio.

V1) Titulo Séptimo.- De los Anuncios. Siendo materia la regulacion, ka fijacion, colccacion, ubicacion,

mantenimiento, uso y retiro de los diversos anuncios en el Municipio.

Viil) Titulo Octavo.- Del Procedimiento de Afectaciones. Donde se sefiala gl procedimiento en virtud
del cual la Direccion llevara a cabo la ocupacion permanente de una parte o totalidad de un inmueble de
propiedad particular, para en la misma realizar una abra de utilidad ptblica.

IX) Titulo Noveno.- De la Inspeccion y Seguridad Juridica_- Donde se sefiala de manera claray precisa
la distribucién de competencias que en esta materia tendrdn las autoridades competentes y auxiliares
de! Cdédigo, asi como las medidas de seguridad y sanciones por infracciones a dicho ordenamiento.

Articulos Transitorios.

V. La vision que adoptd esta administracion para la conformacion de este Reglamento fue la siguiente:

a) Codificar, actualizar y complementar de manera sistematica y ordenada todos los ordenamientos

municipales en materia urbana, facilitando su manejo y cum plimiento por parie de los desarrolladores,
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BrApresarios y pablico en general al que impacta dicha materia, asi como & los servidores plblicos
encargados de su aplicacion.

b) Fundar este Reglamento como un marco normaifve municipal que estatuya fas atribuciones del
Ayuntamiento, Dependencias y Entidadés Municipales, bajo un enfoque de transversalidad v
simplificacion, guidndonos para ello, baio las direclrices de un gobiemo cambiante, que innova v se
transforma, v que busca sobre todo ser congruenie con la realidad social, econdmica v politica de
nuestro Municipio.

¢} Establecer un esquema unificade, claro, fluido y sencillo sobre tramites administrativos que
redactado de manera clara y precisa, sefals e objelo, naturaleza, requisitos y tiempos de respuesta
para cada uno de elles, bajo e principio deda cdmpetitividad v de la desregulacion admifiistrativa, siendo
inclusive un documento propositivo que ofrece alternativas para facilitar ef mejor cumplimiento de sus
olfigacionas, logrando asf una efectividad en la gestion gubemamental.

d) Continuar con la vanguardia en fa reduccion de fiempes hacia los ciudadanos, v emadicar framites
aisigdos v complejos de dificil gestion, previendo para 12 Qireceidn General de Ordenamiento Tewiorial
y Urbano, y la Comisién de Ayuntamiento & 12 que le fue encemendadd esia materia, importantes tareas
que con un enfoque sistémico acogen atribuciones gue se venian desempefiando a traves del mismo
pleno de dicho cuerpo edilicio; en el case del permiso de venta que ¢onforme al Codigs Terrtorial para
el Estade v los Municipios de Guanajuato; que anteriormenie para su avtorizacion, implicaba todo un
proceso complejo y retardado, que ahota podra autorizar la propia Direccion, bajo los lineamientos que
este Ayuntamiento le ha marcado a través del Reglamento.

g} Velando siempre por [a seguridad de ias personas y sus bienes, y bajo la premisa de
corresponsabilidad que debe existir enfre autoridad v ciudadanos, se fortalece el aspecio de fas
atibuciones. obligaciones y responsabilidades de los desarrotladares, peritos urbanos, especialistas
estruclurales v direciores responsables de obia,

f) Por UMtime, con la finalidad de brindar sequridad juridica al ciudadano en sus gestionas ante las
adtoridades municipales, se decidio establecer un apartado del Procedimiento Adminisirativo en materia
urbana, que prevé entre ofros rubros, una distribucion de competencias, as! como las medidas de
seguridad y sanciones que podran decratarse por las autoridades competentes v auxiliares del Codigo.
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VI.- La administracién considera que con la implementacion del Reglamento materia del presente,

conllevara al logro de los siguientes objetivos:

a) Fortalecimiento del marco normative municipal

Al reglamentar lo concerniente a la materia urbanistica en un salo cuerpo legal, de manera sistematica
y ordenada, se permite contar ¢on un marco normative municipal sélido, a la vanguardia en el ejercicio
de la potestad reglamentaria, materializando las atribuciones de desarrolie urbanao, proporcionandec
claridad, unidad y sencillez en la comprension de la norma urbanistica, tante para su destinatario, esto

es el empresario y el ciudadano, como para su 6rgan aplicader y ejecutor, esto €s ia autoridad.

b) Eficiencia para la administracién pitblica
Este nuevo Reglamento permitird eficientar a la Administracidn Publica, en lo concerniente a los
procesos de atencion en las unidades administrativas encargadas de la gestion de los trdmites en

materia de desarrollc urbane que se regulan.

La existencia de distinta y variada reglamentacion en materia de desarrollo urbano en el Municipio de
Salamanca, Guanajuato, provoca inestabilidad en las unidades administrativas municipales que
atienden, expiden y dan seguimiento a los actos administrativos refacionados con la materia, por la
complejidad que reviste el ir de una a otra normativaa efecto de fundamentar sus actos y oforgar certeza
a los particulares que fueron emitidos en estricto apego a la normativa vigente, es por ello que fa

compitacion que se presenta busca mejorar el desempeio de 1as mismas, alentande su efectividad.

¢) Beneficios para el sector empresatrial
En el mismo contexto, el Reglamento de mérito, permite presentar af empresario los procesos por los
que se expiden licencias, permisos o autorizaciones en la materia, sus requisitos, asi como las

sanciones aplicables, de una manera unificada, clara, sencilla v fluida.

Asimismo, reduce las brechas de localizacion de Ios distinios framites que tiene que efectuar para
aperturar una empresas, permitiendo un mayor aprovechamiento del tempa en la plansacion, gjecucion
y clerre de sus proyectos urbanisticos, visualizando los tramites cemo un proceso ordenado y
sistenatizade, y no come una serie de trdmites aistados y complejos de dificil gestion; lo anterior
permite 1a rentabilidad de las empresas.
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De la misma manera, la expedicion del Reglamento brindard al empresario certeza y seguridad para
aperar bajo un régimen legal en el Municipio de Salamanca, Guanajuato, svitando sanciones

innecesarias de los diferentes dmbitos gubernamentales.

En la medida que los tramies administrativos sean mds rapidos, existird un crecimiento en las
inversiones, el smpleo v en consecuencla, en fa demama econdmica y ganancia esperada per el

gMmpresaric.

d) Simplificacidn de lramites ¥ servicios

La propuesta de integracidn de los diversos Reglamentos que conforman ef proyecto de Reglamento
gue nos ocupa, permite brindar mayor rapidez de informacion, para el énfendimizhio de los procesos,
en materia de desarrolle urbano, que involucran a la Administracidn Pablica Municipal de Salamanza,
Guanajuato, asi como la disminucion del tiempo de respuesta ante el empresariado y ciudadano.

e} Beneficios para ef sector social

Con laintegracitn del Reglamento, et Municipio de Salamanca busca facilitar la realizacion de tramites
por parte de fa ciudadania en materia desarrolle urbano, debido a que una gran demanda social, es a
reduccion de framites, asi come del tiempo y el cosio de éstos.

La idea central del Beglamento, es evitar que o particular tenga que estar consultando distinios
Reglamentos para llevar a cabo un trédmite, En este documento encontrard todas v cada una de las
disposiciones existentes en materia urbana, las areas responsables de llevarlas a cabao, los procesos y
las funciones a las que debe sujetarse para e} cumplimienio de! trdmite; asi también aqui se establece
el fismpo que tene la autoridad para dar una respuesta a su peticion, vy fos costos que estos framites

regulan.

Finaimente, &l proyecto de Reglamento de Ordenamients v Administracion Sustentable Territorial del
Municipio de Salamanca, Guanajuato, pratende ser un proyecto urbano colectivo gue socialice los
costos y o5 beneficivs colectivos de fargo plazo, ¥ que cuente con la suficlente voluntad v liderazgo
politico para activar recursos, logrando una interaceion democrdlica v participativa en los asuntos dé la
ciudad.
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REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION SUSTENTABLE
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SALAMANCA, GUANAJUATO.

TiTULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones de este Reglamento son de orden piiblico e inierés general en el
Municipio de Salamanca, Guanajuato, y tienen por objeto estabiecer las normas, principios y bases
para:

I. Llevar a cabo el ordenamiento y administracién sustentable dentro del ferritorio del Municipio, a
través de la formulacion de los programas que refiere el presenie Reglamento, asi como el
cumplimiento de las disposiciones esiablecidas en el Cadigo,

II. La regulacion, autorizacion, control y vigilancia de la ufilizacion del suelo, las construcciones y la
urbanizacién de dreas e inmuebles de propiedad piblica, privada o social; determinando sus
procedimientos técnicos y requisitos, de acuerdo con los ordenamienios legales aplicables.

IIl. Regular el procedimiento para tramite y autorizacion de los desarallos regulados, y sefialar las
obligaciones que se contraen con motivo de las autarizaciones recibidas;

IV. La requlacion, emision, fijacion, instalacion, colocacion, conservacidn, moedificacidn, ampliacion
ubicacion, iluminacion, reparacion, caracteristicas, requisitos, distribucion y retiro de anuncios,
toldos y medios de comunicacidn, en los sitios o lugares a los que ienga acceso el publico, o que
sean visibles desde la via piblica, los cuaies deberdn sujetarse a las disposiciones del presente
Reglamento.

V. La formuiacion, aprobacion, cumplimiento, evaluacidn y acivalizacion del PMDUOET;

V1. La creacion, conservacion, administracion y regtauracion de las reservas temitorales y ecoldgicas
del Municipio;

VII. La construccidn, mantenimiento y conservacion de la infraestructura pablica v del equipamiento
urbano;

VIII, La requlacién, autorizacion, contral y vigilancia de la division de bienes inmuables, asi como las
caracteristicas, requisitos juridicos y téenices a Que se sujetardn los distintos tipos de
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fraccionamientos y desarrollos en condominic que se establezcan en el tarritorio municipal; mediante
l0s requisitos juridicos y técnicos necesarios en las diversa fases del Fraccionamiento, Desarrollos
en Condominio, divisiones, fusiones, y modificacion de traza.

IX. La definicion de las politicas de vivienda, proyectos y acciones habitacionales a cargo de los
gobiernos dei Estado y de los Municipios, asi como fa atencidn prioritaria de las necesidades sociales
de vivienda popular 0 econdmica y de interés social;

X. La participacion social en el ordenamiento sustentable del territorio;

XI. Las acciones de inspeccion y vigilancia, para la debida observancia y aplicacion del Codigo y
este Reglamento;

Xil. La determinacidn de las infracciones, y en consecuencia [a imposicion de sanciones y medidas
de seguridad, necesarias en el Municipio, por violaciones al Codigo y a este Reglamento.

XIll. Regular la contaminacion visual, permitiendo la lectura clara y facil de la informacion en los
sefialamientos viales, asi como en los anuncios publicitarios;

XIV. Regular la difusion fonética por medios electronicos que proporcionen informacion, orientacion
o identifiquen un servicio profesional, marca, producto o establecimiento;

XV. Las demas disposiciones legales que se establezcan en el Cadigo, este Reglamento, y otras

disposiciones legales aplicables.

Arliculo 2.- La aplicacion e interpretacion del presente Reglamento, asi como los procedimientos
establecidos en el mismo, estaran regidos por los mismos principios contenidos y definidos en el
Cadigo.

Articulo 3.- Para efecfos de este Reglamento, ademas de las definiciones sefalas en ¢l Codigo se
establecen las siguientes:
| Afectacidn: Acuerdo que se lleva a cabo por parte det Municipio de Salamanga,
Guanajuato, por conducto de Ia Direccion, y con aprobacion del Ayuntamignto Municipal,
respecto de una parte de terreno y/o inmueble o la totalidad del mismo, de propiedad
particular en favor del Municipio, teniendo como finalidad fa realizacion de una obra
publica;
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Il. Alleracion: Modificacion gue se produce a los elementos en detrimento de su esencia
arquitecténica o estructural;

IIl. Andador; Vialidad urbana destinada tnicamente para usa de peatones;

IV. Anunciante: La persona fisica o moral que indigue, sefiale, exprese, muestre o difunda al
publico cualquier mensaje relacionade con la prestacién de servicios o el ejercicio licito de
cualquier actividad;

V. Aruncio: Toda expresion grafica, escrita o fonética gue se difunda en la via publica o visible
desde fa misma, para mostrar, difundir o infermar al piblico cualquier mensaje, publicidad o
propaganda, relacionados con la produccicn y venta de bienes, con la prestacion de servicios
y, en genera! con el ejercicio licita de cualquier actividad; asi como la estructura fisica que
las contenga o soporte y, los medios electrénices gue se ulificen;

VI. Anuncio aéreo: Actividad de propaganda realizada a través de vuelo tripulado o

remotamente;

VII. Anuncio inflable: Actividad de propaganda realizada a través de instrumentos o medios
que requieran de aire para su publicidad;

VIIl. Anuncio volumétrico: Empleo de figuras moduladas en tres dimensiones;

IX. Aprobacion de traza: Es |a aprobacion de la  Representacidn grafica en planos de la
estructura vial basica y geométrica de les fraccionamientos o desarrollos en condominio
conformado por vialidades, manzanas, lotes, areas de donacién o equipamiento urbano y
restricciones federales, estatales o municipales de un predio determinado.

X. Atlas de Riesgos: Sistema de informacion geografica actualizade que conforme a la Ley de
Proteccion Civil para el Estado de Guanajuato, gue permite idenfificar el tipo de riesgo a que
estdn expuestos los servicios vitales, sistemas estratégicos, fas personas, sus bienes y
entorno;

XI. Autorizacidn de Uso y Ocupacidn: Es la auwtorizacién que se entrega al propietario, despugs
del aviso de terminacion de obra y una vez realizada la inspeccidn correspondiente, siempre
y cuando se hayan cubierto todes los requisitos gue marca la normatividad;

XIl. Avisos: Son aguellos que se celocan provisional o permanente con el objeto de promover o
anunciar actividades culurales, sociales, politicas, religiosas, deportivas, teatrales,
cinematogrdficas y similaras por medio de mamas, volantes o carteles;



PAGINA 30 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PERIODICO OFICIAL

X1, Ayuntamiente: El Ayuntamiento del Municipio de Salamanca, Guanajuato;
XIV. Bienes inmuebles: Terrenos, construcciones de cualquier tipo, 0 el i8rreno y construcciones
comprendidos dentro de un perimetro defimitado por linderos definidos;
¥V, Ceniro Histarico: £ nicleo urbano asentado en la fraza inicial de iz Villa de Salamanca, que
contiene la mayoria de los bienes vinculado$ conla arquitectura, historia v cultura del origen
del Municipio;
Ay,
Xy
V1. Slave Catastral: Es el simbolo alfanumérico Unico que la Tesorerda Municipal asigna a los

Certificade.- Documento o escrito en el gue se declara cierta o verdad una cosa o un hecho;

. Ciclovia: Vialidad urbana destinada para la circulacion de bicicletas;

bienes inmuebles para su identificacion en ¢ Catastre, formada con los elementos de su
ubicacién de un regpaldo cartografico;
XiX. CMAPAS: £l Comité Municipal de Agua Potable v Alcantariliade de Salamanca, Guanajuato;
XX. Cadiga: Cadigo Territorial para el Estado de Guanajuato v sus Municipios;
XXl

Coeficienie de Ocupacion del Suelo {COS): indica el drea de terréno doride se puede

desplantar {ocupar) el edificio, el resto debe dejarse libre de edificacion.

XX Coeliciente de Recarga Acuifera del Suelo (CAS): Faclor expresado en porcentaje, que
determina la porcion de cualguier inmueble, respecto 2 1a superticie total del misma, que
puede ser efectivamente ser utilizada para la administracion e instalacién de cualguier
construccion del sistema hidrdulico;

XXHil. Coeficlents de Utilizacién del Suelo (CUS): Indica el maximo de metros cuadrados que 58
pueden consirulr en un lote. Se expresa en numero de veces, en refacion con ¢l tamano total
det pradio;

XXV, Compatibilidad: Conjunte de condlciones extemnas impuestas al programa arguitectdnico
en relacian g la ubleacion del predio, su capacidad vy funcion a desempeffar dentro de una
70na, para optimizar su integracion al sitio;

XXV, Compatibilidad Urbanistica: Documento en gl que se determinaf 1os efectps que [

modificacién propuesta a 1a zonificacion producira en el ambiente, los recursos naturales,

el equipamiento urbano, la infraestructura pablica, los servicios peblices, la imagen wbana,
el paisaje, &l patrimonio cultural urhano v arquitectdnico, fa movilidad urbana v la segunidad



PERIODICO OFICIAL 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PAGINA 31

de las personas y sus bienes; estableciendo las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion aplicables;

XXVI. Condicionantes: Lineamientos, requerimientos v normas minimas que debe cumplir toda
edificacion o construccion,

XXVI. Gonservacign: Conjunto de actividades destinadas a salvaguardar, mantener v prolongar ia

permanercia de jos objetos culturales para transmitirlos al futurg;

XXVIil. Ganstancia: Accion v efecio de hacer evidente algo de forma fehaciente v auleniica

XXIX. Gonstancia de factibilidad: documento informative expedide por la Direceidn, a peticidn
de parte, en el que se manifiestan los usos predominantes y compatibles, condicionados
¢ incompatibles, asi como los destinos, modeiidades y restricciones asignados a um
inmueble determinado, en ef PMDUCET.

¥XX. Constancia de restriceiin: Documento en virlud dei cual se indican los limites que se
deben observar, asi como los limites existentes de un predio, de acuerdo a su colindancia
y provecto a ejecutar, por virtud del cual se modifican ias dimensiones y superficies del
mismo;

XXXI. Corresponsable: Es un pesito de obra debidamente registrado ante la Direccidn que cuenta
con los estudios y/o conocimienios tBcnicos especializados oara responder en forma
solidaria con el Perito de Obra en todos los aspectos de los proyectos y las consfrucciones
en las que otorgue su responsiva, relativos a la seguridad estructural, al disefio urbano y
aruitectonico, instalaciones e itervencién de sitios histéricds v monumentos, y deberd
cumplir con lo establecido en el Codigo, en este Reglamento ¥ en las demas disposiciones
aplicables;

XXXil. Construccitn General: Construccion de obras de particulares, de uso habitacional;

XXX, Gonstruccidn Especial: Constuccitn en bienes inmuebles dentro de las zonas urbanas v el
territorio municipal y que fmpliquen dn impacto mayor en gl aspecto urbanistico, scoldgico v
consiructivo;

XXXIV. Construccidn de Bbra Piblica: Todus los trabajos de construceién, ya sean infraestructuras
o edificacion, promovidos por una agminisiracion phblica, empresa privada o particular,
teniendo como objetivo el beneficio de la comunidad;
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YAV, Contaminacién Visual: £l fencmeno mediante ef cual se altere nocivamente fa percepeion
da la imagen whana o constiuya cbsticulo o Impedimento para la lectura clara y facil de ia
informacion y senalizacidn vial,

KXHVIL Croguis: Dibujo rapido, hecho a ojo sin precision ni detalles, en el que se rapresentan las
lineas principales o mas significativas v las cotas de un espacio o un objeto;

XXXVH. Coordenadas UTM: Los valores X, Y gue indican latitlud v longitud en metros, a partir de wn
metidiano central v del ecuador terrestre, referenciadas 2 la red de vériices geodésicos dal
Municipio;

XXXV, Densidad maxima: La concentracion maxima de habitamtes o viviendas aplicadas sobre
hectarea yufa de terreng;

XXX Desarrpliador; persona fisica o jwidice colectiva, propietaria de un bien inmueble
respecto del que efectia, ante las autoridades competentes, las gestione$ y tramites
necesarios para obtensy la autotizacidn para la realizacién de cualquier fraccionamiento
o desarrolle en condominio;

XL. Deteriern: Dafio que sufren los bienes debido 2 fa accion de factores naturales o humanos;
XLL
XLIL. Diclamen de Congruensia: Es ef documento que infarma |z congruencia del proyecto de

Dictamen: Opinion {Ecnica y experta que se da sobre un hecho 0 UNA 605E;

dissfio urbano del fracclonamisnto o desarolios en condominio, con fas dispasiciones del
PMDUOET, asl camio con la estruciura urbana del centro de poblacion, la re densificacion
poblacional de las zonas urbanizadas, la ocupacidn de espacios vacantes, lotes baldios v
predios subuiiizados dentro del ¢centro de poblacitn, asi como la continuidad vrbana del
mismo, de manera proporcional a las caracteristicas del proyecio,

XL Dictamen de impaclo vial: Documento que emite el Area Técnica de fa Coordinacién de
Seguridad Publica, en ef que senalan los efectos gue produce i generacion, atraccion v
combinacién de vehiculos dentro del sistema vial municipal, la manera de mitigar los
impactos causados;

LY. Diclamer de impacto ambienial: Resolucion emitida por la autoridad competente en materia
ambiental, con base en el manifiesto de impacto ambiental presentado por el solicitante, en
el que e sefalan las condicionantes que debera cumplic a fin de mitigar los impactos en el
madio ambiente de 1a zona por Iz intervencion propuesta, v en las zonas colindantes;
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XLV. DGOP: La Direccién General de Obras Pliblicas de! Municipio de Salamanca, Guanajuato;
XLVI. La Direccion.- Direccién Genera! de Ordenamiento Territorial y Urbano de! Municipio de
Salamanca, Guanajuato;
¥LVII. Edificacign: Construcciones arquitscténicas destinadas o adaptadas para realizar diversas
funciones de actividades o servicios especificos, que ejecuta el ser humano,
XLVIII. Entorno urbano: Es el conjunto de construcciones, calles, espacios abiertos que rodean a
un edificio o0 conjunto urbano determinado;
XLIX. Espacio abierto recreativo: Es la parte de terreno, lote o predio que debe dejarse libre
de construccidn para jardines con fines de esparcimiento;

L. Estructura: Soporte anclado en una azotea, suelo de un predio o fachada, en donde se fija,
instala o ubica un anuncio; asi como toda aquella construccién destinada a soportar su
propic peso y la presencia de acciones exteriores (fuerzas, momentos, cargas térmicas, etc.)
sin perder las condiciones de funcionalidad para las que fue concebida;

L
LI

. Gallardete: Anuncio de material flexible o rigido instalado en postes;

. Grupo de usos: Conjunto de usos o actividades que por sus caracteristicas tienen similitud
entre si, en sus funciones, o en los impactos que ocasionan;
LIIl. Habitacidn unifamiliar: E s el alojamiento permanente para una sola familia dentro de un
lote;
LIV. Habitacién plurifamiliar: Es el alojamiento permanente para mds de dos familias dentro
de un mismo lote; pueden ser horizontales, o sea, cuando la edfficacion tenga dos pisos
0 una altura inferior de 7 siete metros y vertical cuando exceda esa altura;
LV. IMPLAN.- Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de Salamanca Guanajuato (Unidad
Administrativa de Planeacion Municipal).
LVI.
LVIL. indice de edificacign: Es la unidad de medida utilizada para conocer el nimero de

INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

viviendas que pueden edificarse en un mismo lote en las zonas de habitacidn plurifamiliar,
expresada en metros cuadrados la superficie del jote para cada vivienda:

LVIiI. Infraestructura: Es el conjunto de servicios y redes de transporie, energéticas, hidraulicas,
telecomunicaciones, asi como urbana y edificios publicos indispensables para el buen
funcionamiento de un centro de poblacidn;
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LIX. Instalaciones: El conjunto de redes que eomplementan la funcidn de un inmueble, las cuales
se disefian de acuerdo a fas necesidades pariculares, como pueden ser de aire
acondicionado, combustiblg, eléctrico, hidraulico y sanitario;

LX. Intensidad de edificacion: Cantidad de meiros cuadrados de fecho edificables, que asigna
o permite el planeamiento sohre un dmbito determinado;

LXI.

LXII. Lote: Porcion de terreno, con o sin gonstrucciones, que fiene acceso a través de una

Ley Orgdnica: La Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;

vialidad urbana o de un area de uso comun, que forma parte de un fraccionamiento o
desarrollo en condominio o que €5 producto de una division de inmuebles;

LXI. Mobiliario urbano: Todos aguellos elementos urbanos complementarios, fijos, permanentes,
movites o temporales, que sinven de apoye a la infragstrictura v al equipamignto y reftierzan
ta imagen de la Ciudad como: fuentes, bancas, boles de basura, macetas, sefialamientos,
nomenclatura, cajeros permangntes, teléfonos piibiicos, kioscos, maquinas de refresco entre
otros;

LXIV. Municipio: El Municipio de Salamanca, Guanajuato;

LXV. Nomenclatura: Los nombres autorizades por el Ayuntamiento, para las vias, plazas,
jardines pUblicos, fraccionamientos y conjuntos habitacionales de cualquier tipo que se
ubiquen en el territorio municipal;

LXVI. Normas Técnicas Complementarias: Normas complementarias de “"presentacion de los
proyectos ejecutivos; para el proyecto arquitectdnico y proyectos de disefio urbano; de
seguridad y medidas de proteccion durante el proceso constriictivo; para anuncios y para
la participacion de peritos corresponsables”, s cuales se entenderan como las
disposiciones en fas cuales se indican las caracteristicas, requerimientos y especificaciones
técnicas, para las instalaciones, construcciones, edficaciones y operatividad de la
infragstructura necesarios para gl equipamignto urbano;

LXVII. Nimero Oficial: Los digitos numeéricos dados por el Municipio a través de la Direccion a un
inmueble, para qué junto con la nomenciatura de la via pablica permita la localizacién del

mismo;
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LXVIIL. Obra de Gonstruccion: De forma enunciativa y no limitativa, a toda obra a gjecutar, ya sea
de construccion, ampliacion, remodelacidn o mejoramiento, estructura, demolicidn,
urbanizacidn, pavimentacidn, instalacion, canalizacién o similar;

LXIX. Obras de Infraestructura: Cualquier construccion que se efectlie en materia de densidades
de poblacién, para recibir mayor poblamiento, inversiones y equipamiento de acuerdo ai
PMDUOET;

LXX. Obra privada: La realizada por personas fisicas o morales, en inmuebles de su propiedad,

LXXI. Obra publica: La reaiizada por [a administracion municipal, estatal o federal, centralizada o
descentralizada, que se ejecute con cargo al erario plblico;

LXXIL. Patrimonio: Todo inmuebie arqueologico, histarico, artistico de valor ambiental o de caracter
vernaculo;

LXXIII, Pendan: Anuncio de material flexible o rigido instalado en la fachada de un inmueble;

LXXIV. Permiso: Todo aquel acto administrativo que condicione a un particular para el ejercicio
de algln derecho preexistente, o a la satisfaccidn de determinados requisitos por causa de
interés piblico; para el uso de suelo, zonificacion, nimeros oficiales, alineamientos,
construcciones, division, fraccionamientos y condominios, asf como por gl cual se autoriza
temporatmente la fijacidn, instalacion, ubicacion o modificacién de anuncios y la difusion
fonética de los mismos;

LXXV. Permiso de division o fusion de inmuebles: aquél que otorga la unidad administrativa
municipal para la particion de un inmueble en cualguier nimero de fracciones, siempre que
para dar acceso a las partes resultantes no se generen vialidades urbanas, ni ge requieran
en la zona de su ubicacion dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y de
servicios pablicos o para para la unificacién de dos o mas inmuebles.

LXXVI. Permiso de urbanizacion: aquél en el que ia Direccidn senala las especificaciones a que
deheran sujetarse as obras de urbanizacidn de un fraccionamiento

LXXVIL. Permiso de uso del suelo: aquél expedido por la Direccidn en que se imponen las
condiciones, restricciones y modalidades a que quedara sujeto el aprovechamiento de
determinado inmueble, de conformidad con los programas aplicables
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LXXVIII. Permiso de venta: aquél que oforga la Direccidn para realizar enajenaciones sobre lotes,
viviendas, departamentos, locales ¢ dreas, contenidas en el proyecto de un
fraccionamiento o desarrolio en condominio

LXXIX. Permisos de construccion: Es el documento expedido por ia Direccion con el cual se
autotiza a los propietarios para ejecutar una obra que puede ser de urbanizacion,
construccion, ampliacion demolicidn de una edificacion o instalacion en sus predios o en
la via pablica;

LXXX. Perito: Perito Responsable de Dbra Registrado ante fa Direccidn;

LXXXI. Pinta de barda temporal o permanenie: Es parte del inmueble utilizado para emitir
propaganda, respecto de algin servicio o evento a realizarse 0 generarse;

LXXX1l. PMDUOET: Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Drdenamiento Ecoldgico Termitorial
del Municipio de Salamanca, Guanajuato;

LXXXII. Poseedor: Aqueila persona que pudiendo ser 0 no el propietario legitimo de una cosa o hien,
lo tiene en su poder;

LXXXIV. Preservacion: Actividades que se realizan con el fin de prevenir el deterioro de los inmuebles
y procurar su proteccién gue incluye la inspeccion, limpieza, apuntalamiento, inventarios,
catalogacidn, estudio vy difusion,

LXXXV. Programas y Planes de Desarrollo: Conjunio de normas y disposiciones para ordenar,
regular y planear la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn; asi como para determinar ias provisiones, reservas, usos y destinos de predios,
con el objeto de mejorar la estructura urbana, regular la propiedad en los centros de
poblacion;

LXXXVI. Propaganda: Difusion o divuigacion de informacién, ideas u opiniones de cardcter
electoral, religioso, comercial, o de cualquier actividad Ifcita;

LXXXVIL. Propietario: Persona fisica o moral que acredita la propiedad de un predio, finca o
edificacion;

LXXXVIlI, Proyecto: Es el conjunto de planos, dibujos, esquemas y textos explicativos utilizados para
plasmar (en papel, digitalmente, en maqueta o por otros medios de representacion) el
disefio de una edificacion, antes de ser construida;

LXXXIX. Provisiones: Las dreas que serdn utilizadas para la fundacion de un centro de poblacidn;
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XG. Publicidad: Forma de comunicacion comercial que intenta incrementar el consumo de un
producio o servicio a ravés de los Madios dé comunicacion v de Ecnicas de propaganda;
XET

h-24

Reglamento: T Reglamento de Ordenamiento Terdtorfal v Desarrollo Sustentable para sl
Municipio de Salamanca, Guanajuato;

XCl, Remodelacion: Conjunto de acciones que madifican la disposicion o composicion de los
elementos de un edificio o conjunia urbano;

XCHL. Reparacion: Accidn o efecto de testituir a su condicidn normal vy de buen funcionamisnte,
las cosas materiales mal hechas, deterioradas, o rolas, corrigiendo asi sus deficienciag
estructurales o funcionales;

XCIV, Reservas: Areas de um centro de poblacion que seran utilizadas para su crecimiento;

XLV, Restauraeion: Corjunto de acciones realizadas en un monumento para su conservacion de
ACUBMID @ SUS caraclétisticas arquitectonicas v a sus valores historicos;

XCVI. Restriccion posterior: Es |a superficie en la gue se restringe 1a Constuccion dentro
de un lote, medido desde la linea de Propiedad de la colindancia posterior;

XCViE. SARE: Sistema de Aperiura Rdpida de Empresas en gl Fstado

XGViL SEDESDL: La Secretatia de Desarrolio Social;

XKCIX. Senales: Comprende las indicaciones de transito, parada de autpbuses, numeracion, nombre
de calles, estacionamientos y otros similares;

C. Servicios urbanaos: Las actividades operativas plblicas presentadas directamente por la

autoridad competernts o concesionadas para satisfacer necesidades colectivas en los centio

de poblacion;

Gl Suelo de Conservacion: Son las dreas de un centro de poblagién que seran utilizadas para
50 crecimiento;

Cil. Superticie fronfal: Es la superficie libre de construccion que debe dejarse en un lofe,

medida de la linea de propiedad del frente det mismo hasta et inicio permisible de la
edificacién por todo i Frente de! lote;

CHi. Tabla de Requisitos: Disposiciones Administrativas de Observancia General de los Tramites
det Reglamento de Ordenamiento y Administracion Sustentable Territorial del Municipio de
Salamanca, Guanajuaio.
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CIV. Toldo: Cubierta protectora comtra la luz solar, para evitar el deterioro de mercancia o
productos expuestos en aparadores o 8scaparates;

CV. Traza: Representacion grafica en planos de Ia estructura vial basica y geométrica de los
fraccionamientos o desarrollos en condaminio conformado por vialidades, manzanas, lotes,
areas privativas, dreas comunes, dreas de donacién, Areas de estacionamiento,
equipamiento urbano y restricciones federales, estatales o municipales de un predio
determinado;

CVl. Uso o destino de un predio: Fin particular a que podrd dedicarse determinada zona o
inmueble, de conformidad con los programas municipales;

CVIlL. Valor arquitecténico: Aguél que tiene un inmueble de acuerdo a su disposicién,
funcionalidad y estilo de una determinada época;

CVIII. Valla publicitaria: Es una estructura de publicidad exterior consistente en un soporte plano
sobre el gue se fijan anuncios.

CIX. Vano: Hueco de puerta, de ventana o de otra abertura en un muro o pared;

CX. Vialidad urbana o via piblica: Todoe espacio de uso comin que por disposicion de la Ley
o0 autoridad administrativa competente, se encuentra destinade al libre transito, asi como
todo inmueble que se destine para ese fin;

CXI.

Via Primaria.- Aquellas con una seccion igual o mayor a 40.00 cuarenta metros, pero
inferior a 60.00 sesenta metros, medida de alineamiemto a alineamiento, con camellon
central, que cuentan las estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada y que
conforman una red de comunicacion vial, integral en los centros de poblacién.

CXIl. Via Secundaria.- Aquellas con una seccion igual o mayor a 20.00 veinte metros, pero
inferior a 40.00 cuarenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con o sin
camellon central, que cuentan las esiructura vial para la movilidad motorizada y no
motorizada v que se encuentran conectadas con las vias primarias, confarmando una red
de comunicacidn vial integral entre las diferentes zonas que gonforman los centros de
poblacidn,

CXII. Visto Bueno: Aprobacion que se da a un documente que se ha presentado, después de

revisario;
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CXIV. Zonas de Preservacion del Patrimonio Cultural e Historico: Son las areas que por
los valores culturales e histricos clasificadas por el Instituto Nacicnal de Antropologia e
Historia como dreas de conservacion y proteccion, de conformidad a la Ley Federal sobre

Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas;

CAPITULO PRIMERO DE LAS AUTORIDADES

Articulo 4.- Para la aplicacién del presente Reglamento, son autoridades competentes:
I.- El Ayuntamiento;

I1.- Ei Presidente Municipal;

Ill.- La Tesoreria Municipal;

IV.- La Direccion General de Obras Publicas;

V.- La Direccion General de Desarrollo Social y Humano;

VI.- La Direccion General de Desarrollo Econémico;

VII.- Direccion General de Ordenamiento Territorial y Urbano;
VIIl.- EI CMAPAS;

IX.- La Direccion de Fiscalizacién y Control;

X.- La Direccion de Proteccion Civil;

XI.- La Direccion de Ecologfa y Medio Ambiente;
XI1.- El Instituto Municipal de Planeacion del Municipio de Salamanca Guanajuato (IMPLAN); y
XIIL.- Las demads que establezca el presente Reglamento dentro de sus respectivas atribuciones.

CAPITULO SEGUNDO DE LAS FACULTADES Y ATRIBUCIONES DE LAS AUTORIDADES
ADMINISTRATIVAS

SECCION PRIMERA DEL AYUNTAMIENTO

Atticulo 5.- Corresponden al Ayuntamiento ademas de las mencionadas en ¢l Codigo las siguientes
atribuciones:

I.- Anrobar v expedir las declaratorias. en 1as aue establezcan las modalidades v restricciones sobre
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usos v destinos def suelo, construcciones, reservas territoriales y ecologicas, er los érminos de
este ordenamiento;

W.-Controlar v vigilar a través de la Direccion, !a zonificacion, los usos y destinos del suelo, las
construcciones, los anuncios, las reservas teritoriales y ecoldgicas, que se deriven del PMDUDET,
v d& log mecanismos para su instrumentacion;

111.- Aprobar &/ PMDUDET, de acuerdo con los fineamientos que se estabiezcan en los Programas
Estatal v Nacional de Desarrollo Urbano;

V.- Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, 1as normas técnicas compiementarias, 103
acuerdos, instructivos, circtlares v demas disposiciones administrativas, que procedan para el
debido cumplimiento de este Reglamento;

V.- Declarar y formalizar fa planeacién, orden y requlanizacion de las construcciones, asl como el
desarrolio urbana def centro histdrico,

Yi.- Auxiliar a las autoridades competentes en ef cuidado y preservacin de ia zona centro de 1a ciudad,
asi como de Jos barrios y zonas historicas, y arqueoidgicas del Municipio;

Vil.- Promover ef desarrolio sustentable del Municipio, y en consecuencia, evaluar periodicamente sus
resultados;

Viil.-Establecer fas normas indispensables, para el ordenamiento v fa regulacion da las construcciones
ubicadas en la zona del Centro Histérico;

W.-Aprobar los Planos de Zonas para la instalacion de Anuncios que puedan restringir, perturbar o
dafiar las missmas;

X.~Determinar {as zonas de proteccion en las que por su belleza natural, valor escénico o de paisaje, se
prohiba o restrinja fa colocacion, instalacion y fijacion de los distintos tipos de anuncios;

Xi.-Resolver ins casos no peevistos en el presents Reglamento; previo dictamen de la dependencia
Municipal compstente;

Xil.-Realizar acciones en conjunto con la sociedad, respecto de la importancia del rgscate y
conservacion del patrimonio histdrico y cultural del Municipio;

XIH.-Solicitar ante la autoridad competente, fa exproplacion de hienes muebles e inmuebles por causa
de ulifidad pGblica, para llevar & cabo acciones de usos y destinos de dreas y predios contenidos
en & PMDUCET;

X1V, -Yigilar el cumplimiento v aplicacion de las disposicionss legales en materia de asentamisnios
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humanos, ordenamiento territorial, vivienda y ransporte en el Municipio;
XV.-Las demds que establezcan ofras disposiciones juridicas aplicables, asi como aquellas
contenidas en este Reglamento y que no fueron mencionadas con anterioridad.
XVI.-El Ayuntamiento, para el ejercicio de las atribuciones que les confiere esta normatividad, se apoyard

en las dependencias administrativas a su cargo.

SECCION SEGUNDA DEL PRESIDENTE MUNICIPAL

Articulo 6.- Son facultades del Presidente Municipal, ademés de las mencionadas en el Cédigo,
las siguientes atribuciones:

I.- Aplicar en el @mbito de su competencia, las dispasiciones del Cddigo y de este Reglamento,
facultad que podra ejercer a través de |as dependencias municipales competentes.

IL.- Coordinar a las dependencias y entidades municipales para el gjercicio articulado de sus
respectivas facultades y atribuciongs en materia de ordenamiento y administracion sustentable del

territorio;
111.- Gestionar 1a publicacion del PMDUOET, en os términos del Codigo;
IV.- Tramitar y obtener la inscripcidn del PMDUOET, en ¢l Registro Publico de la Propiedad;

V.- Gestionar el derecho de preferencia que correspanda al Municipio, para la adquisicion de
predios comprendidos en las dreas respectivas, para la fundacién, consolidacion o crecimiento de
los centras de poblacion, sefialadas en los diversos programas municipales; mismos que podran
ser delegada a la Direccidn.

VI.- Calificar e imponer las sanciones y medidas de seguridad previstas en el Cddigo vy este
Reglamento, asi como el ordenar, las medidas y acciones correctivas correspondientes; facultad
que ejercerd a través de las dependencias municipales correspondientes;

VIl.- Las demds que estabiezca el Cadiga y las demds disposiciones jurldicas aplicables.
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SECCION TERCERA DE LA TESORERIA MUNICIPAL

Arliculo 7.- £s atribucion de la Tesoreria Municipal, ademdas de las establecidas en el Cddigo,
sustanciar el procedimiento ecantémice coactivo y tramites administrativos para:
I.- Hacer efectivo el cobro de las multas que se hubiesen impuesto por las diterentes dependencias

en la aplicacién del presente Reglamento;

Il.- Hacer exigible el page de las gdrantias otorgadas por los tramites realizados ante [a Direccign,

por los concepins que establece el prasente Reglamento;

.- A traves del drea de impuesto mmobiliarfo y catastro, generar la clave catastral de cada inmueble
dentro del Municipio con su régimen y clasificacion de acuerdo al PMDUOET, v demis disposiciones
que establece e} Reglamento de Catastro;

IV.- Expedir |a certificacion de clave catastrai;

V.- Dastinar el presupuesto necesario para el uso de registro Unico de personas y empresas
acreditadas, asi corno la implementacion de tecnologias de la informacion y firmas electrdnicas para
fagdlitar los tramites a los ciudadanos;

VI.- Generar logs trdmites necesarios para cubrir el pago de las respectivas indemnizaciones que se
generen con motivo de la aplicacion del presente Reglamento;

VIL.- Las demas que establecen en los diversos Reglamentos de fa Administracion Pablica Munigipal,
cantralizada y descentralizada para el Municipio de Salamanca, Guanajuato.

SECCION CUARTA DE LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Articulo &.- Son atrihuciones de la Direccion General de Obras Pblicas las siguientes:

I.- Coadyuvar en |a fijacion de los requisitos técnicos a que deberdn sujetarse las ohras de
construceien, modificaciones o reparaciones en vialidades plblicas, a fin de que se satisfagan las
condiciones de seguridad, higiene, comodidad y estética;
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IL.- Ejecutar por instrucciones de la Direccidn y por cuenta del propietario del predio, las obras que
el Municipio a través de cualquier dependencia o enfidad municipal ¥ con base en los ordenamientos
municipales, le hubiere ordenado o requerido realizar y que dicho propietario en rebeldia no las haya
llevado a cabo;

11L.- Llevar el control y registro de la construceicn de obras publicas de infragstructura, determinados

en el programa general de obra publica y asignarles una identificacion; v,

IV.- Las demds que se deriven del presente Reglamento, asi comao de los diversos Reglamentos de
la Administracidn Pablica Municipa! centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca,

Guanajuato, y de otras disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

SECCION QUINTA DE LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO SOCIAL Y
HUMANO

Articulo 9.- La Direccidn General de Desarrollo Social y Humanao tendra las siguientes atribuciones:

l.- Validar, la denominacion de los Comités de Colonos e integrantes en su ¢aso.

Il.- Realizar consultas ciudadanas para recabar el acuerdo de la mayoria de los habitantes o
propietarios de la zona sobre la cual se pretenda realizar cambio de nomenclatura.

WI.- Coadyuvar con la direccion en la regularizacidn de asentamigntos humanos;

IV.- Apoyar a |a Direccion en aguellos asuntos de su competencia, en los gue se puedan generar
conflictos con la ciudadania.

V.- Las demas que establecen en los diversos Reglamentos de la Administracion Pablica Municipal,
centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca, Guanajuato y demads disposiciones
aplicables.

SECCION SEXTA DE LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO ECONOMICO
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Articulo 10.- La Direccion General de Desarrollo Ecandmico tendra |as siguientes atribuciones:
I.- Revisar, dar seguimiento y propener la simplificacidn de framites;

I1.- Fomentar el uso de las tecnologias de comunicacion e infermacion, para mejorar los tramites en

la materia de ordenamiento territorial;

lI.- Coordinar acciones en materia de desarralio acondmico con las autoridades competentes en la

aplicacion de este Reglamento; v,

IV.- Las demas que establecen en los diversas Reglamentos de 12 Administracidn Pdblica Municipal
centralizada y descentralizada para et Municipio de Salamanca, Guangjuato, y demas disposiciones

aplicables.

SECCION SEPTIMA DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y URBAND

Articulo 11.- Son atribuciones de la Direccion, ademas de las senaladas por el Codigo, las
siguientes:

l.- Otorgar, prorrogar, negar, suspender los permisos, autorizaciones, ¥ canstancias de asignaciones
de nimero oficial, constancias de factibifidad, permisos de uso de suels, permisos de construccion,
permisos en materia de anuncios, esto de acuerdo con los términos de! Cddigo, el presente
Reglamento y demads ordenamientas juridicos aplicables;

II.- Emitir los permisos de uso y ocupacidn, asi comao los permisgs en materia de fraccionamientos,
desarrollos en condominio y Permisos de Division, de acuerdo con el Cadigo, &l presente Reglamento
y demds ordenamientos juridicos aplicables.

lil.- Promover accicnes y programas de ordenamiento, para 1a conservacion y mejoramiento del
patrimonio & imagen urbana de! Municipio;
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I¥.- Fijar las restricciones, 2 que deberdn sujetarse Jas edificaciones y los elementos, tales como
fuentes, esculiuras, arcos, columnas, monumentos v similares localizados en zonas de patrimonio

arlistico, cultural y los sefialados en sl catdlogo urbans aprobade por el ayuntamiento;

V.- Evaluar-las soficitudes para la colocacion, madificacion o retire de anuncios, en inmushles

catalogados como monuihentos historicos, arqueclogicos v artisticos;

Vi.- Autorizar en términos de 1o dispuesto por ef PMDUOET, y dictamen de congruencia, el fipo de
construcciones que se puedan levantar en el interior de los predios v las diferentes adecuaciones
que en su entorno se propongan, para ef buen funcionamiento de la construccidn misma, sinalectar

gl funcignamiento vial o peatonal &n fa vialidad urbana;

Vil.- Ordenar con apoyo en el dictamen que para tal efecto se emita por fa Direccién de Proteceidn
Givil, el retire o modilicaclon de anuncios, aulo soportables v toldas que constituyan un peligro
para la vida y seguridad de las personas y de los bienes, y en su caso gecutar los trabajos

fiecesarios a costa del titular de la ficencia o permiso respectivo;

Vilt.- Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas, para verificar que la
utilizacidn que se haga en &l inmueble, construccion, estructura, instalacion de anuncios v toldos, se

ajuste a las caracteristicas ctorgadas en el permiso;

.- Ordenar con cargo a los responsables, 1a ejecucion de 1as obras que los propistarios en rebeldia
no fas hayan llevado a cabo, cuando la Direccion se jos hubiese requerido;

X.- Declarar la vialidad urbana y recibila en acla respectiva acguella procedente de nuevos

fraccionamientos o lotificaciones;

X1.- Proponer la nomenclatura oficial para la debida aprobacion de! Ayuntamiento, de acuerdo a o

establecido en el presente Reglamento;
XiL.- Otorgar para cada predio un nimero oficial;
Xi#l.- Expedir los lineamizmios de 1a red vial urbang;

XIV.- Realizar el disefio urbano, en cuanto a paradas de transporte colectivo; en coordinacion con
ia Direccidn de Transporte Municipal de Salamanca, Guanajuato.
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XV.- Proponer 1a construccion de obras pablicas de infraestructura, en el programa general de obra

paplica y agignarles una identificacian,

K¥1.- Hacer respetar ¢l uso de predios, las densidades de poblacidn y de construccion de acuerdo

con el interés pablico;

XUll.- Controlar fas caracteristicas de la imagen tipoidgica por calies gue componen la Zonificacion
de Ia ciudad de Salamanca, Guanajuato;

XViiL- Vigilar la adecuacidn, infegracidn v armonfa de los elementos arquitectonicos v tipologicos
de cada zona; ejecutando las medidas necesarias a que deban sulefarse los Usas en los prédios o
z0nas arqueclogicas, historicas, agropecuarias, mineras, rurales, forestales, reservas ecoldgicas o
espaciales o de proteccion del patrimonto culiural por ratarse de 4reas sujetas a la conservacion
mejoramiento, en apego a las disposiciones emilidas por fas avloridades competentas en la maleria.

XiX.- Fomenfar y participar en la forestacidn de calles y dreas libres, asi como impulsar a
reforesiacion de pargues v jardines; de acuerdo al FMDUGET; en coordinacidn con 1a Direccion de
Ecologia y Medio Ambiente.

XX.- Proponer anualmente al Ayuntamiento, los requisitos que los particulares deberdn cubrir, para
realizar {a solicitud de los diversos permisas que se emifan por la Direccidn, asi como de aguelias
actividades v giros que de conformidad con el Codigo v este Reglamento, requieran de su
aprobacion;

XX1.- Ordenar fa inmediata reparacion de la vialidad wbana, con cargo af causante, cuando se dane
0 deteriore fa misma, come consecuencia de las maniobras de instalacion de redes de
infraestructura, de la prestacion de algan ofro servicio publico o de la consiruccion de obras;

XX Autorizar la ampliacion o modificacion de las obras, anuncios y toldos, que constituyen un
peligro para ta vida vy seguridad de 1as personas v de los bienes, v en su caso ordenar la ejecucion
de s frabajos necesarios a costa del Hular de iz bcencia ¢ permiso respectivo;

XOUIL- Diclaminar sobre las solicitudes de permiso de venta de un fraccionamiento, dé los
departamentos, viviendas, locales ¢ drgas de un desamollo en condonvinio, asi como 13 suspension
del mismo, 8 los supussios que establece el Cddigo v este Reglamento, aplicande para eflo &l
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nrocadimiento establecido en el Gadigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios, para el case de las medidas de sequridad,

XXIV.- Ejecutar las acciones necesarias, para la recepeidn material de las dreas de donacion y en su

caso de las dreas de servicio,
XXV.- Solicitar ef estudio de mecdnica de sualos, en 105 casos que sea procedente;

XXVI.- En coordinacidn con la Direccisn General de Ghras Pablicas, llevar el control y registro de las
construcciones de obras pablicas de infraestruciura, determinados en el programa general de obra

plblica, y asignarles una identificacidn;

XXVII.- Llevar a cabo el procedimiento de entrega-racepcion, de las obras de urbanizacion y
equiparmiento urbang, de los fraccionamientos y desarrolias en candominios, en coordinacion con

los organismos operadores y auxiliares respectivos;

XXVII.- Calcular v fijar el monto y modalidades de las garantias conternpladas en el Cddigo v en el
presents Reglamento, que se deban entregar a favor del Municipio, por parte de los particulares, para
garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, derivadas del Cddigo, este Reglamento o demds
norma aplicable, asf como notificar y remitir dicha garantia a fa Tesareria Municipal para su resguarde
y cuestiones administrativas correspondientes;

XXIX - Determinar en coadyuvancia ¢on la Direccidn General de Obras Poblicas, el costo de las obras
faltantes de guarniciones, banquetas, pavimentes en amoyos vehiculares y alumbrado pablico de los
fraccionamientos y desarrollos en condaminic para el célculo de las garantias que seiiala el Cddigo
y el presents Reglamento;

XXX.- Supervisar conjuntamente con las dependencias administrativas correspondientes, la
gjecucion de las obras de urhanizacion que se realicen en los fraccionamientos o desarrollos en
condominio, a efecto de verificar gue se cumpfan con las especificaciones y las Nermas Técnicas
Complementarias senaladas en la autorizagidn correspondiente;

XXXI.- Establecer las especificaciones técnicas para la construccicn de guarniciones, banqustas,
pavimentos en arroyos vehiculares, alumbrado piblico y demads servicios dentro de log

fraccionamientos y desarrollos en condominio con base en Ios lineamigntos establecidoes por fa
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Direccitn General de Obras Publicas; asl coma supervisar gue su ejecucion se realice conforme a
las especificaciones técnicas autorizadas, verificando el avance y la calidad deg las mismas;

XXXI1.- Contar con un padrén actualizado de permisos y registros ¢torgades en materia de anuncios;
XXXIII.- Mantener actualizado el registro de peritos;

XXXIV.- Celebrar y realizar convenios o contratos con empresas particulares, mediante convocateria,

para llevar a cabo la ejecucién del retiro de los anuncios gue ne cumplarn la normativa vigente;

XXXV.- Hacer del conocimiento a las autoridades federales y estatales, cuando se trate de la
colocacién, mantenimiente, modificacidn ¢ retiro de anuncios en las catreteras, autopistas y

derechos de via del ambito de su jurisdiccian;

XXXVI.- Apficar las disposiciones normativas, que existan en materia de proteccion civil, en las

obras, construcciones, anuncios, estricturas, edificaciones o instalaciones;

XXXVIL- Dictar las medidas de seguridad pertinentes, para prevenir dafos a los transelntes o
automovilistas por la ejecucion de cbras o instalaciones;

XXXVIII.- Ordenar y ejecutar, la demaolicién totat o parcial de construceienes ruinosas, peligrosas, o
en mal estado, que impliguen un inminente pefigre a la ciudania salmantina; sin que esto represente
para el Municipio, obiigacion de pagar indemnizacién alguna; auxilidndose para tal efecto de las

instancias correspendientes, para acordar las medidas que fueran procedentes;

XXXIX.- Soliitar el auxilio de la fuerza poblica cuando fuese necesario para hacer cumplir sus
determinaciones;

XL.- Vigilar y evitar, el establecimignte de asemtamiento humanos que no cumplan con las
disposiciones del Cédigo y este Reqlamento,

XLL.- Ctorgar, negar, suspender o revocar el registio y refrende a los peritos:

XLIl- Dictaminar sobre la ejecucidn de las actividades realizadas per los peritos urbanos y
topdgrafos, respecto a las cuales haya sido extendida su responsiva;

XLIIL.- Llevar en coadyuvancia cen las dependencias corespondientes, el tramite de regularizacion

de asentamientes humanos irrequlares. cuando este sea orocedents.



PERIODICO OFICIAL 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PAGINA 49

XLIV.- Realizar a través del personal adscrito a 1a Direccian, la inspeccian, vigilancia y verificacion
del cumplimiento al presente Reglamento por parte de ia ciudadanfa en general, en materia de
desarrollo urbano, y en su caso imponer ks medidas de sequridad y sanciones correspondientes;

XLV.- Ordenar y realizar visitas de inspeccidn en fos lugares donde hubieren autorizado la fijacion,
colocacién o instalacién de anuncios y ordenar los trabajos de conservacion, mantenimientc y
reparacion que fueren necesarics para garantizar su estabilidad, seguridad y conservacion;

XLVI.- Coordinar los médulos fisicos y electrdnicos para los trémites especificados en el presente
Reglamento;

XLVIL.- Revisar, aprobar y solicitar aprobacidn de las autotidades federales en caso de la colocacion,
modificacién o retiro de anuncios en inmuebles catalegados como monumentos historicos,
arqueolégicos v artisticos, asf como fos espacios urbanos relevantes;

XLVIIL- Ordenar previc dictamen técnico por un Perita, el retiro o medificacion de cualquier anuncio,
que constituya un peligro para 1a estabifidad de la construccion en que se encuentre o paraia vida y
seguridad de las personas y de sus bienes; en caso de negativa la Direccion encomendard a ofra
dependencia los trabajos necesarios con casto al titular del Permiso,

XLIX.- Establecer un registro de licencias y permisos otorgados;

L. Estabiecer las distintas zonas y sitios turisticas en los que se autorice o prohiba fijar, colocar o
instatar anuncics permanentes ¢ temporales, determinando las cendiciones v caracteristicas con

que deberan cumplir; y,

LI.- Las demas que fe confieren este Reglamento, y los diversos Reglamentos de la Administracién
Plblica Municipal centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, y las
disposiciones legales aplicablas.

Articulo 12.- La Direccian, en base a las facultades consignadas en este Reglamento, podrd expedir,
los documentos siguientes:

1.- Alinearniento y asignacion de nimerg oficial;
II.- Constancia de factibilidad;

11I.- Permiso de uso del suelo:
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IV.- Permiso de construccian;

V.- Autorizacion de uso y ocupacion;

V.- Permiso de division o fusidn de inmuebles;
VIl.- Anuncios;

VIIlL- Relativos a Fraccionamientos y Desarrollos en Condaminio.

SECCION OCTAVA DE LA DIRECGION DE FISCALIZACION Y CONTROL

Articulo 13.- Son atribuciones de Ia Direccién de Fiscalizacidn y Contral, las siguientes:
L.- En apoyo de la Direccidn realizar visitas de inspeccian,

IL.- Emitir opinién o dictamen comespondiente respecto a los lineamientos que deben cumplir los
establecimientos comerciales y de servicios en el Municipio, por lo que respecta a su

funcionamiento.

Il.- Las demas que se confieran en los diversos Reglamentos de la Administracion Piblica Municipal
centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, y 1a Ley de Alcoholes
para el Estado de Guanajuato.

SECCION NOVENA DEL COMITE MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO

Articulo 14.- Son atribuciones del Comité Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio
de Salemanca, Guanajuato, ademds de las establecidas en el Gadigo, las siguientes:
I.- Expedir dictamen de factibilidad de servicios, referente al agua potable, drenaje y tratamiento de

aguas residuales;

IL.- Expedir los permisos de descarga de aguas residualas referenie a los sistemas de drenajs;
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iil.- Autorizar los provectos de construccian e introduccion de los sistemas de agua potable, drenaje
en las vialidades urbanas v/o dreas comunes de los fraccionamientos y desarrollos en condominio,
ast como los relatives a plantas de tratamiento de aguas residvales e infraestructura para

saneamients;

V.- Supervisar que la ejecucion de las obras de consfruccion e infroduccion de los sistemas de agua
potable v drenaje en los lofes o predios, asi como las relativas a plantas de tratamiento de aguas
residuales e infraestructura para saneamiento se reaficen conforme a las especificaciones téenicas

establecidas en los proyectos respechivos;

V.- Imponer las sanciones v medidas de seguridad gue resuiten procedenies, de acoerdo a o
establecido en su respectivo Reglamento;

Vi~ Verificar en coordinacion con la Direccldn, la terminacion de fas obras de introduecion de redes
de agua potable vy drénaje, para proceder a su entrega-recepcion; v,

Vil.- Las demas oue los Reglamenios v ofras disposiciones legales de la materia le confieran.

SECCION DECIMA DE LAS ATRIBUCIONES Y FACULTADES DE LA DIREGCION
DE PROTECCION CIVIL

Articulo 15.- Son atribuciones de la Direccion de Proteccion Civil, las siguienies:
L- Dictaminar sobre gl Programa Interno de Proteceion Civil de los inmuebles, en base al Reglamento
Muricipal de Proteccidn Civil de Salamanca, Guanajuato;

iL.- Emitir ef dictamen de medidas de seguridad en bienes inmuebles que implique fa concentracion
e un nimero considerable de personas;

.- Audiiar a la Direccion meadiante dictamen técnico de aseguramiento o demslicidn de
edificaciones peligrosas o iuinosas para fa desocupacion temporal o definitiva;
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IV.- Inspeccionar el cumplimiento de las medidas de sequridad de los inmughtes, y comprobar que
cuenten con los requerimientos de comunicacion, prevencion de emergencias, previgiones contra
incendio, dispositivas de seguridad y proteccion que establece este ordenamienio;

V.- Determinar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de seguridad en las estructuras o

instalaciones, que se encuentren en servicio o de nueva creacian,

VI.- Otorgar dictamen de seguridad y operacién de las construcciongs, obras, edificaciones,

demoliciones, anuncios, estructuras, instalaciones que le sean requeridas par la Direccidn; y,

VIl.- Las demds que se establecen en los diversos Reglamentes de la Administracion Publica
Municipal, centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca, Guanajuato y las leyes

de la materia.

SECCION DECIMA PRIMERA DE LA DIRECCION DE ECOLOGIA Y MEDIO
AMBIENTE

Articulo 16.- Son atribuciones de la Direccion de Ecologfa v WMedio Ambiente, ademas de las
sefialadas en el CAdigo, las siguientes:
I.- Emitir la resolucién del manifiesto de impacto ambiental;

IL.- Emitir dictamen respecto a la tala y/o reubicacion de drboles;
11.- Dictaminar respecto al tipo de vegetacion apropiada para as dreas verdes;

IV.- Dictaminar la adecuacién, creacion y manejo de areas verdes; por construccion general,
construccion especial y/o construccion de obra pablica, v,

V.- Las demas que los Reglamentos y otras disposiciones legales de la mateda le confieran.
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SECCION DECIMA SEGUNDA DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION DEL
MUNICIPIO DE SALAMANCA, GUANAJUATO (IMPLAN)

Articulo 17.- Son atribuciones de! Instituto Municipal de Plangacidn del Municipio de Salamanca,

Guanajuato, las siguientes;
I.- Proponer al Ayuntamiento las medidas a ejecutar, para promover el uso y destino eficiente del

suelo usbano de acuerdo al PMDUQET, can objeto de estimular |a redensificacidn poblacional;

Il.- Asesorar y coadyuvar en materia de ordenamiento sustentable del territorio municipal a las

autoridades competentes en este Reglamenta;

ll.- Coordinar los proyectos de zonificacion, divisian del ferntario municipal en zonas catastrales y
todas aquellas modificaciones al PMDUOET, y proponérsela Ayuntamienta;

IV.- Emitir dictamen para el otorgamienta del alingamiento de aguelias construcciones ubicadas
frente a vialidades primarias y/0 aquelias contempladas en el PMDUDET,

V.- Emitir Dictamen de Congruencia en los provecios de diseno urbano;

V.- Dictaminar sobre estudios de compatibilidad urbanistica ¥ propuestas en materia de usos de
suelo que ie sean solicitadas;

VIl.- Dictaminar en el dmbito de su competencia fas diferentes restricciones o afectaciones que
establece el PMDUOET, las Leyes vy Reglamentos aplicables en materia de zonificacion;

VIIL- Efectuar, en coordinacion con |a [lireccion v demas dependencias municipales, los estudios
necesarios para que el Ayuntamiento expida 1as declaratorias v los programas de manejo de las
zonas de conservacion ecoldgica, asi como someter los provectos respectivos a la aprobacion del
Ayuntamiento;

IX.- Realizar, en coordinacién con |a Direccidn ¥ demas dependencias municipales, los estudios vy
proyectos necesarios para proponer las medidas para proteger las zonas de recarga de mantos
acuiferos, para que el Ayuntamiento expida las declaratorias y aprobaciones correspondientes;
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X.- Elaborar, con la participacidn de la Dirgccion, el inventario del patrimonio cuftural urbano y
arquitectonico y de las 4reas de valor escénico y proponer al Ayuntamiento las medidas, proyectos
y acclones para su proteceion, conservacion y restauracion;

X Emitir dictamen de congruencia;

Xil.- Proponer acciones Y programas del ordenamiento ferrtorial e imagen urbana, vialidad,
transporte piblico, infraestructura, equipamiento urbana, vivienda, media ambiente, riesgos urbanos
y demas relativos que le soliciten los sectores pablico, privado y social;

¥~ Dictaminar respecto al desting de los predios v las reservas municipates;
XY - Emitir opinidn respecto al derecho de preferencia en términos del artfeulo 187 dei Codigo;
XY.- Mantener actualizada la Cartografia Municipal;

¥¥i.- Dictaminar sobre el otorgamiento de los Permiscs para la colocacion de postes, provisionales
¢ permanentes, que deban colocarse en fas vias plblicas; v,

XVil.- Las demds que fos Reglamentos v otras disposiciones lagates de la materia le confieran.

CAPITULO TERCERO DEL ORDEMAMIENTO SUSTENTABLE DEL TERRITORIO MUNICIPAL
SECCION PRIMERA DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 18.- Fi ordenamiento sustentable o constifuyen el conjunto de politicas pablicas medianis
las cuales se distribuyen, de manera equiibrada v sustentable, 1a poblacidn y las actividades
econdmicas en el terriorio del Municinio, definiendo &l uso del suelo de acuerdo con el interés
general y delimitando las facultades y obligaciones inherentes al derecho de propiedad v posesion
el suelo conforme al uso v destino de éste, atendiendo a io establecido en ef PRMDUQET.

Articulo 19.- Las politicas poblicas v acciones para el ordenamiento v adminisiracion sustertable
del territorio que jleve a cabo 3 administracién piblica municipal deberan estar enfocadas a mejorar

la calidad de vida de la poblacion, procurando para- ello promover Ia pariicipacion social en el
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ordenamiento sustentable del territorio.

Articulo 20.- La Direccion en apoyo con el IMPLAN, sera la responsable de asesorar al Ayuntamiento
en o que al ordenamiento sustentable del territorio del Municipio, se refiere, asi como a las demas
areas de la administracién puablica municipal, propeniendo para ello las disposiciones que faciliten la

cooperacion y coordinacion de acciones en esta materia.

Articulo 21.- Todos ios bienes inmuebles ubicades dentro del territorio del Municipio, deberdn
estar inscritos en el Catastro Municipal, los cuales serdn clasificados e identificados de acuerdo a

lo establecido en e} Cddigo.

Articulo 22.- Las dependencias y entidades de la administracion pablica municipal, deberan
proporcionar a la Tesoreria Municipal toda la infaermacién que se ies solicite, con relacion a sus
actos que puedan afectar a la propiedad inmebiliaria, incluyendo aquetla relacionada con los
predios de su propiedad o posesion dentro del territorio del Municipio, de taf forma que 1a Tesoreria
Municipal identifique plenamente los terrenos y construcciones gue sean de dominio pablico o

privado.

Articulo 23.- En los casos de fraccionamientos, desarrollos en condominios o divisiones de
inmuebles, no se realizara ningun trimite catastral sin que cbren los permisos correspondientes
expedidos por la Direccion.

SEGCION SEGUNDA DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y
ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL MUNICIP|Q DE SALAMANCA,
GUANAJUATO.

Articulo 24.- El PMDUGET, es un instrumento de planeacion en donde se establece la zonificacion
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del territorlo municipal, asignando los usos v destinos para dreas y coredores urbanos, la
intensidad y lineamientos especificos de uso de suelo para cada zona o corredar, ast como las
modalidades v restriccionas al uso del suelo y a las construcciones, estableciendo lag condiciones
para ordenar las actividades saciales y econdimicas en el territorio, desde una perspectiva integral
y sustentabte, atendisndo ies aspectos sociales, ambienfales y econdmicos.

El PMDUDET se desarrollara con una visidn prospectiva de large plazo y se sujetard a las
previsiones del Programa Estatal de Desarrolio Urbano vy de Ordenamiento Ecologico Tervitorial asi

como su Anexo Unigo.

Articulo 25.- Los programas, las daclaratorias v los demds actos de avtoridad relacionados con gl
Codigo v el presente Reglamento, son de observancia obligatoria en el Municipio.

Asl misme, fa autorizacién ¥ efecucion de obras, construcciongs y proyecios, anuncios,
nomenclatura, nimeros oficiales, usos de suelo v demds autorizaciones v permisos, deberdn
sujetarse a las disposiciones del presente Reglamento, al PMDUOET, asl como a los demas

ordepamienios relativos aplicables,

Arliculo 26.- Para {a formulacion, aprobacion y modificacion del PMDUQOET, daberd atenderse al
procedimiento gstablecido en &l Cédigo.

Articulo 27.- £ PMDUOET, deberd ser revisado y en su caso, actualizado dentro de fos 06 seis
meses siguientés & que se haya publicado la actualizacion del Programa Estatal de Desanollo
Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, asi como su Anexo Unico.

Articulo 28.- La revision, modificacion y actualizacion del PMDUDET, se levard a cabo de
conformidad al procedimiento previsto para su formulacicn en el Cédigo.
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Solamente podrd modificarse el PMDUOET, que se hubiere promovido & instancia de parte
interesada, cuando praviamente se haya efectuado la evaluacion de compatibitidad establecida en

gl Codigo.

Articulo 29.- I control v 12 evaluacion de los resultados obtenidos en la planeacion territorial
gstardn a cargo del IMPLAN, fa que presentard y publicard cada ano el informe respectivo.

Articule 30.- En ¢l PMDUOET, deberd inclufr politicas, las Normas Técnicas Complementarias vy
objetivas para la conservacion y restauracion de los espacios naturales del Municipio, incluyendo
fos terrenos forestales v preferentemente forestales, los sumideros de carbone v las cuencas
hidroldgicas, asl como para la reconversian de tierras agropecuarias a zonas de conservacion

ecoldgica o de recarga de mantos acuiferns.

Las auioridades municipales deberdn tomar en cuenta las polfticas y lineamientos establecidos en
el Codigo en materia de conservacion y restauracion de los espacios naturales, al realizar cualguier
obra, proyecto o inversién plblica, asi como al expedir cualquier concesidn, licencia o permiso

que involucre a los mismos.

frticulo 31.- En el PMDUGET, se definirdn ias politicas de conservacion del patrimonio cuttural
urbano vy arquitectdnico ubicado en el territorio municipal, mismas que deberdn ser tomadas en
cuenta al realizar cualquier obra o inversidn publica, asf como al expedir cualquier concesion,
licencia 6 permiso que involucre a esas zonas o inmuebles

Asticelo 32.- Dentro del PMDUOET, se buscard, delimitar las zonas de entorno del patimonio
cultural wrbano v arguitectonico, asl como de los monumentos argueolagicos, arlisticos o
historicos que existan en el territorio municipal.
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De igual forma, determinard las condiciones para el aprovechamiento de los inmuebles ubicados
dentro de esas zonas de entorno, incluyendo e establecimiento de restricciones a los usos del

suelo y a las construcciones.

Articulo 33.- Los propietarios, poseedares y usufructuarios de bienes inmuebles ubicados en el
centro histérico delimitado en el PMDUQET, estin chligados a conservar esos inmuebles y a
restaurarlos, previa autorizacion de la Direccion vy, en su caso, de las autoridades federales

competentes, respetandose la fisonomia original.

Gualquier construccion, modificacitn, reconstruccion, restauracion, reparacion, obra o actividad
en los inmuebles ubicados en el centro histdérico, se ajustaran al alineamiento y la traza
reconocidos en e/ PMDUOQET.

Articulo 34.- Para efectos de instrumentar ias politicas de conservacion del patrimonio cultural
urbano y arquitectdnico en el PMDUOQET, se atenderd también a lo establecido en el Cddigo, en la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos, y en la Ley del

Patrimonio Cultural del Estado de Guanajuato.

SECCION TERCERA ADMINISTRACION Y CONTROL DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 35.- La administracidn de! desarrollo urbano husca |2 correccion de  aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de 1a poblacidn establecida en el territorio
municipal, asi como prever las tendencias de crecimientd de los centros de poblacion, para
mantener una relacion suficiente entre 1a base de recursos v la pablacidn, y cuidar los factores

ecologicos y ambientales.
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Para lograr lo anterior, las autoridades municipales deberdn implementar, de manera prioritaria, {as
acciones y medidas necesarias para la consalidacion, mejoramiento, conservacién y crecimiento

de los centros de poblacion,

La Direccion fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productives que no
representen riesgos o dafios a fa salud de ia poblacion, evitandn que se alecien drsas con alts
valor ambiental. También sa deberdn evitar los usos habitacionales as/ como los usos comerciales
de alta densidad en torno a instalaciones de alto impacto ambiental o en zonas que presenten un

peligro para la poblacitn.

frticuls 36.- Elcontrol del desarollo urbang, es el conjunto de procedimientos por medio de los
que las autoridades municipales, a través de las dependencias designadas $agun su compelencia,
vigifan que las acciones, proyectos e inversiones que se lieven en el territorio municipal, cumplan
con o dispugsto ¢n &l Codigo, 1a Ley para la Proteccién v Preservacion del Ambiente del Estady

de Guanajuato, asi como en los Reglamentos v programas aplicables.

El control del desarrollo urbano lo llevard a cabo 1a Direccién a través de 13 expedicidn de las
constancias de factibilidad, los permisos de uso de suéla v la evaluacidn de compatibilidad,

Articulp 37.- La administracion, fomento v control del desarrollo urbang en las dreas y centros de
poblacion que hayan sido declarados Patrimonio Cultural, en los términos de fa Convencion sobre
fa Proteccién del Patrimonio Mundial, Coltural v Natural, quedard sujela a fas disposiciones
establecidas en ¢f Cadigo.

Articulo 38.- Todas las obras, acciones, servicios e inversiones en materia de desarrelic urbano
gue se realicen en el territorio municipal, sean piblicas o privadas, deberan sujetarse alo dispuesio
en gl Codigo, este Beglamento v al PMDUQET, sin elio, no se otorgard, permiso o concesion para
eleciuarlas.
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SECCION CUARTA OTRAS DISPOSICIONES DE MATERIA URBANA

Aeticulo 39.- Todo tramite que se realice para la obtencidn de una constancia, informe, permiso,
autorizacion o ejecucién de obra, construcciones y proyectos, anuncios, nomenclatura, nimeros
oficiales, usos de suelo y demas contemplados en materia de gestidn urbanistica, deberdn
realizarse en los formatas esiablecidos para ello, mediante su presentacion en la ventanilla unica,
modulo SARE o via internet a través de |a pagina oficial def Sistema.

De igual manera, la Direccion, establecera un procedimiento simpliticado para que el ciudadano, &
través de la ventanilla unica, realice y obtenga todes sus trdmites en materia de gestion urbanistica.

Todo trimite que se genere con falsedad de informacion, serd cancelado de manera inmediata y el
solicitante no podrd volver a realizar el tramite del mismo, sino habiendo transcurmdo para ta! efecto
un plazo de 06 seis meses, a partir de la cancelacion de! misma.

Articulo 40.- Los requisitos para la tramitacidn y oblencidn de los diversas permisos que se manejan
en este Reglamento, serdn aquellos que para tal efectc apruebe y publique e! Ayuntamiento, en el
Perigdico Oficial de Gobierno de! Estado de Guanajuata, para el ejercicio fiscal correspondiente.

Articulo 41.- Todos aquellos permisos o autorizaciones contempladas en este Reglamento, no
constituyen por ningtin motivo constancia de apeo y deslinde respecto de los inmuebles, ni acreditan la

propiedad o posesion de los mismos.

Articulo 42.- El otorgamiento de los trdmites en materia de gestion urbanistica, causarén los derechos
que anualmente se fijen en fas tarifas establecidas en la Ley de Ingresos y las disposiciones
administrativas, seguin sea el caso, para el Municipio dentro del ejercicio fiscal que corresponda. Por lo
que los particulares deberan presentar el recibo que acredite el pago de fales derechos.
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Articulo 43.- Cuando los particulares no cumplan con los requisitos gue exige este Reglamento para la
expedicion de cada uno de los documentos citados en el presente capitulo, la Direccion requerird al
solicitante a fin de que en un plaza de 03 tres dias, cumpla con el feguisito omitido, En caso de no

subsanar la omisian en dicho plazo, la peticion se tendrd por na presentada.

Articulo 44.- Se podran Revocar los permisos oforgados, previd juicio de lesividad, por las
siguientes causas:
.- Por haber incurrido en falsedad, dolo u omisiones en los datos cansignados en la solicitud del

permisc respectivo,
II.- Por darse un usc a una canstruccidn, instalacicn o predio, o parte de él sin el permiso
sorrespondiente o por darse un uso diferente de aguel para el cua! haya side expedido el permiso;

Ill.- Por haberse otorgade por autoridad incompetents;

IV.- Por haberse atorgado con violacién a lo dispuesto por este Reglamento y demds disposiciones
legales aplicables; v,

V.- Cuando elinteresade incumpla 1as condicitnes impuestas en gl permisc otorgado, o se actualicen

los supuestos a los que el mismo se haya sujetado.

TITULO SEGUNDO DE LA ZONIFICAGION Y USOS DE SUELO
CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 45.- En la zonificacion se definirdn las bases generales para gl uso y destino del suelo a
que podrdn dedicarse las dreas o predios ubicados en la circunscripcién del Municipio, las
previsiones respectivas para la integracidn de los sistemas de infraestructura publica v
equipamiento urbano, asf como las modalidades y restricciones para el uso del suelo v a las
construcciones, a fin de lograr un desarrollo sustentable del Municipio.
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Articulo 46.- En base alo anterior, of presents titulo en-materia de zonificacion v usos de suelo tendra

por objeto:
L- Normar y regular la zonificacion v los usos del suelo del territorio municipal, promioviendo asi, el

ddecuado ordenamiento de los mismos
ii.- Instrumentar fas politicas de zonificacion v densificacion contenidas en e PMDUOET.

.- Normar &l proceso para la obtencién de los permisos correspondientes en materia de uso de

suelo.

W - Establecer las condiciones v procedimientos que se deberdn cumplir para autorizar los diferentes
vsos de suelo y giros en zonas, predios, lotes & inmuebles del teritorio municipal.

Por lo tanto, ios estudios, dictdmensas o acuerdos para autorizar 105 difererles usos del suelo en
zomas, predios y Iotes, deberdn ser compalibles con o dispuesto an el PMDUOET vigente y cumplir
cof Ios requisitos y procedimientos que se saiialan en el Gadigo, este Reglamenio, las disposiciones
administrativas y fos Manuales Tdenicos aplicables, por lo que ningUn inmusble podra ser acupado
o utilizado, sin que previamente se obienga el permiso de uso de suelo v, en su ¢aso, I3 auiprizacion
de uso y ocupacién correspondientes.

CAPITULO SEGUNDO DE LOS USOS DE SUFLD

Articulo 47.- Para ejercer kas normas del presents Reglamento, y en su caso avtorizar [as actividades
contenidas en los difersntes grupos de usos del Suelo, se actuard conforme af PMDUOET v & los
coeficientes y las densldades en él establecidos.

Artieulo 48.- Para los eleclos de este Reglamento vy de acuerdo con el PMDUOQET, los diferentes
Usos del Suelo se agruparan de acuerdo a la infensidad de los mismos v eslardn sujelos a
compatibilidad dentro de fas zonas marcadas por el PMDUGET.
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Articulo 49~ Los Iimites de cdda una de las zonas a que s¢ refitre ol arficule anferior, serdn
sefalados conforme 4 lo que establece ef Cddigo, este Reglamento y ef PMDUCET, respecto & los
planos de zenificacion, su interpretacion se deberd realizar conforme a las reglas que para tal efecto

senala el articulo 81 dei Codigo.

Articuto 56.- Cuando ios predios no formen parte de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio, el imite de la rona de las vialidades primarias, secundarias, ejes viales, colecloras y

locales, serd de la dimensidn v colindancias indicadas por af IMPLAN,

Articuio §1.- Dentro de las zonas dé reserva de crecimiento se consideran tres plazos de
desarrolio; a corto, medianc y largo plazo, lo anterior de acuerdo a lo que para fal efecto se
establezca en of PMOUDET.

CAPITULO TERCERD GRUPOS DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO

Arifoulo 52.- Los usos o actividades a qué se destinaran los predios v las edificaciones, seran
clasificados dentro de diferenies grupos de usos v deslinos, debigndose considerar los mismos,
por su similiud en sus funciones v de acueérdo a los impactos que s& ocasionen al medio ambients.

Articulo 53.- Los uses o actividades contenidas en los diferentes grupos de usos serdn en
su £as0 los que se encuentran astablacidos en la tabia de compatibifidades siguienta:
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Articulo 54.- Cuando se dé un uso gue ne se encuentre enlistado en 1os grupos de Usos de ia
Tabla de Gompatibilidades, la Direccidn o ubicara en el grupe con el que guarde mayor similitud.

Articulo 55.- Los usos y destinos del suelc que se establezcan, deberan ser acordes a 10s
lineamientos establecidos en el Gadigo, este Reglameanto y el PMOUQET, solo se permitirdn uses
y destinos mixtos cuando aquélios sean compatibles entre si y no impliquen un riesgo para las

personas o sus bienes.

Articulo 56.- Para obtener el permiso de uso de suele en locales comerciales, plazas comerciales,
centros comerciales, parques y/o complejas industriaies destinados para la venta o renta, sin un giro
0 uso predeterminado, se deberan manifestar las usos o giras potenciales gue se podrian establecer
en los mismos, a fin de definir las compatibilidades y 1a Direccidn este en posibilidad de determinar
la clasificacion por grupo de usos, otorgandose de acuerde a la zona en donde se ubigue.

Asimismo, para cualquier uso comercial, de servicios o indusfrial que contemple dos 6 mas locales
individuales, el predio en su conjuntc habra de reunir fas normas de intensidad, dimensiones, areas
de estacionamiento y pardmetros para el servicic de carga y descarga, que se estatuyen en las

Normas Técnicas Gomplementarias.

Artfculo 57.- Para fa autorizacion de |as actividades y gitos espaciales, deberdn observarse ademds
de lo dispuesto por el Codigo, el PMIBUQET y el presente Reglamente, las disposiciones legales y

especificaciones técnicas establecidas por {a autoridad normativa en la materia.

En los casos en que deba obtenerse 1a aprobacitn del Ayuntamiente, la Direccion sera la encargada
de recibir 1a informacion necesaria para 2 integracion del expedients y para ello someterd el
expediente de fa solicitud de permiso de uso de suelo a la consideracion del Ayuntamiento, a través
de la comision correspondiente.
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Guando los interesados soliciten un uso de sugle para actividades o giros relativos a estaciones de
servicio de gasolina y/o diesel, estaciones de Gas L.P., fabricacion y/c venta de artificios pirotécnicos

y espacios para apuestas sera necesario abtener la Aprabacién sefialada en el parrafo anterior.

Articulo 58.- El aprovechamiente de los usos de suelo, podra ser evaluado, negado o revocado,
previo dictamen de las dreas siguientes, seqglin sea el casa:

.- La Direccidn;

|l.- La Direccion de Proteccién Civil;

lIl.- El IMPLAN;

IV.- CMAPAS;

V.- La autoridad ambiental competenis;

V.- E} area de salud correspondiente, en su case;

VIl - EI Area Técnica de la Coordinacién de Seguridad Ciudadana;

Viil.-La Direccion de Fiscalizacién y Control, cuando lo considere la Direccidn de acuerdo al giro; y,

[X.- Las demas que determinen las Leyes o Reglamentos aplicables a la materia.

CAPITULO CUARTO DE LA CLASIFICACION DE GIROS O ACTIVIDADES EMPRESARIALES

Articulo 59.- La clasificacion de los giros o actividades empresariales se efectuara conforme al
Catalogo de Clasificacién de Giras y Actividades Empresariales emitido por el Secretario de
Desarrollo Econémico Sustentable del Estade, considerando ademds las disposiciones aplicables
en materia de proteccion al ambiente, proteccidn civil, planeacién, salud, ordenamiento y
administracion sustentable del terfitorio y con sujecion a Yo siguiente:

|.- Se consideraran giros de bajo impacto, aquelies cuyas actividades per sus caracteristicas en su
ubicacion gire, instalacion, aperfura y aperacidn no representen riesge para la poblacion, y cuya
superficie maxima del local comercial, sea hasta de 240 doscigntos cuarenta metros cuadrados;

fl.- Se consideraran giros de medio fmpacto, aquelios cuyas actividades por sus caracteristicas en

su ingtalacion, ubicacion, apertura y operacion presentan un medlo fesgo para la poblacion y por
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sflo reguieren cumplir con algunos tramites adicionales, y cuya superficie mdxima del local comercial
sea de hasta 1600 mil seiscienios metros cuadrados;

i~ Se consideraran Giros de alio impacto, aguelios cuyas actividades por sus caracteristicas de
ubicacian, giro, instalacion, apertura y operacion, presénten un riesgo para |z poblacian, y para
profeger la vida, la salud, ef medio ambiente v la seguridad, por fo que hace necesario abtener
auforizacion de diversas dependencias y enfidades federzles estatales y municipaies, y cuya

supsrficie del local comercial sea mayor de mil seiscientos metros cuadrados.

CAPITULD QUINTO DE LOS GIROS CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

Articolp 60 La Direccion debera resolver sobre fa solicitisd de permiso de uso de suele para los
selablecimientos comerciales dedicados a la preduccion, almacenamiento, distribucion, enajenacian

y consumo de bebidas alcohdlicas.

Articulo 61.- Log giros dedicados a la produceidn, almacesamiento, distribucian, enajenacion y de
consumo de hebidas alcohdlicas, por of funcignamiento de los establecimientos v en afencidn a fa
Ley de Alcoholes para el Estade de Guanajuaio, se clasifican en:

.- De alio impaci.- Los centros nocturnos v discotecas con venta de bebidas alcahdlicas; v,

Ii.-De baje Wnpacio.- Restaurani-bar, bar, cantina, pefia, saldn de fiestas con venta de bebidas
alcchdlicas, servi-bar, productor de bebidas alcohdlicas, tiendas de autoservigio, abamotes,
tendejones v similares, almacén o distribuidora, expendio de behidas de bajo contenido alcohdfico
en envase cerrado, expendio de bebidas de bajo contenido alcohdlico en envase abierto, expendio
de hebidas de bajo contenido alcohdlico en envase abiero con alimentos, vinicola, expendio de
bebidas alcohdlicas al copeo con alimentos, expendio de alcohal potable en envase cerrado.

Articulo 62.- Los establecimientas comerciales a que se refiere e articulo anterior, deberan atender
2 10 siguiente:



PAGINA 68 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PERIODICO OFICIAL

I.- Fl local donde se ejercera el giro, cuente con acceso directo a la vialidad wrbana y estar
incomunicado del resto delinmueble del cual forma parte;

Il.- De acuerdo al giro, contar con la aprobacidn de fa Direccion de Proteccion Civil, Dirsccidn
Fiscalizacién y Control, Area Técnica de 1a Coordinacion Ciudadana de Seguridad Piblica, y de fa
Direccian de Ecologla v Medic Ambiente;

fil.- Gontar con una distancia minima de 100 cien metros lineaies, £nlre accesos sobre fa misma
vighidad wrbana de centros educativos, inmuebles dedicados al culto, funerarias, clinicas u hospitales
v giros similares a los aqui descritos, para los giras de alts impacto;

I.- Contar con una distancia minima de 50 cincuenta metros lineales entre 105 accesos con los
establecimientos 3 que refiere la fraccion anterior para los giros de bajo impaclo; v,

V.- Contar con los cajones de estacionamiento fuera de 12 vialidad urbana, para servicio de clientes,

que establecen las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 63.- Los giros de salones de fiesta con o sin venta o consumo de bebidas alcoholicas, de
alto impacto, bares v demds establecimientos con gepectdculos o masica viva o grabada, ademas
de cumplir con ias conditiones senaladas en e articulo precedente, deberdn estar acondicionados
para évitar ruidos vy juegos de luz, hacia i exterior v ajustarse 2 las disposicionss que af efecio fiis

la normatividad aplicable y [a Direccién de Ecologia v Medio Ambiente.

Articulo 64.- Fn fodo lo nio contemplado en este Keglamento respecto al présente capitulo, se

actuara conforme a o gue para tal efecto se determing en las normas de alcoholes respectivas.

CAPITULG SEXTO DE LA INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA DENTRO DEL
GENTRO HISTORICO

Articulo 65 .- Las adificacionss que se realicen dentro del centro histdrico v gue requisran permiso
de uso del suelo, deberan acompafiar su solicitud, de los estudios de imagen urbana con e! siguiente

contenido minima;
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I.- Levantamiento de las fachadas del frente o frentes de la manzana donde se proyecta (a edificacion
y de las manzanas o construcciones vecinas inmediatas, mostrando la edificacion proyectada en el

predio que le corresponde;

I1.- Reporte fotografico del frente o frentes de la manzana donde se proyecta la edificacion, sefialando

gl predio que le corresponde,
1IL.- Justificacién sobre la integracion del proyecto a su entomo; y.

V.- Propuesta del proyecto arquitectonico.

CAPITULO SEPTIMO DEL ESTUDIO DE COMPATIBILIDAD DEL USO DE SUELO

Articulo 66.- Cuando el Uso de Suelo que se pretenda asignar a un predio, se encuentre dentro de
los Usos condicionados para el mismo, de acuerdo |a zanificacion establecida en el PMDUOET, el
interesado previo a solicitar sus Permisos debera premover una Evaluacion de Compatibilidad,

Para efectuar Ja evaluacion de compatibilidad, les solicitantes deberén presentar a la Direccion, el

estudio respectivo, el cual deberd contener, al menas;

I. La descripcion de los posibles efectos que el uso de suelo propuesto para determinado inmueble,
en tipo o intensidad diferente a los senalados en 12 zonificacion, asl como las obras relativas,
produciran en el ambiente, la infraestructura pablica, el equipamiento urbano, los servicios
publicos, el patrimonio cultural urbane y arquitectdnico, 1a imagen urbana, el trdnsito vehicular y
la sequridad de las personas y sus bienes, en la zona en que se pretende asignar el uso del suelo;

Y
I!. Las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion aplicables al ¢aso.

CAPITULO OCTAVO DEL ESTACIONAMIENTD E IMPACT VIAL



PAGINA 70 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PERIODICO OFICIAL

Articulo 67.- Todo giro, obra, actividad o desarrollo que s lleve a cabo en el Municipio, debera
contar con un drea de estacionamiento suficiente de acuerdo con el proyecte presentado ante la

Direccién y las Normas Técnicas Complementarias.

Para Ios establecimientos comerciales y de servicios que dentro de su predia no cuenten con drea
de estacionamiento suficiente, se permitird el cumplimiento de esta, mediante la realizacion de
convenios con estacionamientos y pensiones existentss dentro de su zoma aledana, siempre y
cuando para tal efecto se cumplan las dispesiciones establecidas en las Normas Técnicas

Complementarias.

Articulo 68.- Para efecto de cumplir con lo sefalado en el articulo anterior se deberd observar lo
siguiente:

l.- Ei ndmero de cajones por cada uso dentro de un predio, resulta de 1a suma de los cajones
estimados para personal y usuarios, seqtn Ia tabla de requerimiento de estacionamientos que para
tal efecto se refiera en las Normas Técnicas Gomplementarias;

Il.- £l niimero total de cajones de estacionamienta, para un lote, s 1a surma del nimero de cajones

requeridos por cada uno de los usos que se localicen dentro de éste;

lll.- Las dreas de carga y descarga asi como los cdjones de estacionamiento nunca se podran

combinar o compartir;

IV.- Los cajones de estacionamiento no podrdn sustituir las areas verdes indfcadas en este

Reglamento, ni las que se comprenden en las secciones de las vialidades urbanas,

V.- Los cajones de estacionamiento, asi como el dred para Ievar a cabo las maniobras de carga y
descarga, deberan lacalizarse dentro de los lotes, salvo lo dispuesta en el parrafo segundo de!
articulo anterior; debiendo en consecuencia generar las medidas correspondientes para subsanar

dicha omision

V1.- Los estacionamientos requeridos para los giros que establece este Beglamento no podran ser

objeto de lucro, salva aquellos que sean especificados para usc de estacionamiento piblico;
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VI~ Lag aspecificaciones de dimensionamiento v construccidn de los cajones de estacionanisnte,

tendran observancia en ko dispuesto en fas Normas Técnicas Complementarfas;

¥illl- En ningun caso el estacionamiento en vialidad urbana podrd sustitulr los cajones de

estationamienta que requieran 1os giros al interior de sus predios; y,

IX.- Para lotes o predios que no cuenten con canstrucciones fijas, en los que se vayan a realizar
atiividades de intensidad media 0 alla, se deberd preseriar un anteproyecto de zonificacion para
calcular ¢! numero de cajones de acuerde 2 las areas manifestadas, aun cuando no exista

canstruccién en elias.

Articulo 69.- £ impacto en {a red de comunicacidn vial de los centros de pablacion y en el sistema
de fransporte piblice, que ocasiones o pueda ocasionar & ejecucian, aprovechamiento U ocupacion
de cualguier construccion, obra, instalacién ¢ establecimiente de use indusinial, comercial ¢ de
sefvicios, debera ser evaluado previo af otorgamiento del Permisa de Uso de Sueio.

Por lo anterior, en solicitudes de Permiso de Uso de Suele para las obras senaladas en el arficulo
309 del Cddigo, se deberd presentar el Visto Bueng al Estudio de Impacts Vial emitido 1a Direceidn
Técnica Municipal de la Coordinacion de Sequridad Ciudadana.

CAPITULD NOVENQ DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Articulo 70.- Previo a 1a expedicion del permiso de Uso de suelo, el interesado debera someter a la
evalyacion de impacio v/o rigsge ambiental, ante Iz avforidad competente, anuelias obras o
actividades sefialadas en la Ley General del Equilibrio Ecolégica v 1a Proteccidn al Ambiente v enla
Ley para §a Proteccion y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato v sus Reglamentos
respectivos.

Tratdndose de inmuebles donde se vaya a realizar algdn tipo de construecién la autorizacian de

impacto ambiental deberd obienerse previo a la soficiud del permiso de construceion v tratdndose
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de inmuebles va edificados o predios a 0s cuales se les pretenda dar un uso sin realizar ningun tipo
de construccion, la autorizacién debard obtenerse previo a la solicitud de la autorizacion de uso y

ocupacién.

Cuando dentro del predio o lote existan elementos naturales de forestacicn, ia edificacion deberd

respetarlas dentro del proyecto.

CAPITULO DECIMO DE LA PREVENCION DE SINIESTROS Y RIESGOS

Articulo 71.- Previo a la expedicidn del permiso de uso de suelo, aplicable para giros de medio y
alto impacto, el interesado debera obtener de la Direccion de Proteccidn Civil, dictamen en el que se
especifiquen:

. La situacion del inmuebie respecio al Atlas de riesgo municipal y los supuestos sefialades en el
Art. 72.

Il. Las restricciones y especificaciones que debe cumplir en materia de proteccion civil para mitigar

dafios a sus bienes y entorno.

La Direccién tendrd la facultad de exigir en cualquier construccion las instalaciones o equipos

especiales que establezcan las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 72.- Para |a determinacion y aplicacidn de medidas preventivas que Se requieran en las
instalaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacion, se
atendera al conjunto de obras, acciones y servicios necesarios para prevenit a la poblagion de
cualquier riesgo.

Articulo 73.- No se autorizara permiso de uso de suelo, en 10s siguientes ¢asos:
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I.- Cuando se ubiquen sobra materiales de depdsitos inestables o con antecedentes de inestabilidad
con una pendiente mayor al dngulo de reposo, 0 tengan aluviones naturales recientes, profundos o

superficiales,
II.- Cuando se ubiquen en algdn tipe de rellzno artificial no consolidado que representen riesgos para

las construcciones;

lll.- Cuando estén ubicades en las faldas de los cerras, lomas, sierras y similares, gue tengan
estratos, fracturas o fallas gecldgicas con planos de deslizamiente potencial orientadas en fa misma

direccion de las pendientes del terreno;

IV.- Cuando estén ubicados en las faldas de los cerros, lomas, sierras y similares, que tengan suelos
0 depositos de materiales granulares sobre superficies de roca con inclinacién favorable al

deslizamiento;
V.- Cuando tengan oquedades cuyas paredes sean suscepfibles de movimientos;
VI.- Cuando tengan o presenten problemas de hundimientos o de aita compresibilidad;

VIl.- Cuando sean dreas susceptibles o con antecedentes de derrumbes o deslizamientos, sobre ¢
al pie de laderas con material poco coherente v de adherencia fragil;

Wli.- Cuando sean zonas de inundacién

IX.- Cuando se encuentren dentro del drea de influencia de un potencial redamiento ¢ deslizamiento
de bloques de roca ubicades en partes altas, dentro o fuera del predio; v,

X.- Cuando tengan o presenten suelos en capas con espesar mayor a 5 cinco metros y gue sean:
expansivos, colapsables, granulares sueltes, dispersivas, corrosives, con alto contenido organico,
con depdsitos de basura; o con posibilidades de explosion.

Articulo 74.- Queda prohibide el fraccionamiento, urbanizacion del suelo y la construccion de
edificaciones, en los siguientes supuestos:
l.- En cauces y lechos de rios, arrayos y escurrimientos;
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II.- Cuando se ubiquen por debajo de 5 cinco metras de altura como minimo a partir de la cota de

mdximo crecimiento hidraulico de ries o amayos que desarrollen més de 20 veinte metros de seccion;
yl

1l.- Cuando tengan problemas ¢ antecedentes de inundacidn ¢ anegamignto.

Articulo 75.- Los gires y las edificaciones para vivienda deberan estar alejados, en las distancias
que establece la normativa de la materia, para cada ung de los factores de riesgo siguientes:

I.- Ductos de petrdleo o sus derivados;

II.- Vias férreas;

lIl.- Vialidades urbanas de acceso controlado;
IV.- Canales de desagle a cielo abierto; v,

V.- Lineas de transmision de energia eléctrica de alta tensidn.

Articulo 76.- Para el caso de las actividades previstas en el articulo 382 del Codigo, asi como
aquellas consideradas como de altg impacto, en base a la normatividad regulatoria de la Direccién
de Proteccidn Givil, previo a la ocupacién y aperacion del inmueble, los particulares deberdn obtener
autorizacion por parte de dicha dependencia a través de salvocenductos que la misma emita para tal

fin.

Articulo 77.- Para los efectos de riesgos de incendio y similares, los usos del suelo y los usos de
fas edificaciones no habitacionales {industriales, comerciales, de servicios, de oficinas o de
alojamiento de personas) se homatogan al concepto de “centros de trabajo” de la Secretaria del
Trabajo y Prevision Social (STPS) del Goblemg Federal y, par o tanto estardn sujetos a cumpliv
con la Norma Oficial Mexicana NOM-002-5TPS-2000 y demas relativas aplicables.
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CAPITULO DECIMO PRIMERO DEL SISTEMA DE APERTURA RAPIDA DEL ESTADO DE
GUANAJUATO

Articulo 78.- E Sistema de Apertura Rapida de Empresas se define como el conjunto de acciones
y servicios tendientes a lograr la apertura de una empresa o negocio en el Municipio en el menor
tiempo posible, reduciendo y optimizando tramites y tiempos de respuesta revisando y
mejorando sus procesos hacia el particular. Dirigido a giros que no representen un impacto a la
sociedad, al medio ambiente y mucho menos que generen condiciones inseguras para la

convivencia cotidiana.

Los giros clasificados como SARE bajo impacto serdn solamente de comercio y servicios y se
consideran para tal efecto aquellos sefialados el Cataloge de Clasificacion que para dicho Sistema
se apruebe por el Ayuntamiento y se publique en el Periodico Oficial de! Gobierno del Estado de

Guanajuato.

Articulo 79.- Para obtener el permiso de usc de suelo a través del SARE, se deberd cumplir con las
siguientes condiciones:

.- Que el establecimiento sea de nueva apertura y la superficie para e! desarrollo de! misme hasta
de 240 doscientos cuarenta metros cuadrados.

II.- Que el usc y/o giro sea predominante o compatible con la zona segn el PMDUOQET y el giro este
contenido dentro del catalogo de clasificacion del Sistema;

II.- Que e! local cuente con los servicios bdsicos de agua potable, drenaje v energfz eléctrica;

Il.- Que el inmueble se encuentre ya edificado, y cuente con nimero oficial expedido por la Direccion;
IV.- Que el predio cuente con area de estacionamiente de conformidad con el titulo séptimo de este
Reglamento, salvo que el mismo que encuentre ya construido y 1a licencta de construccion se hayan
otorgado antes de Iz entrada en vigor del presente Reglamenito;

V.- No incluir 2 venta de bebidas alcoholicas en cualquiera de sus modalidades:

VI.- No utilizar la vialidad urbana como zona de carga y descarga de productos; v,

Vil.- Los demds que mediante acuerdo, determine el Ayuntamiento.
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Articulo 80.- La expedicion del permiso de uso suelo para los giros SARE bajo impacto no excluye
al ciudadano del cumplimiento a la demas Normativas y Regiamentos aplicables en materia de
Proteccién Civil, Ecologia, Fiscalizacion y los demas gue corresponda de acuerdo a la actividad a

desarrollar.

Articulo 81.- Los permisos que se expidan por medios electrénicos, via remota, por el SARE o el
Sisterna Electronico de Tramites y Servicios, para los giros de bajo impacto, deberdn cumpiir los
requisitos que el sistema sefiale para cada caso y tendran igual validez que los tramitados
directamente en la dependencia, para realizar los actos, proyectos, actividades y acciones para el

que fue expedido.

Articulo 82.- El Municipio, a través de la Direccion y en conjunto con ia Tesorerfa Municipal v la
Direccion General de Desarrollo Economico, se promovera la mejora continua de los sistemas y

plataformas electronicos, para facilitar fos trdmites al ciudadano.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO DE LAS ZONAS
SECCION PRIMERA ZONAS HABITACIONALES

Articulo 83.- La reglamentacidén para zonas habitacionales tiene Ia finalidad de mejorar |a calidad
ambiental y el bienestar de la comunidad, a través de los siguientes objetivos:

I.- Proteger las &reas habitacionales contra la excesiva concentracidn de habitantes, regulando la
tdensidad de poblacion y |2 intensidad de |2 edificacién en cada zona especifica, sefalando la minima
dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para e!

descanso y la recreacion, que posibiliten un medio ambiente mas deseable para la vida urbana;

Il.- Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacio interiores habitables y
salvaguardar la privacidad de ellos a fravés del control de la separacion y altura de las

construcciones;
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Ill.- Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones 0xicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi comocontra ruidos ofensivos, vibraciones,

humos, malos alores y otras influencias nocivas;

IV.- Proleger las zonas habitacionales contra el fréfico pesadoe ocasionada por usos
incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por exceso de autos estacionados en

las calles:

V.- Proteger el caracter de ciertas dreas caracterizadas por su valor fisonémico tradicional e
historico, en las cuales la escala de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde

con sy contexto urbano, y;

VI.- Permitir la inclusion de ciertos usos de equipamiento, comunicaciones y transportes urbanos
como servicios educativos, religiosos, recreativos, de salud, comerciales de primera necesidad y
ofros similares. Los cuales normalmente desarrollan su actividad propia en una forma mds
eficiente dentro de las zanas habitacionales, v no crean impacios negativos al medio ambiente.

Articulo 84.- No se autorizara ningdn uso diferente al habitacional en viviendas que estén dentro
del régimen en condominio, salvo que se esté en presencia de régimen en condominio mixtos de
usos miltiples, y que cuente con la anuencia de los condominas.

Asimismo en el caso de nuevos fraccionamientos y desarrollos en condominio, no se podrdn
autorizar permisos de uso de suelo comercial, servicios o industrial en sitios o predios distintos a
los estabtecidos y aprobados en el Proyecto de Traza de dichos desarrollos.

Articulo 85.- Zonas Habitacionales:

Uso primario; Habitacional Campestre de Densidad de 0 a 100 Hab/ha.

Clave: HO

Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas unifamiliares con una
densidad baja
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Superficie minima de! lote: 500m”;

Frente minima del lote: 20 m;

Coeficiente de Qcupacién del Suelo (COS): 0.6;

Coeficients de Utilizacion dsl Suelo (CUS): 0.85;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.4,

Altura mdxima permitida: 7.0m; y

Restriceldn frontal: 6.00 m de la cual &l 50% serd ajardinada.

Uso primario: Habitacional densidad 100 a 200 Hab/Ha

Clave: H1

Zona de fa ciudad que concedira predominarternente viviendas unifamiliares con uma
deasidad baja

La densidad no podid superar los 200 Hab/Hy;

Frente minimao del lote By

Filote minima deberd de ser de 350 m?, sin opcidn de subdivisiones;
Cosficiente de Ocupacion del Suelo (G087,

Coeficiente de Ltilizacion del Suelo (CUS): 1.2

Goeticlente de Recarga Acuffera (GAS).3;

Altura maxima permitida; 7 m;

Restriccion frontal: 2.00 m;

Uso primario: Habitaciohal de Densidad 200 A 300 hab/ha.

Glave: H2

Iona de la ciudad gue concentra predominaniemenie viviendas unifamiliares con una
densidad media

Superficie minima del fote: 150 m?;

Frents minimo dal lote 6 m;

Coeficlents de Ocupacion del Suelo (CO8): 75

Coeficlente de Utilizacion dal Suslo (CUS): 1.5

Cosfigiente de Recasga Acuifera (CAS): .25
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Aljura maxima permitida: 7 m
Restriccion frental: 2.00 m

Uso primario: Habilacional de Densidad de 300 A 400 hab/ha.

Clave: H3

Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas plurfamiliares con una densidad
alta/baja

Superficie minima de! lote: 105 m?,

Frente minimo de! lote: 6.0 m;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): .8;

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 1.6;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): .2;

Altura maxima permitida: 12.00 m; y

Restriccidn frontal: 2m:

Uso primario: Habilacional de Densidad de 400 a 500 hab/ha.

Clave H4.

Zona de la ciudad que concentra predominaniemenie viviendas cor una densidad alta.
Superficie minima del lote: 105 m2

Frente minimo del lote: 6 m

Coeficiente de ccupacién del suelo (COS): 0.85

Coeficiente de utilizacian del suelo (CUS): 3.3

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.15

Altura mdxima permitida: 18 m

Restriccian frontal: 0.00 m sin restriccion
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SECCION SEGUNDA CENTRO HISTORICO, ZONAS COMERCIALES Y CORREDOR
URBANO.

Articulo 86.- Sequnda Centro Histérico, Zonas Comerciales y Corredor Lirbano.

Uso primario: Centro histdrico

Clave: HCS

Densidad de 200 a 400 hab/ha.

Superficie minima del lote: Variable

Fremte minimo del lote: Variable

Goeficiente de ocupacion del Suelo (COS): 1
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 1.8
Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.00
Altura maxima permitida: 12 m

Restriccion frontal: 0.00 m

Glave: MGS

Este uso corresponde a el area urbana de la cabecera municipal en €l cual se desarrolla una mezcla
de usos compatibles entre si como son; Hahitacional, Gomercial, Servicios g Industria ligera.

El desarrollo en esta zona se debe promover la mezela de Usos afines entre si y de alta densidad,
debidamente planeados para garantizar fa movilidad y cafidad de vida de |os habitantes.

En el caso de que los proyectos de obra sean comerciales o industriales deben someterse a un
estudio de impacto urbano y para fa industria también serd el estudio de impacta ambiental; en todos
los casos se debe considerar que esta zona cuente con equipamignte, espacios abiertos de
recreacion e infraestrirctura urbana necesaria seqin séa el casc.

Politicas:

Liso Mixto, se permite vivienda de densidad hasta 400 HabyHa, comercios servicios e industria ligera.
Tasa predial diferenciada por baldios y edificados o La tasa para predio baldio debe variar de acuerdo
ala cercania al centro urbano, mientras mas cercana se encuentre el haldie al centro, mas alta sera
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{2 tasa predial’ reduciendo el costo en radios concéntricos conforme se aleja ia ubicacidn det predio
del eantro. o La tasa aplicable a predios construidos sard homogénea en foda la zona de Usos Mixtos.
Los predios baldios gue deseen pagar la cuota minima predial, fienen la opeidn de reforestar ef predio
eft cuestion de acuerde a I “Norma Técnica de Ecosistemas Urbanos”, que debe redactar 13
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia v aprobar en Cabildo. Si el predio cumple con los criterios
téonicos se puede dectarar en Tesoreria come "Predio de Valor Ecolégico” y serd sujeto de una tasa
especial muy por debajo del correspondiente a predio baldio.

Las actividades de invernaderos, agricutiura intensiva o venta de plantas y drboles puedsn accedsr
a los beneficios de un “Pradio de Valor Ecoldgice™ migntras las condiciones definidas #n la Norma
S8 CONServen,

Un “Pradio de Valor Ecoldgico™ puede solicitar su reincarporacion a uso urbano recuperando su tasa
correspondiente de predio baldio hasta su edificacion, si propietario def predio en cuestion fiene ia
obligacién de nolificar el cambio de uso para que la Direccién de Desarrollo Urbano y

Ecologia defina el proceso de retiro de la vegetacion, buscando en todes los ¢asos 1a reubicacidn de
esta.

Los proyectas Comerciales o Industriales de més de 5,000 m2 sin excepcian alguna, deben de
contar con un estudio de Impacta Ambiental y de Impacto Urhano.

Uso primario: Zona de comercio espefalizato

Clave. CE

Densidad de 101 a 400 hab/ha. Zona de |a ciudad destinada para Ja ubicacion de inmuebles para
fines comerciales, inmuebles de tendencia especializada ya sea en su tematica comercial, o de
especializacion de linea.

Superficie minima del lote: 300 m2

Frente minimo del lote: 10.00 m

Coeficiente de ocupacion def Sueio (COS): 0.85

Cogliciente de Wlizacién del Suelo {CUSY 2.10

Coeficiente de Regarga Acuffera (CAS): 0.15

Alfura médxima permitida: 20.00 m

Restriccion frontal: no requiere
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Uso primario: corredor urbano

Clave: CU

Densidad de 200 a 400 hab/ha.

Parte de fa ciudad calificada por fa autoridad municipal competente, destinada para |a ubicacion de
ihmuebles para fines comerciales en general.
Superficie minima def lote: 150.00 m2

Frente minimo det lote: 8.06 m

Goeficiente de ecupacisn del Suelo (C0S); 0.85
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (GUS): 3.00
Coeficients de Recarga Aculfera (CAS), 0.15
Altura mdxima permitida: 20.00 m

Restriceién fromtal; no requiere

SECCION TERCERA CONSIDERAGIONES DE LAS ZONAS INDUSTRIALES

Articulo 87.- La reglamentacion para zonas Industriales tiene las siguientes objetivos:
L.- Dotar el &rea urbana del espacio suficiente v en 12 localizacidn adeeuada de todos los tipos de

actividades industiiales propios del drea y necesarios para el desarrollo e¢ondmico da la comunidad;

H.- Asegurar que log espacios destinados para estas actividades refacionadss, asi como proteger las
areas habitacionales separdndolas de las zonas indusifiales y prohibiende la ubicacién de zonas
habitacionales en estas zonas;

lit.- Proteger las caracieristicas del contexto urbano, restringiendo las actividades industriales que
involucran peligros de fuego, explosidn, emanaciones txicas, humos y pelvos, ruidos excesivos
y cualguier olro fipo de contaminacion del medio ambienie, vhicando las instalaciones en dress
mitadas adecuadas para su actividad v bajo estrictas normas de contrgl;

W.- Permitir que las actividades que no representan alglin tipn de impacte negative al medio
ambiente y que son importanies para i economia familiar de la poblacién puedan ubicarse dentro

de ciertas zonas habitacionales v comerciales.
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Articule 88.- Las industrias pesadas no podran ubicarse 2 menos de 75 selenta v cinco melras, de

zonas con destings v usos habitacionales y de acuerdo al PMDUCET.

Las industrias medianas podran ubicarse en zonas con destings y usos habitacionales stempre y
cuando esién separadas de éstas por una calfe de 14 catoice metros de ancho como minimo, v de
acuerdo al PMDUOET.

La industia ligera podrd ubicarse en zonas con usos y destinos habitacionales, de servicios, areas
verdes v espacios abiertos, infraestructura, agricola, pecuario v forestal de acuerdo al PMDUOET,
por o que las mismas deberan sujetarse a las disposicianes que sobre horario de labores, emision
de ruidos, gases y polvos ¥ consumo de energia y agua, expidan las autoridades competentes,
siermpre y cuando se cuente con las autorizaciones respectivas.

Articulo 89.- Las zonas industriales, deberdn contar con estacionamientos, area de cargay descarga

dentro de tos predios.

Tocka industria clasificada como de intensidad media v alta gue colinde con usos habitacionales,
debera dejar una zona arbolada de amortiguamiento como minimo de 3 tres metros de ancho en

todo el perimetro colindamte con el pradio de dicha zona habitacional.

Los lotes en zonas industriales gue 3¢ localicen colindando o frente 2 una zona habitacional, deberan
dejar una franja libre de construccidn de 6 seis metros de ancho en todo gl perimetro colindante con

la zona habitacienal, mismo gue deberd uillizarse como estacionamiento y zona arbolada.

Articulo 90.- Todas las zonas industriales quedaran sujetas a las normas que sobre control
ambiental establece la Direccion de Ecologia v Medio Ambiente; v de [a Direccidn, respecto a la
ermision de ruidos, fumos y polvos, materias ioxicas, desechos Yiquidos y solidos, adiaciones,

plores v vibraciongs.
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La Instalacién de zonas industriales se llevard a cabo previo estudip del impacto ambiental, en
el cual deberd sefalarse el cumplimiento de las normas referidas.

Arliculo 91.- Las industrias que efaboren, almacenen o utilicen gas, oxigeno o alguno de los
materiales inflamables ubicadas en cualquier fipe de zona industrial, deberdn observar las normas

sefialadas en las Normas Técnicas Complementarias.,

Articulo 92.- En la determinacidn de areas para aclividades aitamente riesgosas, se
estableceran fas zonas intermedias de saivaguarda en fas que no se permitirdn los usos

habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la pobfacion.

Arliculo 93.- Zonas Industriales:

Uso primario: Zona de Industria ligera

Clave: IL.

Son las aclividades de produccién cuyos impactos negatives son minimos y pueden
controlarse y reducirse mediante la aplicacidn de |as normas ambientales.
Superficie minima del lote; 500 m?;

Frente minimo lote: 15 m;

Coeficiente de ocupacién del suelo {COS): 0.80;

Coeficiente de utilizacion del suelo {CUS): 1.10;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.20;

Altura maxima permitida: 18.00 m; y

Restri¢cidn frontal: 6.00 m, de Ios cuales el 20% serd drea ajardinada.

Uso primario: Zona de Indusiria Media:

Clave: IM.

Son todas aquellas aclividades de produccion que generan impacios medios controlables,
que pueden ser mitigados a fravés de la normatividad ambiental. Dichos establecimientos
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deben tener una localizacin especifica y concentrada y su proceso requiere de edificios
cerrados;

Superficie minima def lote: 5,000 m*

Frente mindmo del lole: 20 m;

Coeficiente de ocupacion del suglo (COS): 0.70;

Coeficiente de utilizacion def suelo {COS): 0.70;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS), 0.30;

Altura maxima permitida; 18.00 m; y

Restriccian fromtal: 15.00 m, de los cuales el 50% serd drea ajardinada.

Uso primario: Zona de Industriz pesada.

Glave: IP,

Son todas aguelias actividades de produccion que generan allos riesgos e impactos, los
cuales pueden ser controlables a través de un procedimiento especial v la normatividad
ambiental aplicable;

Superficie minima del lote: 10,000 m?;

Frente minimo del lote 100 m;

Goeficiente de ocupacidn del suelo {C0OS): 0.70;

Goeficiente de utilizacion del suelo (CUS): 2.1,

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.30;

Altura méaxima permitida; 30.00 m; v

Resiriccion frantak 15.00 m, de los cuales el 50% sera drea ajardinada.

SECCION CUARTA ZONA DE PROTECCION Y PRESERVACION ECOLOGICA Y
AGRICOLA

Articulo 84.- Zona de proteccion agricola, es la que comprende aquetlss actividades que estdn
relacionadas con el aprovechamiento del suelo en especial para la actividad agricola; atendiendo
fas fracciones siguientes:
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I.- Eiuso dei suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio

acoldgico del entomo.

Il.- Los usos productivos del suelo deben evitar practicas que provoquen laerosién, degradacion

o madificacion de ias caracieristicas fopograficas con elecios adversos, v

.- La realizacion de pioyectos agroindustriales, deben incluir acciones equivaientss de

reganeracion.

Articuly 95.- Los grupos de usos permitidos en fas zonas de proteccion agricola, proteccion
ecolgica v aprovechamiento v proteccion ecoldgica v proteccion especial, quadardn  sujetos alas
normas de intensidad de la edificacion que sé especifiquen en cada taso 'y, al andlisis del lugar
en que selocalizardn las mismas que demuesire que no se generardn impactos negativos al

medio ambiente.

Articulo 86.- Pard obtener ¢l permiso de uso de suelo en [as zonas de proteccion agricola,
proteceion ecoldgica v aprovechamiento y proteccion ecolbgica v proteccién especial, se presentard
un andlisis del lugar y el impacto ambiental generado por af uso propuests, que contenga lo

siguiente:

L- Descripcidn de las condiciones naturales  mediante estudios topogréficos, asl como 4
clasificacion def suela, &l sefalamiento de la hidrologla, o sea, de los escurrimientos y cuerpos de
agua existentes v, fa caraclerizacion de las especies vegetales v animales predominantes,

Ii.-Los planos arquitectonicos v de ingenieria qus describan sl provecto propuesto, especialmente
la plantz de conjunto en la que sé Senalardn fos espacios abiertos inalterados y modificados; los
camines de acceso; los cordes o movimientos de tierras, asi como fas dreas de desmonte; st
tratamiento de los escurrimientos naturales y el abastecimiento de agua potable; y 1a disposicién
de los desechos sdlides v liquidos, v
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fii- La evaluacion de los impactos ambigntales que pueden generarse durante las etapas de
construccion y operacion de 1a zona, sefialando tanto los impactos benéficos como los adversos.

En este (ltimo caso se especificara la forma en que tales impactos se minimizaran.

Articulo 97.- El permiso de uso de suelo para las zonas de proteccion agricola, proteccion ecoldgica
y aprovechamiento y proteccion ecoldgicay proteccion especial, se expedira por la Direccion, previa
autorizacion correspondiente de la Direccion de Ecologia y Medio Ambiente.

Articulo 98.- Las zonas de reserva ecolGgica, se sujetaran a la Ley para la Proteccion y Preservacion
del Ambiente del Estado de Guanajuato y la normatividad en materia ambiental aplicable en la materia.

Articulo 99.- Los lotes vy edificaciones en 1as zonas de parque urbano, se sujetardn a l[as normas
siguientes:

I.- Se deberan dejar areas para estacionarnientos vehiculares, de acuerdo a las normas de
estacionamientos establecidas en el libro segundo, titulo segundo de las construcciones;

I.- Las edificaciones destinadas a equipamiento urbano, deberan de respetar las normas
establecidas por el sistema hormativo de equipamiento urbano expedido por la autoridad
competente para tal efecto v en base a la normatividad aplicable;

lli.- Guando se pretenda desarrollar con usos urbanos un predio en el cual se designe la politica de
ubicacion de un parque urbano, se sequiran los siguientes criterios:

a).- Cuando el area de donacion sea rmayor a una hectarea, se solicitard que esta area se disefie
constituyendo una unidad y con frente a una via primaria o secundaria.

b).- Cuando el drea de donacion sea menor a una hectirea v el predio a desarrollar colinde con
otros predios con posibilidad de desarrollo futuro, se solicitara que el rea de donacién se disefie
constituyendo una unidad, con frente a una via primaria 0 secundaria, y colindancia de forma que
puede ser complementada por otro u otros desarrolle futuros.
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Arlicufo 100.- Las zonas o predios identificados como sitios arqueotdgicos, se sujstardn a las
normas que para fal efecto determine el INAH, en cuanto a su drea de aprovechamiento y al uso

de sus edificaciones.
Articulo 101.- Zona de Proteccion y Preservacidn Ecoldgica y Agricola:

Uso primarie: Agricola
Clave: PA Proteccion Agricola

Se debe buscar una restauracion del medio que permita diferentes opciones productivas que no

signifiquen la degradacion del medio y la pérdida del suelo.

Es necesaria implementar programas de reforestacion y diversificacion productiva mediante

actividades sustentables como apicultura o siembra de productos endémicos.

1.a zona tiene autorizados los usos agropecuarios que incluyen, agricultura, ganaderia,

agroindustria, almacenamiento y recreacidn.

Uso primario; Proteccion Ecologica y Aprovechamienlo
Clave: PEA

Desarrollo tnmobiliario nulo en esta zona, asi como emplazamignto de industria, almacenamiento
y comercia que na se encuenire dentro de un uso de furismo ecoldgico y con las respectivas
condicionantes.

Esfa zonificacion no es factible para cambios de uso de suelo, ya que es un cinturén regulador
del crecimiento Urbana y debe de servir como contencion para la dispersidn urbana con

beneficios directos para el mercado inmobiliario.

Esfa zona debe de contar con programas de reforestacion ya gue servird como un cinturdn verde
para la ciudad, mejorando la recarga de acuiferos, evitanda 1a perdida de suelo y mejorando el
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micro clima de la ciudad. » Se promoverdn actividades de mejora del medio o uso sustentables

que tengan el minimo efecto de perdida de medio bidtico.

Cualquier permiso para los usos permitides debe de considerar que el suelo es primordialmente
de conservacion, por 1o tanto cualquier desarrolio debe de considerar la restauracion de la
gohertura vegelal, mejoramiento del suelo y Coeficientes de Uso de Suelo, menores al 0.2,

Usos compatibles con conservacion, reforestacion y centros de estudio e investigacion

ambiental

Es incompatible con usos que requisran una gran movilidad de personas o actividades que
generen astrés en el medio bidtico, asi como altos decibeles, contaminacidn def aire o que

goasiong compactacidn del suslo.

Las parcelas de agricultura tradicional existentes podran mantener su actividad pero no se podré

incrementar el area destinada a este usa.

Uso primario: Preleccion Ecol6gica Especial
Clave: PEPE

Zona que por sus caracteristicas hidticas tienen un valor ambiental que hay que preservar, es
importante conservar las condiciones de estas dreas tanto por su valar bioldgico, por su
capacidad de ser areas de recarga e acuiferos COmo para proteger 105 Hanos v laderas
cercanas de procesos de deslave con la subsecuente perdida de suelo v riesgo para los
asertamientos limitrofes.

Las actividades deben de restringirse al minimo y orientarse a actividades de bajo impacto
ecoldgico v de alto beneficio sacial y educative, por su fopografia no se recomienda la
construcoitn de instalaciones permanentes, se puede considerar actividades como campismo o
senderismo con fa minima infraestructura v las condiciones maximas de sepuridad en su uso.

Estas dreas sop susceptibles de participar en provecios de sepvicios ambientales qus incluyen
bonos por recarga de mantos acufferos, por produceidn de axigens ¢ zaptacion de carbono.
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Uso primario; Zona de Restriceion

Glave: IR

Zonificacion de amortiguamiento entre la industria v zonas habitacionales o &reas de proteccidn
agricola; dichas dreas tienen una gama de actividades de usa forestal, agricultura, actividades
extractivas, ganaderia, praduccidn forestal, agroindusiria y ecolurismo, fodo con
consideraciones de proteccidn al medio y usos sustentables que no pongan en riesgo el
equilibrio ecoldgico, buscands en lo posible mejorar las condiciones de flora y fauna existentes.

Uso primario. Zona condicionada de riesgo

Clave: ZRC

Corresponde a las zonas, donde deben establecerse acciones de prevencidn en funcién de fos
indices de riesgo v de los valoras a proteger, va sea por las condiciongs naturales de erosion,
pendiente, delorestacion, materiales del subsuelo, caracteristicas geolbgicas, elc..., ¢ cualquier
factor natural que propicie la inseguridad del asentamiento en dicho sitio,

Sy desarrollo estara condicionado a estudios de impactos whanos, econdmicos v ambientales
del mismo 0 a su beneficio sgoial. Los nuevaes proyectos de desarroll propuestos en esta zona,
debaran asegurarla infraestructura v servicios en esquemas de respeto ambiental y una nueva
cuitura para el trafamiento v utilizacion def agua; su incorporacion al desarrollo urbano debera de
igual forma otorgar ventajas sociales y econdmicas, en todo caso deberdn ser aprabados por el
Ayuntamiento.

Use primario: Area Natural Protegida

(Have: ANP

Area Natural Protegida establecida en el decreto del 25 de Agosto del 2004 en &l Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuain, f cual da validez legal al programa de manejo de

Ia 7ona a lo cual se deben de cefir todas las acciones municipales.
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Los chietivos de asta zona son el de mantener, conservar ¢ mejerar las condiciones de los
eqnsisternas v garantizar su integridad, para lo cual se dividido en 4 zenas por sU tipo de uso;
Proteccion, Restaurarion, Aprovechamiento Sustentable y Uso Publico, los diferentes usos,

destings y compatibilidades se defallan en el programa corespondignts.

CAPITULO DECIMO TERCERQ DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO DE COMBUSTIBLES

Articulo 102.- Las estaciones de servicio de combustible ademas ds las medidas de seguridad, que
se eslablecen en 2 presente fitulo y capitulo respective, para su autorizacidn deberan observar lo
siguienie:

L.- Solo se autorizaran sobre vias primarias y de superiores caracteristicas;

iI.- No se autorizaran las estaciones de servicio a maencs de un kilémetre de otra existente scbre a
misma via primaria o de superiores caractetisticas, salvo que esta cuente con camelidn u ohstacutos
gue impidan &l retomo, en cuyo caso se podrd autorizar en la acerd contraria sin observaria distancia.

SECCION PRIMERA DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO DE GASOLINA Y DIESEL

Articulo 103.- Las estaciones de servicio de gasolina y/o diesel Unicamente podrin autotizarse
cuando hayan cumplido con todos los lineamisntos que se mencionan en el presente Reglamento y
en los lineamientos de las Nommas Técnicas Complemeantarias.

Articulo 104.- Estaciones de servicio de gasaling y/o diesel se clasifican dentro de las actividades
de alto impacto, v st compalibilidad estard condicionada a las Normas Oficiales Mexicanas, asi
como al Manual de Especificaciones Generales para Proyecto y Construccion de Estaciones de
Servicie expedido por PEMEX, asi como respetar lo sigulente:

L. El predio ¢ lote en caso de colindar con vivienda © zona con uso habliacional predominante deberd
contar con una distancia minima d# resguardo de 18.00 diecioche metros dentro del predio;
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Il.- En zona habitacional de alta densidad, hoteles, moteles y en instalaciones de culto religioso,

debera estar a una distancia minima de 30.00 treinta metros;

l1.- El predio debe localizarse a una distancia minima de resguards de 200.00 doscientos metros
con respecto a una planta de almacenamignto de gas L.F, de una estacian de carburacion, o de otra
estacion de servicio;

IV.- £l predio debe localizarse a una distancia minima de resquardo de 50.00 cincuenta metros con
respecto al conductor més cercano de las fineas de alta tension, vias férreas y ductos que transportan
productos derivados del petroleo;

V.- El predio debe localizarse a una distancia minima de 200.00 doscientos metros de actividades
de riesgo e industrias que empleen quimica, soidadura, fundicion, entre otros. Asimismo, el predio
deberd localizarse a una distancia minima de 200.00 doscientos metros de resguardo de centros de
concentracion masiva o de usos de suelo de equipamientg;

V.- Las distancias mencionadas en las fracciones anteriores, son de [a bocatoma hasta el paramento

del uso mencionado;

VIl.- El predio deberd estar delimitado con un mura de material pétreo, con una altura minima de

3.00 tres metros, con las colindancias;

VIII.- E} predio debera dejar una zona de amartiguamiento de 3.00 tres metros en frentes principales
y de 1.50 un metro con cincuenta centimetros, en todo el perimetro con el resto de las colindancias,

cuya superficie sera destinada a dreas verdes;

IX.- La distancia minima de la zona de dispensarios al limite de zonas de tanque serd de 11.00 once
metros o podrd ser menor, siempre ¥ cuanda el sciicitante obtenga un visto bueno de PEMEX y dal

institutc de ecologia correspondiente;

X.- Para determinar la altura de los tubns de venten, se debera de considerar |a altera méaxima de la
colindancia y a ésta se le sumaran 3.00 tres metros, v,

Xl.- Los tubos de venteo deberdn estar orientados a favar de los vientos dominantes y deberan
ubicarse minimo a 8.00 ocho metros de cuaiquier punto de ignicion,
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Artizulo 105.- Todas las distancias de amortiguarmisntos, gensradas por &l estudio de riesgo, o por
la colindancia con inmuebles en los que $e condiciona una distancia de salvaguarda, éstas deberan
estar confinadas & interior del pradio,

Articulo 106.- Por su localizacidn respecio & la manzana se respetardn de dos a Ires acces0s o
safidas como mdiimo, en base a la ubicacion del predio en |a manzana; v estos siempre deberdn

darse a la vialidad primaria v/o secundaria.

Articule 107.- £l disefio de circulacion vial en elinterior de la estacion de servicio deberd estar sujelo
a los sentidos de circulacion de las vias que circundan el predio donde se ybique el proyecto en
cuestion; por ningtin motive se modificardn los sentidos de fas vias para solucionar parficularmente
la circulacion interior del predio. Asimismo deberd obtener de la Direccidn 1a autorizacion de fa traza

o alineamiento, previo al dictamen.

Articulo 108.- Ca sefalizacion extema podra ser integrada en modules de hasta #res placas que
indiguen la diversidad de servicios que Se ofrecen, evitando [a exageracion de leyendas vy textos. La
instalacion de estas sefales deberd estar autorizada por la Direccion de Trasporte y Vialidad y/o por
el Area Técnica de la Coordinacion de Sequridad Ciudadana segun corresponda,

Adiculo 109.- Las estaciones de servicio, que en el interior cuenten con gervicios complamentarios,
deberdn prever en el proyecio arquiteclonico, el drea de estacionamiento cumpliendo [os
requerimientos de estacionamiento establecidos en el capitulo seéptimo de este {ituio v las tormas

técnicas complementarias.

Articulo 110.- Una vez oforgado el Permiso de Uso dg Suelo v cubiertos los requisitos v dictamenes
correspondientes, se solicitard el permiso de construccion, debiendo autorizar un director

responsable de obra y un perito correspensable de instalaciones, donde se les sefiaiard todos los



PAGINA 94 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PERIODICO OFICIAL

lineamientos que deberdn respetar para ia construccion de fa estacion de servicio. Este permiso se
otorgard en los términos dellibro segundo, titulo referente a las construcciones y de las disposiciones

que al respecto establezean las autoridades competentes.

Articulo 111.- Previo a obtener el permiso de construecion, las estacicnas de servicio requeriran la
resolucion postiva del dictamen da impacto ambiental, estudio de riesgo v autorizacion, expedida
por la Secretaria de Energia, Direscién de Ecologia y Medio Ambients; y/o dependencia ecoidgica

correspondiente.

Articulo 112.- Las estaciones de servicio deberdn presentar adicionalmente, el Programa Interno de
Proteccién Civil y e Plan de Contingencias, autorizados por la Direccién de Proteccion Civil, antes
del inicio de operaciones, en base al Reglamento Municipal de Proteecion Civit de Salamanca,

Guanajuato.

Articulo 113.- La estacidn de servicio no podrd ser ocupada hasta en tanto se obtenga el Visto Bueno
a las Medidas de Seguridad, expedido por fa Direccion de Proteccion Givil a solicitud de] interesado.

Articulo 114.- Para obtener ¢l dictamen de medidas de sequridad en bienes inmuebles ante la
Direccién de Proteccién Civil, serd necesario que el interesado entrague oficio de autorizacion de
PEMEX, donde se indique que ias instalaciones cumplen con las normas de seguridad para el
suministro y abasto de combustible, sienda €l propietario l tnico responsable de ia estacion de
servicio del funcionamiento y mantenimiento, liberando de responsabilidad al Municipio por
cuafquier desperfecto, irreqularidad o mal uso de las instalaciones.

Articulo 115.- CMAPAS serd la entidad responsable de vigilar la calidad del agua que se dsposite
en los drepajes municipales, por lo que se requerird a fos propietarios de las estaciones de servicio
la implementacidn y operacion de sistemas de fratamiento para que las caracteristicas de calidad del



PERIODICO OFICIAL 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PAGINA 95

agua se ajusten a los niveles previstos en las Normas Oficiales Mexicanas corespondientes,
debienda tramitar su permiso de descarga de aguas residuales.

Arliculo 116.- Para la autorizacion de los servicios complementarios en jas esiacionas de serviclo,

se deherd de considerar lo gue dispone el presente Reglamento.

Articulo 117.- Para la clasificacion de las estaciones, de acugrdo al tipo e servicio que
proporcionar, capacidad de/almauenamienm, y ubicacidn, se deberd consultar v ajustar a 1os
tineamientos establecidos en las Mormas Oficiales Mexicanas comespandiantes,

SECCION SEGUNDA DE LAS ESTACIONES DE CARBURACION Y PLANTAS DE
ALMACENAMIENTO PARA SUMINISTRO DE GAS L.P. Y GAS NATURAL

Articulo 118.- Las estaciones de carburacion para suministro de gas LF. v gas natural dnicamente
podran autorizarse de conformidad con lo establecdo en este Reglamento, debiendo cumpliv con
todos los lineamientos que se mencionan en ef prasente titulo primero, capitulo décimo sequndo, y

demds normatividad aplicable.

Articulo 119.- Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.F. y gas natural se clasifican
dentro de giros de afio impacto, cuya compatibifidad estard condicionada a lo establecido en las
normas ofitiales mewicanas y & Secrefaria de Energia comespondientes, el presanie titulo v o
sefialadfo por la aforidad competente en materia de impacto ambiental,

Arliculo 128.- Para el supussto aplicable a las estaciones de gas LP. y gas natural con
almacenamiante fifo, s¢ consideran ias sigwentes definicionss:
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.- Gas Licuado de Petréleo (gas L.P.): Se entiende por gas licuado de petrdleo, o gas L.P., el
combustible que se almacena, transperta y suministra a presion, en estado liguido, en cuya
composicion quimica predominan Jos hidrocarburos butano y propano o sus mezclas;

II.- Gas natural licuado; La mezcla de hidrocarburos en estado liquido compuesta principalmente

por metano,

ll.- Estacién de carburacién para suministro de gas L.P. y gas natural: es un sistemna fijo y
permanente para suministrar gas a tanques instalados permanentemente en vehiculos de combustion
interna que utilizan gas L.P. como carburante y para su propufsion;

IV.- Estaciones de gas L.P. v nas natural para carburacion: Es un sistema fijo y permanente para
almacenar y suministrar gas, exclusivamente a los recipientes instalados en vehiculos que lo utilicen
como combustible, pudiendo contar con elementos complementarios para su funcionamiento todo

esto incluido en los planos correspondiegntes;

V.- Areas de trasiego: Lugares donde se realizan operaciones de suministro {carga de autotanques),

drea de recepcion (descarga de autotanque), drea de llenado (llenado de tanques de carburacion);

VI.- Recipientes de almacenamiento de gas L.P. y gas nalural: Recipientes cuyas caracieristicas
se ajustan a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, o 1a correspondiente a su fecha de
fabricacidn, v,

VIl.- Plantas de almacenamiento de gas L.P.: Area de almacenamiento de gas L.P. donde se puede
comercializar, almacenar y distribuir, asi como se puede albergar a los vehicuios de reparto.

Articulo 121.- Para la clasificacion de las estaciones, de acuerdo al tipo de servicio gue
proporcionan, capacidad de almacenamiento, y ubicacidn, se deberd consultar y ajustar a los
lineamientos establecidos en fas Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

Arliculo 122.« Las estaciones de servicio de gas LP. y gas natural, se sujetaran a la Ley Federal
Sobre Metrologia y Normallzacion, al Reglamento de Distribucién de gas Licuado de Petrdleo, a las
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rormas mexicanas en materia de gas licuado de petrélen, a lo dispuesto por la Secrefaria de Energia,

la Gomision Reguladora de Energia y al presente Reglamento.

Articulo 123.- Para proteger a la poblacion v al media ambiente general de cualquier contingencia o
siniestro originado por las estaciones de carburacidn para suministro de gas L.P. y gas natural, fa
empresa deberd sumplir con las siguientes consideraciones:

1.- Deberd realizar un estudio de riesgo, mismo que sera dictaminado por la autoridad ambiental
correspondiente en la materfa, obligdndose al cumplimiento de lo estipulado en ef mismo; y,

{i.- Deberd contratar y mantener vigente un segure ¢ garantia que cubra fa responsabilidad por danos

A fercerns,

Articulo 124.- Fl predio propuesto, debe garantizar vialidades internas, dreds de servicio al piblico
y almacenamiento de combustibles, de gas LP. dreas verdes v los diversos slementos requeridos
para la construccion y operacion de las estaciones de carfiuracian para suministro de gas L.P. y gas
natural que establece el Reglamento de Distribucidn de Gas Licuado de Petrdleo v las Normas

Oficiales Mexicanas corespondientes.

Articatlo 125.- En fa urbanizacion y ubicacidn del drea donde se pretenda construir una estacion de
carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural, deberdn cumplirse fos requisitos generales
sefialados en las normas correspondientes v, en su ¢aso, con las condicionss particulares que

establece el presente titulo.

Articulo 126.- En ¢l drea donde se pretenda ubicar y construir una estacion de carburacion de gas
L.P., ademas de cumplir con 10s requisitos que sefialen las Normas Oficiales Mexicanas vigentes en
fa materia, se deberdn cumplir o5 requisitos generales siguienies,

I.- Las colindancias y sus construcciones deberdn estar libres de viesgos a una distancia de 500.00
tunientos mebros para B sequridad de la estacion, tales como harhos, aparates que dsen fuego, o
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talleres en los que se produzcan chispas y el predio deberé ser autosuficiente para mitigar sus

impactos al interior del predio;

I1.- Las estaciones de gas L.P. y gas natural deben ubicarse en zonas donde exista como minimo,
acceso consolidado y nivelacion superficial que permita el transito seguro de los vehiculos con gas
LP. y gas natural; asi como el desalojo de aguas pluviales;

lll.- No deberdn existir lineas eléctricas de alta tensidn que crucen la estacion, ya sean aéreas o

siibterraneas;

IV.- Si el drea donde se desea construir una estacién se encuentra en zona susceptible de deslaves,
partes bajas de lomerios, terrenos con desniveles o terrenos bajos, fa autoridad competente hara el
andlisis y desarrollo de medidas de proteccion;

V.- Las estaciones ubicadas al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y/o

desaceleracion,

VI.- En fas estaciones que den servicio al plblico, el tanque de almacenamiento debera estar ubicado
a una distancia minima de 250.00 doscientos cincuenta metros, con respecto a centros

hospitalarios, educativos y de reunidn masiva;

VII.- Las oficinas destinadas a control administrativa de la estacidn y atencion al plblico deben estar
construidas con materiales incombustihles;

VIIl.- Las estaciones comerciales deberdn contar con servicios sanitarios que cumplan con la

reglamentacidn de construccion aplicable en 1a materia;

1X.- La descarga de aguas residuales debe estar conectada al sistema de alcantariflado municipat y

se debe cumplir con las especificaciones que seiiale CMAPAS; v,

X.- Cuando en la zona no se haya instalado el sisterna de alcantarilfado municipal, se debe cumplir

con fas especificaciones que sefiale CMAPAS,
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Arliculo 127.- En el 4rea donde se pretenda construir Ia estacion de carburacion de gas LP., y gas
natural respecto de los trabajos de urbanizacidn, se deberdn cumplir log requisitos gensrales
siguientes y, los demds gue senalen las Normas Oficiales Mexicanas gorrespondientes:

1.- I terreno de la estacion de carburacidn para stiministro de gas L.P. v gas natural debe tener

pendientes y 1os sistemas adscuades para desalojo de aguas pluviales;

1].- Las zonas de circulacidn deben tener una terminacidn pavimentada v amplitud suficiente para e!
facil y seguro movimiento de vehiculos v personas,

11.- La parte donde ef limite de una estacion servicio de Gas L.P., colinde con construcciones, debe
estar delimitada por bardas perimetrales o muros ciegos de material incombustible, con una altura
maxima de 3.00 wres melros sobre el NPT (Nivet de Piso Terminado),

V.- La vegetacion de ornato solo serd permitida fuera de las zonas de suministro de Ja estacidn

marcada en la fraccion anterior y debe mantenerse siemore verda,

V.- La estacion contard con accesos de dimensiones adecuadas para permitir fa facil entrada y salida
de vehiculos v personas de modo que ios movimisntos dé los mismos no entorpézcan el trénsito;

Vi.- No debe existir estacionamiento de vehiculos en 1a zona de maniobras vy tragiego:

VIL.- El drea de almacenamiento debe estar proteqida perimetralmente por ko menos con malla cicldn
0 de material no combustilile y tener una altura miima de un metro con treinta centimetros al NPT

(Nivel de Piso terminado), a fin de evitar el paso a personas ajenas a la estacidn;

Vill.- La zona de recipientes de almacenamiento tipo intemperie debe quedar defimftada como
minimo, por mureie de concreto armado con una allura de tres metros,

iX.- Cuando se instalen recipientes tipo intemperie, 12 zona donde se ubiguen debera tener piso de
concreto y contar con desnivel gue permita el desalojo de las aguas pluviales;

¥.- En el interior de las sstaciones de carburacién, no deben existir talleres en fas areas de
almacenamiento y irasiegao; v,
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¥l- En las plantas de almacenamiento de gas, los talferes que se ubiquen en lag dreas de
almacenamianta v trasiego, deberan cumplir con fas distancias estipuiadas en las Normas Oficialés

Mexicanas de Ia materia.

“Rrticulo 128.- Para evitar iesgos a la poblacion, se deberdn respetar fos sigiilenies linsamientos:
1.~ No se autorizara la instalacion de estaciones de carburacidn para suminisiro de gas L.P, v gas

niatural, en zonas habitacionales densamente pobladas, sin la aprobacion de la Secretaria de Energla,

Hi.- Tanto ios tangues de almacenamiento, como fas zonas de trasiegs o todo fipo de tuberias y
accesorios, medideres de suministro, maguinaria o tormas de recepeion y suministro-de 12 estacion;
deberdn ubicarse a una distancia minima de guinientos metros cofi fegpecto a una estacion de

-SBIVICIO;

lil.- En ia fraccion anterior 12 distancia mencionada, es Iz mas cercana g la tangente de los fangues

-0 2 las zonas de wasiego, segan sea ¢ caso, hasta ef pasamelro del uso mencionado;

IV.- El predio debe localizarse a una distancia minima de doscienios matros de 1a industria de riesgs
0 de cualguier actividad que maneje materiales o residuos peligrases, tales como soldadura,
fundicion o cualquier actividad que produzea chispa ¢ flama, entre otros;

V.- El predio deberd estar delimitado con barda, con una alfura minima de 3.00 tres metros, en

colindancias; v,

V.- El predio dsberd contar con franjas de 3.00 tres metras en frentes principales y franja de 3.00
tres metros como minimo de ancho en tode el perimetro con el rasto de 1as colindancias, cuya

superficie serd destinada a dreas verdes.

Articulo 129.- £ tipo de sefalamiento informativo, restrictivo v de destino en 4reas externas a las
gstaciones da servicio deberd sujetarse a las especificacionss que establecen los manuales técnicas
emitidos por 1a Secretaria de Gomunicaciones v Transportes.
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Articulo 130.- Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural, deberdn
presentar el Programa Interno de Proteccion Civil y el Plan de Contingencias, autorizados por |
Direccién de Proteccion Givil, en el momento de solicitar el permiso de construccion, en base al
Reglamento Municipal de Proteccién Civil de Salamanca, Guanajuato.

Articulo 131.- Una vez otergado el Permiso de uso de suelo, se solicitara el permise de construccién,
deblendo autorizar un perito de obra y un perito corresponsable de instalaciones, a quienes se les
sefalara todos los lineamientos que deberan respetar para la construccion de las estaciones de

carburacion para suministre de gas L.P. y gas natural.

Este permiso se otorgard en log términos del fibro segundo, titulo segundo de las construcciones y

de las disposiciones que al respecto establezean fas autoridades competentes.

Articulo 132.- Para solicitar el dictamen de medidas de seguridad en bienes inmuebles, ante la
Direccidn de Proteccion Civil, ef interesado deberd entregar oficio de autorizacion de la Secretaria de
Energia, el cual indique que ias instalaciones cumplen con las normas de seguridad para el suministro
y abasto de combustible; siendo el dnico responsable el propietario de la estacidn de carburacidn

para suministro de gas L.P. y gas natural, sobre el buen funcignamiento,

CAPITULD DECIMD CUARTD DE LA CDNSTANCIA DE FACTIBILIDAD

Articulo 133.- La constancia de factibilidad es el documento informativo expedido por parte de la
Direccion, a peticion de parte, en el gue se manifiestan los usos predominantes y compatibles,
condicionados e incompatibles, asi como {os destinos, modalidades y restricciones asignados a
determinado inmueble conforme al PMDUDET,
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En el caso de que en la solicitud respectiva, el interesado precise el uso que se pretenda otorgar al
inmueble, al expadir la constancia de factibilidad, la Direccidn hard constatar los tramites y requisitos

que se deberan satisfacer para obtener el permiso de uso de suelo.

Articulo 134.- - Fl interesado podrd solicitar a la Direccién la expedicion de la constancia de
factibilidad respecto a determinado inmueble ubicado dentro del Municipio, para lo cual, debera
presentar la documentacion que se indique en la tabla de requisitos que para tal efecto se autorice
y publique por parte del Ayuntamiento, en el Periodico Oficial de Gobiemo del Estado de
Guanajuato, ingresando su trdmite a través del formato que determine la Direccion.

Articulo 135.- La Direccion determinard si otorga o no la constancia de factibilidad en un plazo
maximo de 5 dfas habiles tratandose de usos de suelo predominantes, compatibles e incompatibles
y 10 dias habiles cuando se trate de usos de suelo condicionados o establecimientos en proceso de

regularizacion.

Articulo 136.- La constancia de factibilidad tendra una vigencia igual al PMDUOQET, siempre que
éste no haya sufrido modificaciones aplicables al inmugble de que se trate; sin embargo, la misma
no sustituye, ni representa en modo alguno &l Permiso de Uso de Suglo comrespondiente, por o
gue en el caso de expedirse como accion de regularizacion, su vigencia estard sujeta al
procedimientc de obtencién del Permiso de Uso de Suelo, el cual debera resolverse en un maximo

de 3 meses.

CAPITULO DECIMO QUINTO DEL PERMISO DE USO DE SUELO

Articulo 137.- E! permiso de uso de suelo es aquél que expide la Direccién, en que se impenen los
alineamientos, condiciones, limitaciones, restricciones v modalidades a que quedard sujeto el
aprovechamiento de determinade inmueble, de conformidad con el PMDUQET v las disposiciones

legales aplicables en la materia.
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Arficulo 138.- £f permiso de uso de suelo tiene por objeto senalar los alineamientos, modalidades,
limitaciones y restricciones, temporales o definitivas, de indole econdmico, ambiental, de mavilidad
urbana, sequridad piblica y proteccion civil, que se establezcan el PMDUOET.

Articuin 139 Para senalar el aprovechamiento v aptitud del suelo en un inmueble, fa Direccion
deberd considerar la profecoion al amblente, of enforno natural, fa imagen wrbana, @l paisaje y &l

patrimuanio cultural urbano y arquiteciénico del Municipio.

Articulo 140.~ La Direccion verificara que toda obra, accion, actividad, servicio, groyecto o inversion
sea compatible con fas disposiciones det Codigo, & Reglamento y e} PMDUDET, impidiendo en tode
momentc el establacimiento de obras o asentamientos humanoes gue no cumplan con las
disposiciones de los mismos.

Articulo 141.- Cualquier interesado que pretenda realizar obras, acciones, actividades, servicios,
provectos o inversiones en cualguier drea o pradio ubicado en el territorio municipal, deberd
obtener, previamente a la ejecucion de las mismas, el permiso de uso de suelo correspondients,

Articulo 142.- Para 1a obtencion del permiso de uso de suelo ante la Direccion, cuando la obra,
accion, actividad, servicio, proyecto o inversion que esté comprendida dentro de los usos
predominantes ¢ compatibles establecidos en el PMDUDET vigente, se tendran gue cumplir con fa
documentacion sefialada en la tabla de requisitos que para fal efecto se autorice y publique
anuatmente por el Ayuntamiento, en ¢l Periddico Oficial de Gobierno: del Estado de Guanajuato,
ingresando s tramite a traves del formato que determine fa Direccién,

Articulo 143.- La Direccion debera resolver sobre la expedicion dal permiso de uso de suelo para
usos predominantes y compatibies en un plazo de 03 fres dias hdbiles.

Articule 144.- Para la oblencion del parmise de uso mediante ef Sistema de Apertura Répida de
Empresas se tendrd que cumplir con las condiciones sefaladas en el Capftulo Décimo del presente
Tiulo y acompanar su soficitud de la documentacién sefialada en |3 tabla de requisitos que para
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fa) efectn se autorice y publique anualmente por el Ayuntamiento, en el Periddico Oficial de
Gobierno el Estade ds Guangjuate, ingresando su trimile 4 fravds del formato que determine (a

Dirgccion.

Articuilo 145.- La Direccion resoiverd respecto de los permisos de uso de svele a través del SARE,

en un plazo maximo de 24 veinticualro horas.

Articulo 146.- Para fa oblencién del permiso de uso de suelp, tratdndose de obras va edificadas,
cuyo gire, accion, actividad, servicio, proyecto o inversidn esté comprendidd dentro de los usos
predominanies o compatibles establecidos en el PMDUGET vigente, deberdn reslizarse lag
modificaciones y gestiones requeridas & fin de cumplir con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en la maleria, debiendo iniciar su procedimiento mediante el tramite de
Constancia de Fastibilidad acompafiande su solicitud de la documentacion sefalada en la tabla de
iequisitos que para 1l efectn se avlorice y publique anualmente por el Ayuntamisnto, en el
Perigdico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato, ingresande su trémite a través del formato

gue determine la Direccion.

Articulo 147.- Para la obiencion de! permisa de uso de suelo, tratdndose de eslablecimiantos con
autorizaciones en materia de Uso de Suelp cuya vigencia haya expirado de conformidad con o
sefialado en los ordenamientos juridicos que sirvieron de base para su expedicion, deberd iniciar
su procedimiento medianie el tramite de Constancia de Factibllidad y acompanar su solicitud de
la documentacion seftalada en fa tabla de requisitos que para tal efecto se autorice.y publique
anualmente por el Ayuntamients, en el Periddico Oficial de Gobierng de! Estado de Guanajuato,
ingresands su tramite a ravés del formato que determine la Direccion.

Articulo 148.- En el caso de los supuestes sefialados en los articulos 142 vy 143 | una vez
cumplidos a cabalidad lps dictamenes sefalados en la Constancia de Factibilidad e ingresada I
soficitud de Permiso de Uso de Suelo mediante el formato establecido, la Direccidn deberé resolver
sobre su expedicion en un plazo de 03 tres dias hibiles,
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Articulo 149.- Para la actualizacion del permiso de uso de suelo expedide conforme al Programa
Municipal anterior y, vigente al momento de su solicitud de conformidad con lo sefialado en los
ordentamientos juridicos aplicables sitvieron de base para su expedicion, el permisionario debera
presentar a la Direccion, el permiso anterior y los documentes aciualizados que validen el
cumplimento de las restricciones sefaladas en el mismo, ingresando su trémite a través del

formato que determine la Direccién.

L4
Articulo 150.- La Direccion deberd resolver sobre la actualizacién del permiso de use de suelo en
un plazo de 03 tres dias habiles.

Articulo 151.- En los casos en que se pretenda cambiar el gire, ampliar o reducir actividades, el
fitular debera solicitar la modificacién respectiva en el permiso de uso de suelo de acuerdo a las
condiciones bajo las cuales operara el establecimiento.

Articulo 152.- El permiso de uso de suelo tendra una vigencia igual al PMDUGET, siempre que éste
no haya sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se trate y persista el uso, en tipo,
intensidad v densidad, a que se refiera el permiso, mismo que debera de tenerse fisicamente a la
vista del pablico, en el lugar del establecimiento, ya que con él se ampara la actividad o giro a realizar
dentro de un inmueble y deberd mostrarse cuando asi lo solicite cualquier autoridad competente,
excepto en los inmuebles destinados a usos habitaciones.

CAPITULO DECIMO SEXTO DEL TRAMITE DE EVALUACION DE COMPATIBILIDAD DE USO DE
SUELO

Articulo 153.- Para la obtencidn de! permiso de uso de suelo cuando la obra, accion, actividad,
proyecto o inversién esté comprendida dentro de los usos condicionados establecidos en el
PMDUOET o conforme a lo dispuesto en el presente reglamento, se estime que tendrd un impacto
significativo en alguna de las materias e interés regional, ademds de la documentacion sefalada
enla tabla de requisitos que para tal efecto se autorice y publigue anualmente por el Ayuntamiento,
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en of Paricdics Oficial de Goblemo del Estado de Guanajuato, el solicitante deberd presentar, ef
estudio da compatibilidad correspondiente & ingresar su tramite a través del formato que determing

Iy Direcoion.

Arliculo 154.- Para efectuar ia avalyacidn de compatibilidad a que se rafiere el articuio anterior,
Ios solicitantes deberan presentar a la Direccidn el estedio de compatibilidad correspondients, gue
deberd contener los requisitos establecidos en e Capitulo Sexo presente Titulo, de este

Reglamento.

L a Direceitn efectuari ia svaluacion de compatibilidad conforme a fas disposiciones del Cadigo,
¢l PMDUDET, ¢l presente Reglamento y las demds disposiciones juridicas aplicables.

Articule 155.- Una vez efectuada fa evaluacion, ia Direccion remitird al Ayuntamiento el expediente
correspondiente, a efecto de que se dicte ef acuerdo respectivo en el que se podra:

I. Autorizar ef cambio de use del suglo, ast como ia expedicion del permiso respective, en los
términcs solicitados;

Il Autorizar, de manera condicionada, tanto el cambio de uso del suelo como la expedicion del
permiso respactivo, 4 la modificacion de ia obra, accitn, actividad, setvicio, proyacto o inversidn
de que s& trate, incluyendo of establecimientc de medidas adicionales de prevencion, mitigacion
¥-COMPENSACiBN; O

i1, Negar el cambio de uso de suelo o i expedicidn del permiso respectivo, cuando s& contravenga
el Cadige, 1as leves, reglamentos, pragramas v demds disposiciones aplicables, o exista falsedad
en fa informacion proporcionada por el solicitante.

En los casos en queé el acuerdo del Ayuntamiento impligue el cambic del uso del suelo, §6 sequird

el procedimienic previsto en las fracciones I} a X def arlictlo 58 del Cddigo.

Articulo 156.- Realizado lo anterier la Direccion expedird o negara el Permisc de Use de Suelo en
un plazo 1o mayor a 15 dias hablles contados a partir que se haya efectuado 1a evaluacion de
compatibiiidad y emitide el acuerdo por parte del Ayuntamientc,
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TITULO TERCERO DE LAS CONSTRUCCIONES
CAPITULO PRIMERO DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION

Articulo 157.- Cualquier accidn dentro del territorio municipal que requiera la construccion,
modificacion, ampliacion, reparacion, instalacidn, restauracidn, mantenimiento y demolicién, se
sujetard a las disposiciones (el Cddigo, del presente Reglamento, a sus Mormas Técnicas
Complementarias y demds disposiciones legales aplicables.

Asi mismo, para ejecutar obras o instalaciones ptiblicas o privadas en 1a via ptiblica o en predios propiedad
publica o privada, serd ngcesario obtener Permiso de la Direccion, el cual solo se concederd a los
propietarios de los inmuebles, cuando la solicitud respectiva vaya acomparada de la responsiva de un
Perito, excepto en los siguientes ¢asos:

.- Arreglo de techos con ¢lare menar de cuatro metros, sin afectar partes estruciurales importantes;

II.- Construccion de bardas interiores o exteriores con aftura méxima de 03 tres metros,

IMt.- Apertura de claros de 3.00 tres metros como maximo en construccidn hasta de dos niveles, sin que
se afecte elementos estructurales y no cambie el uso o destino del inmueble;

IvV.- Construccion de aljibe, fosa séptica e instalacion albafiales;

Lo anterior no exenta a los propietarios de la responsabilidad de la sjecucion de los trabajos, ni de a
obligacion de respetar las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 158.- La Direccidn enviard mensualmente a la Tesorerfa Municipal, una reiacion de los
permisos de construccion que se hayan otorgado durante el periodo inmediato anterior.

Articulo 159.- Para la ejecucidn de cuaiguier obra, instalacién o edificacion, el propietario o
poseedor del predio o inmueble, o en su ¢aso, el Perito de Obra y/o cualquier persona con facultad
legai para ello, previo al inicio de los trabajos, deben obtener el permiso de construgcion respectivo

en los términos del presente Titulo segundo.
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Articulo 160.- Previo a la soficitud del permiso de construccion diferente 2 13 habilacional
unifamiliare! interesado deberd obtener f permiso de uso de suelo; en ¢aso de ser un registro de
obra ejecutada deberd presentar {a factibilidad de uso de suelo con jos dictamenas necesarios para

el giro comespondiente.

De igual manera, fa Direccion podra autorizar €l cambio de usc de suelo en edificaciones ya
gjecutadas, siempre y cuande se efectian fas modificaciones que ésta requiera para cumplir con

{as disposiciones legales y reglamentarias.

Articwio 161.- No se concedesa Pemniso cuando el cambio de uso sea incompatible con fa
zonificacion de destinos, usos v reservas autorizadas, o bien ef inmueble no retina las condiciones

de estabilidad y servicic para el nuevo uso.

Articalo 162.- Todo proceso constructiv, se suspenderd de manera provisional o definitiva, en
£aso de que no sea respetads & provecto avlorizado, ast como darle a la finca un use que no sea

para €l fin solicitado, o haberse excedido emla construccion.

Para efecto ds 1o anferior, v en €aso de gue ocura alguno de ‘05 supuestos mencionados, el
infractor, deberd tramitar un nuevo permiso por la via normal, respecto alincumplimiento generado,
sin gue ello lo exima de 1as infracclones correspondientes.

Articulo 163.- Para el otorgamiento de fos permisos de construccidn, fa Direccion requerird del
solicitante que identifique, mediante la clave catastral, al inmueble en que se hava de efectuar la
construccion de que se trate.



PERIODICO OFICIAL 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PAGINA 109

Articulo 164.- Los propietarios de fincas que se hubieren subdividido, o si es resultado de Ia fusin
de dos o mas predios, o si se prevé construir ocupando dos 0 mas Iofes contiguos, debera presemntar
las autorizaclones correspondientes a 1a subdivisién o fusidn. Sin o anterior no procederd el permiso

de construccian.

Articulo 165.- No procede autorizacian de permiso de construccldn cuando el predio o inmueble se
localice en suelo de conservacian, de conformidad al PRDUOET,

Tampoco procederd respecto de lotes o fracciones de terrenos gue hayan resultado de fa fusicn,
subdivision o relotificacion de predios, efectuados sin autorizacion de la Direceidn,

Articulo 166,- Queda prohibida {a gjecucion de consituctiones que se uhiquen en ZoRas de resqo,

conforme lo que se determine en ef atlas de riesgo respectivo,

Articulo 167.- No se concedars permiso para 1a ejecucion de ampliaciones o reparaciones, nf de
nuevas construcciones, en fincas ya existentes que invadan gl alineamiento oficial, a menos que s
sujeten de inmediato & mismo, demoliendo la parte de la finca situada dentro de la via pablica y

regularizando su situacion, en base a |a resolucion de la Direccion.

Articulo 168.- La Direccion esta facultada para ordenar Ia demolicidn parcial o total de una obra, con
cargo al propietario, que se haya ejecutado en contravencian a este Reglamento, independiantements
de las sanciones que procedan.

Articulo 169.- Los propietarios de fincas que se encuentra en un conjunto o inmushle sujeto al
régimen de propiedad en condeminio, para cualquier tipo de obra, deberd presentarse un oficio de
autorizacion v los planos del proyecto sellados y firmadas por fa administracion del condominio g

asamblea de conddminos legalmente constituida.
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Articulo 170.- Para que pueda oforgarse un permiso de construccion, en aquellos casos que ya
exista la division del predio o se haya autorizado por parte de autoridad competente, las dimensiones
minimas del predio en el que se autorice el mismo, seran de 105.00 ciento cinco cuadrados de

superficie y 6.00 seis metros de frente como minimo.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el Municipio podra expedir permisos de construccion
para fracciones remanentes de predios afectados por obras plblicas, que antes de dicha afectacion
cumplieran con los requisitos necesarios para su construccion, se podran autorizar dichos permisos
en superficies menores, siempre que tengan un frente a la via pablica.

De igual manera quedan también exentas de la limitante referida en este articulo, aqueilas
propiedades menores a los metros mencionados, siempre y cuando provengan de autorizaciones

emitidas por autoridad judicial, mediante la resolucion respectiva.

Traténdose de predios ya existentes con superficie menor a noventa metros cuadrados, que no sean
fracciones remanentes de afectaciones por Obras Pablicas, se sujetard a lo dispuesto por ests
Reglamento en ! Titulo correspondiente a la Zonificacién y Usos de Suelo y a lo que establezca el
PMDUOET.

Articulo 171.- La Direccidn procurara evitar que con los permisos de construccion autorizados se
derriben drboles, salvo casos expresamente autorizados por la Direccion de Ecologia v Madio
Ambients, independientemente de cumplir, en su caso con lo establecido por las disposiciones
legales aplicables en la materia.

Articulo 172.- En los monumentos o en las zonas de monumentos a que se refiere 1a Ley Federal de
Monumentos y Zonas Arqueclogicas, Artisticas e Histdricas, o en aguellas que hayan sido
determinadas como de preservacion del patrimonio cultural por e PMDUOET, asi como sus
colindantes, de acuerdo con €l catalogo del INAH y sus Normas Técnicas Complementarias, para

la rehabilitacion del patrimonio histdrico, no podran ejecutarse nuevas consfrucciones, obras o
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instalaciones de cualquier naturaleza, previa a fa autorizacién de la Direccidn, [a correspondiente del

INAH en los casos de los inmuebles catalogados por la misma.

Articulo 173.- Para obtener el permiso de construccién de una obra, instalacién o edificacicn, el
interesado debe llenar el formato de solicitud correspondiente ante la Direccién, anexando los
documentos que se senalan para cada modalidad del permiso de construccion en la tabla de
requisitos que para tal efecto autorice y apruebe anualmente el Ayuntamiento y publique en el
Periddico Oficial de Gobierna del Estado de Guanajuato.

La Direccidn, a través de la ventanilla inica sera ia respansable de recibir y registrar la solicitud de
Permiso de Construccidn, asi como l0s dates del Perite de Obra v los Correspensables en su caso.

Solo se recibirdn y registrardn aquellas solicitudes en las que el interesado cumpla con la entrega
total de los documentos y proporcione los datos requeridos en el formato respectivo, sin que efio
implique un analisis cualitativo del contenido de l6s mismos.

En caso de que faltaren algunos de ios datos ¢ requisitos necesarios para la sustanciacién del
tramite, el personal de la ventanilla deberd indicar al solicitante, tal omisién para que la subsane y en

su caso no se tenga que realizar una respuesta de manera negativa.

La presentacicn de Ja documentacidn serd responsahilidad de! propietario, de! Perito de Obra o de la
persona facultada legalmente para tal efecto.

Articulo 174.- Una vez que Ia solicitud del Permiso de Gonstruccion sea registrada por la Direccion,
gsta sera responsable de revisar y valorar el proyecto, para lo cual:

.- En caso de no contravenir el PMDUOET, el Cédigo, el Reglamento y demds disposiciones legales
aplicables, la Direccidn extenderd el permiso de construccion, previo pago de los derechos de
expedicion;

II.- Encaso de que se contravengan las disposiciones del PMDUQET, el Codigo, el Reglamento y otras
disposiciones que sean legalmente aplicables, en este ¢aso Ia Direccitn procedera a notificar éstas al
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propietario para que las subsane. Tan pronto el propietario entregue el proyecto ya modificado, se
procederd a su revision y en el caso de no contravenir el PMDUOQET, el Cddigo, el Reglamento vy
demés disposiciones aplicables, la Direccién procederd a otorgar el permiso de construccidn, previo
page de los derechos de expedicion. Caso cortrario, la Direccion negard la expedicion del permiso de

construccién.

El procedimiento para el examen, valeracion y resolucion sobre la expedicion del permiso de
construccion, deberd llevarse a cabo en un plazo que no debetd de exceder de 10 diez dias habiles
contados a partir del registro de la solicitud, con excepcion de lo establecido para cada uno de los

supuestos en el presente Reglamento, esto dependiendo de la complejidad del proyecto.

La Direccion, de acuerdo con la valoracién de la solicitud, determinara el tipo de permiso aplicable y
podrd requerir al interesado que complete, subsane o aclare la documentacién u otra informacion

que estime necesaria.

Articulo 175.- Ademas de la informacion establecida en el Godigo, los permisos de construccion
que expida la Direccién establecerdn todas aquellas directrices de observancia obligatoria
aplicables en cada modalidad de permiso de construccion, de conformidad a este Reglamento y
otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 176.- La vigencia del permiso de construccién general y permiso de obra puablica, que se
expida deberd guardar relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar y serd maximo
de un afio a partir de su expedicion.

La vigencia del permiso de construccion especial en lo referido a reposicion, reparacien y/o
modificacion de banquetas, ocupacidn de la via piblica con material de construccién, andamios o
tapiales y la imtervencion en via pablica serd de maximo ties meses a partir de su expedicign,

En caso de no haber hecho usa del mismo dentro de dicho periodo, deberd ser necesario salicitar
Lno nuevo.
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Atticulo 177.- El permiso de construccion podrd prorrogarse seis meses maximos a pattir de la
expedicién de la misma, en el caso de obras que por su magnitud requieran de un periode mayor con

base en su calendario de obra.

Al término de la vigencia fijada para prérroga y en caso de no haber concluido la obra, debera de ser

necesario solicitar un nuevo permisc de construccion de la obra y/o obras faltantes.

Articulo 178.- Autorizado el permiso de construccion, la Direccion verificard el desarrollo de los

trabajos, en los érminos establecidos en este Reglamento.

Articulo 179.- Las modalidades del permisc de construccién son las siguientes:

l.- Permiso de Construccion habitacional unifamiliar y Permiso de Conslruccion diferente al

habitacional y/o habitacional plurifamiliar

a) Permiso de construccion de obra nueva;

b) Permiso de ampliacicn;

c) Permiso de modificacion del proyecto autorizado;

d) Permiso de Registro de Obra Ejecutada.

Los bardeos generados para proteccion o delimitacion de predios entraran dentro de las

modalidades de construccidn de obra nueva y ampliacisn.
II.- Permiso de construccion especial,

a) Instalacion en predio o edificacidn de Estructuras permanentes;
b) Instalacién en predios o edificacidn de Estructuras temporales;

¢) Permiso de Obras Preliminares y Construceion de Pavimentos

d) Permiso de Demolicicn;

g) Reposicion, reparacion y/o modificacion de banquetas;

f) De ocupacidn de la via publica con material de construccién, andamios o tapiales;
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g} De intervencidn en via pablica;
hy Aquelias obras que por Su magnitud requieran de obras especiales.

iil.- Permiso de construccidn de obra pdblica.

Articulo 180.- Elinteresado no requerird permise de construccion, cuando 1a naturaleza de las obras
o trahajos asilo demuestren y estén exentas de su tramite de conformidad al Codigo.

Artecnlo 181.- Se prohibe la coupacion o modificacion de la via piblica en cualquier proceso de
edificacion, modificacidn, reparacicn o demslicidn, o en general toda clase de obras de naturaleza

simnifar, sin el andlisis previo y awtorizacidn de fa Direccidn,

Articale 182.- Toda persona que ocupe §in autotizacién la via publica con construcciones &
instalaciones superficiales aéreas o subterrdneas, estd obligada a retirarias o demolerlas en el
plazo que 1a Direccién le sefale, independientemente de las sanciones que conforme a este
Reglamento le sean aplicables.

Aeticelo 1B3.- Para efeciuar obras de reparacién, aseguramisnte o demolicidn de edificaciones
peligrosas o ruinosas se requerird &l olorgamiento del parmisa por parte de la Direccidn, en lo§
términos del presente Reglamento.

Articule 184.- En todo tipo de obras que se edifiouen, se fomardn lag sigufentes consideraciones
generales:

I- Para los inmuebles catalogados por &l Instituto Nacionat de Antropologla e Historia, se deberg
presentar fa aulorizacion o permiso de intervencidn, clorgada por dicha dependencia (INAH
Guanajuato};
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IL.- E! proyecto solicitado deberd de cumplir con lo dispuesto en las normas complementarias, asi
como en la normativa aplicahle relacionada con la accesibilidad de las personas con capacidades
diferentes;

1Il.- Sila construccion o ampliacion contiene algin espacio destinado para uso no habitacional, por
gjemplo; para local comercial, consultorio, loncheria, bodega, etc. 0 se prevé para un uso
habitacional multifamiliar, se debera presentar en este caso el permiso de uso de suglo autorizado
para tal uso incluyendo el habitacional;

IV.- Incluir en los planos, croquis de localizacian, plantas legibles debidamente acotadas, nombres
de los espacios, muebles fijos y superficies ajardinadas. Asi como datos de superficies a construir
o ampliar en cada nivel; cuadro de datos indicando: tipo de obra, volimenes de obra por nivel y
totales de obra, ubicacidn, propietario, contenido, nombre, nimero y firma en original de! perito
responsable de [a obra, escalas y acotaciones;

V.- El formato de los planos preferentemente deberd ser de 60 x 90 cm, conforme a {2 escala
aplicada, legible y a tamafio carta,

V1.- Deherd entregar ademas el proyecto digital preferenternente en formato dwg. {autocad);

VII.- El perito responsable de obra, asi como el (los) corresponsable (s} en 108 ¢asos en que se
requiera de estos, deberan pertenecer al padron de la Direccion, v se les requerird para cualquier
observacion, complementacion de expediente y cuando asi lo determine la Direccion.

VIIl.- No se admitiran correcciones, enmendaduras, ni afadiduras de ningln tipo en los planos y
memoria de calculo. E! proyecto debera cumplir con lo estipulado en el titulo de proyecto
arquitecténico de las Normas Técnicas Complementarias;

I1X.- Se deberd presentar el estudio o manifiesto de impacto ambiental autorizado por la instancia
correspondiente en materia ambiental, si asflo especifica comao requisito la constancia de factibilidad
de uso de suelo;

X.- Se debera respetar en el proyecto todas v cada una de las restricciones y condiciones indicadas
en la constancia de alineamiento y factibilidad de uso de suelo.

XI.- Cuando existan elevadores, escaleras eléotricas y/o grias mecanicas, deberd presentar planos,
memoria de calculo vy especificaciones de laempresa firmados por el ingeniero mecanico electricista

radicado en este Municipio.
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¥i.- Cuando se wate de estaciones de servicin, gasoiineras o similares; debiendo tambien el proyecto
cumplir con las especticaciones de Pemex, para proyecto y construccion de estaciones de servicio
vigerie,

¥~ En el caso de centros comerciales se deberd contar con una bahia de use para gl transporie

urbano colegtivo.
CAPITULO SEGUNDO DEL PERMISO DE CONSTRUCCION GENERAL

Artigulo 185.- Fl Permiso de Construccion habitacional unifamiliar v el Permiso de Construccién
diferente al habitacigna! /o habitacional plurifamiliar son los documentos que expide el Municipio &
través de la DirecciOn para poder llevar a cabo trabajos de construccion en bienes inmuebles dentro
de las zonas whanas y &l territorio municipal v que no impliguen un impacto mayor en el aspecio

urbanistico, ecoldgico o constructive.

Articolo 186.- Para poder flevar a cabo la construccion de cualguier tipo de obra, deberd el solicitante
cubrir los requisitos que para tal efecto y de acuerdo con el tipo de obra, sefale ia dircecidnen fa
fabla que para tal efecto se publigue en el Periddico Oficial de Gobiemo del Estade de Guanajuato.

Articalo 187.- La Direceldn autorizard la modificacion del proyecto autorizade actualizando e
proyecto que contengan dichas modificaciones, no obstante se considerara la acumulacion de los
melros cuadrados & fin de ser evaiuados conforms |a abfa de requisiios.

Articulo 188.- La Direccitn previa splicitud, autorizard moditicaciones en 1z ofira ejecitada con
respecto al proyecto presentado, siemprs v cuando no se afecten las condicionss de seguridad,
estabilidad, destino, Uso, servicio, habitabilidad e higiene, lo anterior atendiendo 4 el permiso de‘tiso
de suelo, ia constancia de alineamiento v las caracteristicas del permiso de construccidn general o
del permiso de construccion especial respectivo, asi como |as tolerancias que fijan este Reglamenio

¥ sus Normas.
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Articulo 189.- Las obras de mantenimignto menor, requerirdn de una constancia emitida por la
Direccion siempre y cuando no se trate de fincas ubicadas en zonas patrimoniales, de proteccion o

fincas protegidas por el Institute Nacional de Antropologia e Historia.

Articulo 190.- Se consideran obras de mantenimiente menor las siguientes:

l.- Reparaciones, reposiciones o mejoramiento llevados al cabo en el interior de una edificacion,
siempre y cuando no impliquen modificaciones estructurales, de espacios interiores, del estado
original de a edificacién o de cambios de uso da suelo,

Il.- Remodelaciones menores donde las modificaciones de espacios interiores 0 del estado original
de {a edificacién, se realice con cambios minimes o elementos ligeros que no  impliquen
modificaciones en apoyos, aumento de cargas o refuerzos estructurales;

fll. Resanes y aplanados, interiores o exieriores en paredes, pisos o techos, trabajos de
impermeabilizacion, pintura interior o exterior,

Ill.- Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos de azoteas o entrepisos sobre vigas de fierro, cuando
en la reposicién se emplee el mismo tipo de construccion y siempre que el claro no sea mayor de
cuatro metros ni s¢ afecten miembros estructurales importantes en planta baja; esto para obras en
un solo nivel;

IV.- Apertura de claros de un metro cincuenta centimetras como médximo, en construgciones
hasta de dos pisos, si no se afectan elementos estructurales para colocacion de ventanas o puertas;
Y,

V.- Reparaciones, reposiciones, eléctricas, de equipos especiales lievados al ¢cabo en el interior de
una edificacion, siempre y cuando no impliguen la ¢olocacidn de andamiajes o representen

condiciones de riesgo a quienes efectien los trabajos o a terceros.

En caso de solicitar autorizacidn de este tipo de obras, no se requerird responsiva de Perito de
Proyectos y Qbras, pero nc exenta a los propietarios de la responsabilidad de fa ejecucion de los
trabajos, ni de la obligacidn de respetar las Normas Técnicas Complementarias, ademds de que los
mismos trabajos, estardn sujetos a la supervision de la Direccidn, para efectos de su verificacion y
cumplimiento.
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Articulo 191.- En aquellos casos en que se pretenda realizar el cambio de perito responsable de
obra, el titular de permiso de construccion o su representante legal, debera notificara a la Direccion
el nombre del responsable de la ejecucion de la obra, por medio de oficio, debiendo presentar para
tal caso lo que para ello maneje la en la tabla de requisitos aprobada y publicada por el Ayuntamiento:

.- Formato de solicitud suscrito por gl {los) propietario (s) del inmueble llenada y firmada por el
propietario y el perito responsable de obra vigente ante la direccion, en los casos que se requieran.
I1.- Copia legible de la identificacién oficial del (los) solicitante (s}, cuando se trate de persona moral,
presentar copia del acta consfitutiva, inscrita en el registro pablico de la propiedad y del comercio,
asi como documento que acredite la personalidad juridica del representante legal, copia de
identificacién del representante legal.

l1l.- Solicitud con |a expresion de los motivos del retiro del perito inicial por conducto del propio perito
y/o del propietario mediante el consentimiento de ambas paries, describiendo él % porcentaje de
avance de {os trabajos ejecutados.

IV.- Responsiva del nuevo perito que incluya el % porcentaje de avance de los trabajos por realizar
con respecto al proyecto, anexando reporte fotografico.

V.- Los conjuntos habitacionales cubriran los derechos establecidos en ta Ley de Ingresos de!

Municipio para ef ejercicio fiscal correspondiente.

Articulo 192.- Dentro de los 15 quince dias habiles anteriores al vencimiento del permiso de
construccién, el interesado, en caso necesario, debe presentar ante Ja Direccion, la solicitud de
prérroga en el formato establecido por la misma dependencia municipal, y conforme a los requisitos
que para tal efecto se publiguen por el Ayuntamiento en el Periddico Oficial de Gobietno del Estado
de Guanajuato.

Articulo 193.- En los casos de selicitudes de prarroga para realizar obras de construccidn,
reparacion o manienimiento de las instalaciones subierrdneas o aéreas 0 que se realicen en la via

publica, 1a solicitud debe resolverse en un plazo no mayor de 10 diez dias habiles.
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Articulo 194.- Cuando el permiso de construccién haya side suscrito por un Perito de Obra y
Corresponsables, en su caso, ¢l aviso ¢ solicitud de prorroga debe contar con la responsiva de

profesionales con ese mismo caracter.

Articulo 195.- No se entregard la prorroga correspondiente hasta que el interesade haya presentado
a la Direccion el comprobante de pago de derechas correspondiante.

CAPITULO TERCERO DE LOS PERMISOS DE CONSTRUGCION ESPECIAL

Articulo 196.- El permiso de construccion especial s el documento que expide el Municipio a través
de la Direccion para poder llevar a caho trabajos de construccion en bignes inmuebles o en la via
publica dentro de las zonas urbanas y el territorio municipal y que impliquen un impacto mayar en el

aspecto urbanistico, ecoldgico o constructivo.

Articulo 197.- Los derechos que causen los permisas de construceidn especial seran cubiertos
conforme a lo establecido por la Ley de ingresos para el Municipio y 1as Disposiciones
Administrativas de Recaudacion para el Municipio para el ejercicio fiscal vigente.

Articulo 198.- Las modalidades de permisos de construccidn especial que se regulan en el presente
Reglamento son las siguientes:

I.- Instalacién en predio o edificacion de Estructuras permanentes;

II.- Instalacidn en predios o edificacién de Estructuras temporales;

I1l.- Reposicién, reparacion y/o modificacion de banquatas;

fV.- Ocupacion de la via piblica con material de consiruccion, andamios o tapiales;

V.- Intervencion en via publica;

V.- Aquellas obras que por su magnitud requieran de obras especialgs.

Cualquier atra obra ng contemplada en este arficuls, cuya naturaleza implique un impacto mayor en
el aspecto urbanistico, ecoldgico o constructivo, debera ser analizada y resueita por la Direccién

en los términos del presente Reglamento.
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Articuio 199 Expedido el permiso de construccion especial, la Direccidn, podra revisar el
expediente y realizar visitas de inspeccién y verificacion cuande lo considere conveniente y procedera

conforme a sus atribuciones,

El Perito de Obra serd el encargado de que € provecto de la obra o instalacidn y los requisitos
constructivos cumplan con lo establecido en este Reglamente y demds gisposiciones aplicables en

la materia.

Asticuio 200.- £ solicitante para tramitas sy permiso de construccién debetd presentar en todos los
casos los requisitos que para tal efecto se autwricen y aprugben por parle del Ayurtamiento, en fa
tabia que para taf efecto se publique en ef Periddico Dficial de Gobierno del Estado de Guanajuato.

Brticulo 201.- Asi mismo v para el trdmite del Permise de Instalacién en predic o edificacion
{Estructuras permanentes © temporales), deberd cumplir con los requisitos que para tal efecto se
autoricen y aprueben por parte del Ayuntamiento, para su publicacidn en el Perisdico Oficial de
Gobiamo del Estado de Guanajuats.

Articulo 202.- Para permisc de ocupacitn y/o miervencidn en via piblica {organismos ceniralizades
¢ descentralizados realicen), deberdn también cumplir con los requisitos que para tal efecto se
autoricen y aprueben por parte Ayuntamiento y publique en el Periddico oficial de Gobierno del Estado

de Guanajuato.
Articulo 203.- En los casos de solicitudes de préiroga para realizar obras de construccion,

raparacidn o mantenimienic de las instalaciones subterraneas o aéreas ¢ gue se realicen en la via

[ilblica, la solicitud debe resolverse en un plaze no mayor de 10 diez dias hdbiles.

CAPITULO CUARTO CONSTRUCCION DE OBRAS PUBLICAS



PERIODICO OFICIAL 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PAGINA 121

Articulo 204.- £l permiso de construccion de obra pablica deberd ser tramitado ante fa Direccion,
cuando se realice por parte de la Direccidn General de Obras Publicas, Gobierno del Estado, Gobierno
Federal, ya sea de manera directa o a través de terceros; asi como aquellas obras publicas que
cuenten con un convenio de colaboracién con el Municipio y obras pdblicas que se realicen por

administracién directa por parte de los organismos centralizados o descentralizados.

Articulo 205.- Para obtener el permiso de construccién de obra piblica deberd entregarse a la
Direccion y antes de iniciar el proceso de construceion, los requisitos que para tal efecto se emitan
por el Ayuntamiento y se publiquen en el Periddico oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo 206.- E! Municipio, a través de fa Direccidn, revisara el proyecto que se le presente, y si no
contraviene io estipulado en el PMDUQET, extenderd ei permiso de construccion en un plazo no
mayor a 10 diez dfas hdbiles, esto dependiendo de la magnitud y complejidad del proyecto

presentado.

En el caso de que el proyecto presentado contravenga el PMDUOET, procederd a notificar por un

oficio a la dependencia u organismo para que se hagan las correcciones necesarias.

Tan pronto como se le presenten los planos con las correcciones, pracederd a revisar y a extender

el permiso.

En cualquier caso fa obra por construir deberd cumplir con ios requisitos que establece La Ley de
Obra publica y Servicios Relacionados con la misma para el Estado y los Municipios de Guanajuata
y sil Reglamento, ei Cédigo, o los correspondientes ordenamientos en el ambito federal cuando sean
aplicabies.

Articulo 207.- El permiso de construccicn una vez aprobado tendrd una vigencia de un afp, y
solamente en ef caso de obras que por su magnitud requieran de un periodo mayer, se autorizard su
prorroga con base en su calendario de gbra.
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Articolo 208.- Al término de las obras de infrasstructura u obra pablica, se deberd de tramitar su
certificado de terminacian de obra, acompanando parg tal efecto los documentos que acrediten la
recepoion de las obras, por parte de ias imstancias municipales, estatales y federales
correspondientss a: Direccidn General de Obras Publicas, C.M.AP.AS., Direccidn de alumbrado
pibiico, Comisién Federal de Electrcidad y/o cualquier ofra dependencia gubernativa gue

corresponda.

CAPITULD QUINTO DE LOS PERMISOS DE CONSTRUGCION DE OBRAS EN ZONAS DE
PRESERVACION DEL PATRIMONIG CULTURAL E HISTORICO

Articule 209.- Las zonas de preservacion del patrimonio culfural e histdrico comprenden aquelias
edificaciones o inmushles que se encuentran en el catalogo de inmuebles y monumentos histdricos
def INAH, asi como log predios colindantes de estas Oftimos.

Articulo 210.- Para Ia clasificacion o consulta de un inmueble que sea monumento histdrico, deberd
consultarse an el catdlogo de inmuebles de monumentos histdrivos del INAH en ¢ Estado de
Guanajuate.

Arliculs 211.- Para |a realizacidn de cualguier tipo de obra, o intervencién para un inmueble
catalogado coma monumento histérico por el INAH, que esté o no dentro de fa peligonal del centro
historico, se hard de acuerdo a los lineaniientos establecidos por &l INAH v la Direceidn.

Articulo 212.- La autorizacidn de los permisos de cuaiquisr indole deberd de basarss
principalmente en los lineamientos de la Ley Federal sobre Monumentos, Zonas Arquecldgicos,
Addisticos e Histdricos v su Reglamento.

Arliculo 213.- Para realizar cualquier demolicidn parcial, fotal, construccion nueva, remodelacion,
adaptacion, amipliacian, v restauracion de bienes que se encuentren en ef catdiogo de inmuebles de
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monumentos histéricos de!l INAH en el Estado de Guanajuato, serd necesario oblener la autorizacion

previa de INAH, atendiendo a [as caracteristicas y estado del inmueble.

Articulo 214.- Todos los propietarios de inmuebles que sean catalogados Como monumenios
historicos porel INAH o de inmuebles gue sean cofindantes a éstos, que pretendan demoler, construir,
remodelar, adaptar, amgliar o restaurar, deberan de llevar el visto bueno tecnicamente por los
profesionistas registrados come perito de obra y como corresponsable en disefio urbano y

arfjuitecténico en el padrén de |2 Direccion.
CAPITULO SEXTO AVISO DE TERMINACION Y REGULARIZACION DE OBRAS

Artizulo 215.- Toda autorizacion de construccion de obra, deberd haberse realizade dentro del plazo
concedido para tal efecto; en consecuencia, al término de 1a ejecucion de las obras, los propielarios
o poseedores estan obligados a dar aviso por escrito a la Direccitn de 1a terminacién de las obras
gjecutadas, en un plazo no mayer de 15 quincs dias habiles, contados a parlir de la conclusidn de
dichas obras, asto a fin de que la Direccidn coenstate que 1a obra se haya ejecutado sin contravenir
fas disposiciones del permiso otorgade, del Cédigo v de este Reglamanto,

£l aviso de terminacién de cbra deberd contener los datos de identificacién del permiso de
construccicn, debiends presentar 1a misma mediante el formate respectivo y adicionar, los
requisitos que para efecto se emiian por parte del Ayuntarmiento v se publiguen en 8l Periddico
(Oficial de Gobierno del Estado.

Articulo 216.- Una vez que 1a Direccion reciba el aviso de terminacion de obra, ésta ordenard una
inspeccidn fisica para verificar el cumplimiento de los requisitos que fueron establecidos en &l
permiso respective, ast come ef cumplimiente de los proyecios aprobados.

Articulo 217.- Cuando dal resultado de la inspeceidn practicada al inmueble, la Direccitn advierta
que 13 construccién cumple con I6s requisitos esiablecikdos en el permiso de constmiceion
respective. asl como ef cumplimiente de Ios provectos aorobados. ésta autorizard su uso v su
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ocupacion. Dicha autorizacidn se otorgard en un plazo de 10 diez dias habiles contados a partir de

gue $e hubiere presentado el aviso de terminacion de obra.

Si no cumple con tales requisitos, la Direccidn ordenara al propietario o possedor que realice las
modificaciones que estime conducertes. Hasta en tamto no se realicen las modificaciones

solicitadas por fa Direccion, ésta no autorizard el uso y ocupacion de la obra.

Articulo 218.- La Autorizacidn de uso y ocupacion de construcciones destinadas a escuelas,
mercados, cenfros comérciales, cines, teafros, auditorios, iglesias, restaurantes, centros
noctumos, bares, salones de fiestas, centros de reunion v cualguier otro uso que impligue la
concemtracion de un némero considerable de personas y cualquier gue fuese diferente af uso
habitacional deberd presentar previa autorizacidn por parte de 13 Direccidn de Proteccion Ciwil,

Articule 219.- Al momento de solicitarse i terminacion de obra con base en los requisitos que para
ta efecto se aprueben y publiquen por ef Ayuntamiento, 1a Direccidn deberd dar aviso de lo aniterior
a la Direccion te Catastre, acompafiando para tal efecto e avalio fiscal para la dctualizacion del vaior
dal inmueble,

Articulo 220.- En caso de que una obra se haya efecutado sin permiso de construccion respectivo
y se demuestrs que esta cumple con este Reglamento y fos demas ordenamientos legales
correspondientes, asi como conlas disposiciones del PMDUOET, 1a Direccion concaderd el registo de
obra ejecutada al propietario o posesdor, quien deberd sujetarse af procedimiento que para tal efecto
le sefiale la Direccion en ef pdrrafo subsecuente, asi como & o requisitos que se publiquen en la
iabla de requisitos gue expida e} Ayuntamiento,

En caso de qus se quiera llevar 8 cabo fa requiarizacion de una obra, el interesado debera realizar fa
soficitud respectiva a la Direccitn, acompanada de los documentos que se mencionan en 1a tablk de
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requisitos para el permiso de consiruccion que corresponda 2 la obra por reqularizarse, una vez
recibida la documentacion, la Direccidn procederd a su revision v practicard una visita 4 la obra de que
se trate, para constatar que cumple con los requisitos legales aplicables y se ajusta a los documentos
exhibidos con la solicitud de regularizacion de permiso de construceion registro de obra ejecutada.
La Direccidn an s caso aulonzara sy registro, v expedica 1a constancia de ferminacion de obia, previo
el cumplimiento de los requisitos para elio v ef pago de los derechos correspondientes.

CAPITULO SEPTIMO DEL USO, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PREDIOS Y
EDIFICACIONES

Articulo 221 .- MingUn inmueble podra utilizarse para un vso diferente del autorizado, ni modificar el
funcionamiento estructural del provects aprobado, sin haber obtenido previamante el cambio de Use,
De lo contrario, la Direccion ordenard, con base en el dictamen tBcnico, Io siguiente:

I.- La restitucion de inmediato al uso aprobado, en caso de que pueda hacerse sifi 1a necesidad de
efectuar obras, v

i.- La elecucidn de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios para el
correcto funcionamiento del inmueble v restitucion al use aprobado, dentro del plaze que para eflo
se sefiale.

Articulo 222.- Los propietarios o poseedores de las edificaciones y predios tisnen obligacion de
conservarios en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligre para las personas o 03 bienes, reparar v corregir 10s desperfecios,
fugas, de no rebasar las demandas de consumo del disefo autorizade en 1as instalaciones y abservar,
las siguientes disposiciones:

I.- Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen astado de conservacion, aspecio &
higiena;

il.- Los predios, excepto los que se ubiguen en zonas gue carezcan de Servicios publicos de
urbanizacién, deben contar con cercas en sus limites que no colinden can edificaciones
permanentes o con cercas existentss, de una aliura minima de 2.50 dos metros con cincienta
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centimetros, construidas con cualquier material, excepto madera, cartan, alambrado de puas y atros
similares que pongan en peligro [a seguridad de personas y bienes;

lll.- Los predios no edificados deben estar libres de escombras, basura y drenados adecuadaments, en
¢aso contrario, seran sancicnados;

IV.- Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea
el uso que pretenda darseles, y

V.- El suelo de cimentacion debe protegerse contra deieriaro par expasicton a la intemperie, arrasire
por flujo de aguas superficiales o subterraneas y secado local por 1a operacion de calderas o equipos

similares.

Articulo 223.- Las edificaciones localizadas en zonas de fallas gecldgicas, ademds de contar con el
permiso de uso de suelc conforme a Io establecido en este Reglamento, deben contar con manuales
de operacion y mantenimiento, cuyo contenido minime sera:

I-Tendrd tantos capitulos coma sistemas de instalacionss, estructura, acabados y mobiliasio tenga
la edificacion;

Il.- En cada capitulo se hard la descripcién del sistema en cuestion y se indicardn las acciones
minimas de mantenimiento preventivo y correctivo. Los equipos de extincion de fuego deben
someterse a lo gue establezcan las Normas;

IIl.- Para mantenimiento preventivo se indicaran los procedimientos y materiales a utilizar, asi como
su periodicidad. Se sefialarén también los casos que requieran la intervencion de especialistas, y
IV.- Para mantenimiento correctivo se indicardn los procedimientos y materiales a utilizar para los

casos mas frecuentes, asi como Ias acciones que requieran la intervencion de especialistas.

Articulo 224.- Los propietarics de las edificaciones deben de conservar ¥ exhibir, cuande sean
requeridos por la Direccion, los planos, memorfa de disefo y el Iibro de bitdcora, que avalen Ia
seguridad estructural de la edificacion en su proyecta ariginal ¥ en caso de existir madificaciones,
dichos planos y memoria de disefio deben estar actualizados.

Articulo 225.- Todos los pagos par permisos, derechos y los que resulien que genere el presente
Reglamento serdn cuantificados par 12 Direccidn con base en la Ley de Ingresos v Ias disposiciones
reglamentarias municipales.
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CAPITULO OCTAVO FUNCION PERICIAL
SECCION PRIMERA DE LA FUNCION PERICIAL

Articulo 226.- La Tabla de Requisitos sefialara fos supuestos en que se requerirdn peritos para el

proyecto, ejecucion y supervision de las obras.
Artisulo 227.- Los peritos se clasifican en:

l.- Peritos de proyecto,

Il.- Peritos de obra

lil.- Peritos supervisares.

IV.- Aquellos que por razdn del permiso solicitado sean necesarios para el proyecto, ejecucion o

la supervision del mismo.

Articulo 228.- E! Perito de Proyecto es la persona figsica con autorizacion y registro ante la
Direccion, profesionista en las ramas de la arquitectura, 1a ingenierfa civil, el urbanismo u otra
equivalente, con experiencia en la materia, responsable de la elaboracién de los proyectos

ejecutivos.

Articulo 229.- Perito de Obra es la pergona fisica con auforizacidn y registro ante la Diraceion,
profesionista en las ramas de la arquitectura, ingenierfa civil u otra equivalente, con experiencia
en la materia, responsable del control y construccion de cualquler obra para que se lleve a cabo
de conformidad a lo dispuesto por el Cadigo, e PMDUOET v este Reglamento.

El Perito de Obra deberd asegurarse de que las obras a realizarse se apeguen a las Normas
Técnicas Gomplementarias, respecto a la construccion, seguridad, disefio y calidad de los
materiales, a los proyectos ejecutivos y especificaciones aprobados por Ja Direccidn, asf como a
los permigos, licencias y resoluciones en materia de evaluacién del impacto ambiental.
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Artizule 230 .- Ei Perito Supervisor es iz persona fisica con autorizacion y registro ante la Direceion,
profesionista en Jzs ramas de fa arquitectura, ef urbanismo o cualquiera de fas ingenierias afines
a los proyectos objetd de la supervision, con expariencia en la maleria, que funge como auxiliar de
ia Direccion en ia verificacion de las obras de construccian, urbanizacion o edificacion, con el
propdsito de que ésias se ejecuten estrictamente de acuerdo a los proyeclos vy especificaciones
aprabados por la Direccion, a ia que rendirdn periddicamente los informes comespondientes g su
funcién vy notificaran, de inmediato, fas incidencias que defecten con motive de!l ejercicio de la

misma.

Articulo 231.- Los peritos de proyvecto o de ohra serén responsables solidarios de que en las obras
en que infervengan se cumpla con lo establecido en ef Cdadigo, el Reglamento vy el PMDUGOET.

Articulp 232.- Para los efectos de sste Reglamento, sé entiende que un Perito de Obra otorgard su
responsiva profesional cuando:

L- Suscriba una solicitud de permiso de construccion © de permiso de construecion especial

- Tome a su cargo a supervision de la ejecucion de una edificacion y/o instzlacidn, aceptando la
responsabilidad de la misma;

.- Suscriba un estudio de cardcter arguitectonico y/o estructural de una edificacin,

W.- Susecriba el Visto Bueno de Sequridad y Operacitn de una edificacion y/o instalagién.

Arliculo 233.- Los perflos deberdn tramitar y obtener sy inscripsidn en el registro que para i

efecto integre 1a Direccion vy deberan actualizar su vigencia cada afio.

Ef trédmite v obtencion de tal inscripcion no serd condicionade, en forma alguna, a la afifiacién a

cualquier organizacion, colegio o cdmara.

Articulo 234.- Para obtener el registro de Perito ante 1a Direceion se necesitan cubrir los requisitos
establecidos en la Tabja de Requisitos
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Articulo 235.- Parael ejercicio de su funcion, el Perito de Obra tiene [as siguientes obfigacionas:
1. Suscribir las soficitudss de permiso de construccidn general o permiso de constiuceion especial.
.- Dirigir v vigitar Ja obra asegurandose que se realice de acusrdo con lo establecido en este

Reglamento v con el proyecio aprobado de fa misma.

Ei Peiito de Obra debe contar con los Comesponsables a que se refiere ¢ ariculo 291 de este
Reglamento, en los casos que en ese mismo articulo se numeran. En los casos no incluidos en dicho
articulo, &l Perito Obra podrd definir libremente la parficipacién de los Corresponsables,

Asi mismo, el Perito de Obra debe comprobar que cada uno de los Corresponsables con que cuente,
segln sea el caso, cumpla con las obligaciones que se indican en el articulo 293 de este Reglamento,
de no ser asi, debera notificario a 1a Direccion;

il.- Responder de cualguier violacidn a las disposiciones de esie Reglamento. En caso de no ser
atendidas las instrucciones de! Perilo de Obra por el propietario o poseedor, en refacion al
cumplimiento del Reglamento, debe notificario de inmediato a la Direceisn;

.- Planear ¥ supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra, relafivas al
personal, terceras personas, sus colindancias y fa via plblica;

¥.- Llevar en la obra un libro bitdcora foliada en el cual se anotardn los siguientes datos como minimo:
aj Nombre vy firma del propietario o poseedor, del Perito de Obra y def Residente, asi como de
los Cormesponsables, silos hubierg;

b} Nombre o razén soclal de la persona fisica o moral que ejecute la obra;

£} Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad;

) Procedimientos generales de constiuceidn y de controd de calidad;

&} Descripcion delos detalles definidos durdnte la sjecucion de la obra,

f) Fecha de las visitas, observaciones e instrucciones del Perito de Obra, asi como de los
Comesponsables;

g) Fecha de inicio de cada efapa de la obra;

hj Incidentes y accidentes.

Vi.- Visitar Ia obra en fodas las etapas importantes del proceso de construceion,
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Y- Colocar en un lugar visible de la obra el letrero ofictal de identificacion de la obra proporcionado
por la direccién con su nombre, nimero, asi como el niimero de registro, nimero da licencia de 12
abra, ubicacion de Ja misma, con el formato autorizada por la Direccion,

VL~ Notiticar en un plazo no mayer 4 5 cinco dias a fa Dirececion, la baja y sustitucion de Perito
de Obra y/o perito corresponsable, durante fa vigencia de fa licencia de canstruccion;

IX.- Eniregar ai propietario, una vez concluida la cbra, los planos actualizados y regisirados dsl
proyecto completo en original, el libro de bitdcera, memorias de calculo y conservar un juego de
copias de estos documentos;

¥~ Informar 2 la Direccién sobre su participacion en las responsivas suscritas durante gl perodo
anterior al refrende;

%Ki~ Ohservar en |2 elaboracion del Visto Buenc de Sequridad y Operacion las previsiones contra
incendio contenidas en ¢ presente Reglamento y en las Narmas;

WL~ Enfregar constancia firmada de ka ferminacian ds la obra que garantice gue fa obra se realizé
cumpliende con &l proyecto validado porla Direccitn v siguiendo fas normativas aplicables.

¥HE.- Las demds que establezcan las disposiciones legales v administrativas anticables en la matera.

SECCION SEGUNDA DE LOS CORRESPONSABLES

frticulo 236.- Corresponsable es un Perito de Obra debidamente tegistrado ante fa Direccion que
cuenta con 195 estudios /o canocimientos t¢cnicos adecuados v especializados para responder en
forrna solidaria con el Periio de Provecto o di Obra en fodos 105 aspectos de los proyestos v las
construcciones en las que oforgue su responsiva, relalivos a {3 seguridad estructural, al disefio
urbano v arguitecionico, instalaciones e imervencion de sitios histdricos v monumenios, vy deberd
curaplir con fo establecido en et Codigo, este Reglamento y en las demds dispesiciones aplicables.

Para obtener & registro de Parito Corresponsable de Provecto o de Obra ante la Direccion, el inferesado
debera cubrir los mismos requisitos que para ser Perito de Obra estan establscidos en este

Reglamento. La vigencia del registro serd la misma que la de los Peritos de Proyecto o de Obra.
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Se requiere responsiva de fos Pertos Gorresponsables para obtener ef permiso de construccion o el
permise de construccion especial a que se refiere el articulo 183 de este Reglamento, en los
siguientes casos:

1.- Perito Gomresponsable en disefio y sequridad estruciural para los siguienies £a508:

1.- En edificaciones destinadas a uso piiblica o privado, cuya falla estruciural podiia constituir un
pefigro significativo para fa peblacion:

a) Fdificaciones cuvo funcionamiento es esencial a raiz de una emergencia urbana, para resguardo
e la poblacidn.

b Edificaciongs ctiyo funcignamignio pudisra gensrar una emergencia urbana,

¢j Edificaciones que alojen informacion piblica de importancia e interés general.

d) Otras edificaciones a juigio de la Direccitn.

2.- Cdificaciofies ¢omunes destinadas a ceniros de reunidn, habitacidn, oficings, locales
comerciales, hoteles v construccionas camercidies & industrales no ineluidas en el inciso 1, las que
se subdividen en:

a) Edificaciones de mas de 4 niveles o mas de 1,000 m2 de drea total construida, las dreas se refieren
a un solo cuerpo de edificio,

b) Edificios que tengan jocales da reunidn que puedan alojar mds de 200 personas, tfemplos, salas de
espectaculog.

¢) Anuncios autosoportados, anuncios de azotea vy estaciones repetidoras de comunicacion celular
y/o inalambtica, chimeneas yo cualquier otro tipo de instalacion que rebase Ia altura de 15 metros
sobre su nivel de desplante.

IL.- Perito Corresponsable en Disefin Urhang y Arquitectonico, para los siguientes casos:

ay Multifamiliar de mas de 24 viviendas, hospitales, clinicas, centros de salud, edificaciones para
gxhibiciones, bafios plblices, estaciones y terminales de transporie- terrestre, aeropuertos,
estudios cinematograficos y de television, estaciones de servicio para e expendio de combustible y
carburantes y pasos peatonales;
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b) Edificaciones destinadas a tentros de reunion, habitacion, oficinas, locales comerciales, hoteles
y construcciones comerciales e industriales de més de 4 niveles 0 més de 1,000 mZ de 4rea total
construida, las dreas se refigren a un s0lo cuerpo de edificio.

H1.- Perito Corresponsable en instalaciones, para 08 siguientes casos:

a) Multfamitiar de mas de 24 viviendas, bafios phblicos, lavanderias, tintorerdas, favado v
lubricacion de vehiculos, hosbitales, clinlcas v centros de salud, instalaciones para
exhibiciones, crematorios, aeropuertos, centrales telegraficas, telefonicas y de comunicacion,
estaciones de radic v television, estaciongs repetidoras de comunicacion celular y/o inaldmbrica,
esiudios cinematograficos, industria pesada vy mediana; plantas, estaciones y subestaciones
glécticas; esfaciones de bombeo, albercas ¢on iluminacin subacuética, circos, ferias de cualquier
magnitud, gstaciones de servicio para el expendio de combustible v carburantes v estaciones de
{ransferencia de basura; para intervenir las constiucciones catalogadas y en fas zonas declaradas del
patrimonio histérico, artistico y arqueoidgico.

b) El resio de Jas edificacionas gue tengan mas de 2,000 dos mil melres cuadrados cubierios, o
mas de 20 veinte metras de aftura sobre nivel medio de bangueta o més de 250 doscientos cincuenta
concumentes.

¢} Toda edificacion que cuente con elevagores de pasajeros, de carga, industriales, residenciales

0 escaleras o rampas electromecénicas

.- Perito Comasponsable en intervencion de sitios histdricos v monumentos para los siguientes
£asns.
a) Para infervenir a5 construcciones catalogadas v en las zonas declaradas del patrimonic histarico,

artistico y arqueoltgico,

Articulo 237.- Los Perites Carresponsables otorgardn su responsiva en los siguisntes casos:

L.- £l Perito Corresponsabie en Seguridad Estructural, cuando:

a) Suscriba conjuntamente con el Perito de Obra una solicitud de permiso de construccion o una
soficitud de permiso de construccion especial,
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b} Suscriba ios planos del proyecto estructural, 1a memoria de disefio de la cimentacion vo 2
estructura;

¢) Suscriba los procedimientos de construccion de las obras y los resultados de las pruebas de
eontrol de calidad de los materiales empleados;

d} Suscribg un dictamen tecnice de estabilidad o de seguridad estructural de una edificacion o
instatacion,

e} Suscriba una constancia de seguridad estructural

I1.- El Perito Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, cuando:
a} Suscriba eonjuntaments con ef Perito de Obra una solicitud de permiso de construceicn o una

sglicitud de permiso de construccidn especial,
b) Suscriba la memaria y ios pianos dei proyecto urbano y/o arquitecténico.

Il.- Ei Perito Corresponsabie en Instalaciones, cuando;

a) Suscriba conjuntamente con el Perito de Obra una soliciiud de permiso de construccion o una
solicitud de permiso de construccion especial;

b} Suscriba la memaria de disefio ¥ los planos del proyecto de instalaciones, o

¢) Suscriba conjuniamente con el Perito de Obra el Visto Bueno de Sequridad y Operacion.

Articulo 238.- Para el ejercicio de su funcion, los Peritos Corresponsables tienen las siguientes
obligaciones:

l.- El Perite Gorresponsable en Seguridad Estructural:

a} Suscribir, conjunfamente con el Perito de Obra, 1a solicitud de permiso de construccion o la
soficitud de permiso de construceion especial cuandg se trate de obras indicadas en el articulo 201
de este Hegiamento,

b} Verificar que en gl proyecto de la cimentacion y/o de la superestructura, se hayan reaiizado los
estudios del mecanica de suelo y capacidad de carga, entregando responsiva de que no afecten Ias
construcciones colindantes, con abjeto de constatar que el proyecto cumple con las caracteristicas de
segurtdad necesarias;
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¢) Verificar que el proyecto cumpla con las caracleristicas generales para seguridad estructural
establecidas en las Normas Técnicas Complementarias y demds normas correspondientes;

d) Vigilar que la construccion, durante el proceso de |2 obra, se apegue estrictamente al proyecto
estructural, y que tanto los procedimientos como los materiales empleados, correspondan a lo
especificado y a las noymas de calidad del proyecto. Tendra especial cuidado engue la construccién
de las instalaciones no afecte los elementos esfucturales en forma diferente a le dispuesto en el
proyecto;

e) Notificar al Perito de Obra cualquier iregularidad durante el proceso de 12 ebra que pueda afectar
la seguridad estructural de la misma, asentandose en el libro de bitdcora. En caso de no ser atendida
gsta notificacién, debera comunicarlo a la Gireccion, v

{) Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento relativas a su

especialidad.

1I.- Del Corresponsable en Disefo Urbano y Arquitectdnico:

a) Suscribir, conjuntamente con el Perito de Obra, Ia sclicitud de permiso de construccion o la
solicitud de permiso de construccion especial, cuando se trate de las obras previstas er el articulo
201 de este Reglamento;

b) Revisar el proyecto en los aspectos comespondientes a su especialidad, verificando gue hayan
sido realizados los estudios y se hayan cumplide [as disposiciones establecidas en el Codigo, el
PMDUOET, y las demas disposiciones refativas al Desarrollo Urbano;

¢) Verificar que el proyecto cumpla con los freguerimientos de habitabilidad, accesibilidad,
funcionamiento, higiene, servicios, acandicionamiento ambiertal, comuricacién, prevencién de
emergencias e infegracién al contexto e imagen urbana v con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de preservacidn del Patrimonio, trafandose de sedificios v conjuntos
catalogados como monumentos, o gue estén ubicades en dreas de conservacian patrimanial;

d) Vigilar que ia construccion, durante el proceso de la obra, s& apegue estrictamente al provecto
correspondiente a su especialidad y que fanto los procedimientos como [os materiales empleados,
correspondan a lo especificado y a las Mormas de Calidad del proyecio;
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2) Notificar al Perito de Obra cualquierirregularidad durante gl proceso de la obra, due pueda afectar la
ejecucion del proyecto, asentdndose en el libro de bitacora. En caso de no ser atendida esta
notificacion debera comunicarle a la Direccion, y

1) Responder de cualquier viclacién a las disposiciones de este Reglamernip relativas a su

especialidad.

lIL.- Del Perito Corresponsable en Instalaciones:

a) Suscribir, conjuntamente con el Perito de Obra, la manifestacion de construccion o la solicitud
de permiso de construccion especial, cuando se trate de ias obras previstas en ei articulo 255 de
este Reglamento;

b) Revisar e proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad, verificando la
factibilidad de otorgamiento de los servicios pablicos ¥y que se hayan cumpiido ias disposiciones de
este Regiamente y la legislacidn vigente al respecto, refativas a la seguridad, control de incendios
y funcionamiento de las instalacienes;

¢) Vigilar que la construccion durante el proceso de la obra, se apegue estrictamente al proyecto
carrespondiente a su especialidad y que tanto los procedimientos coma las materiales empleados
cotrespendan a lo especificado y a las Normas de Caiidad del pmoyecto;

d) Notificar al Petito de Obra cualquier irregularidad durante i proceso de la obra, que pueda afectarla,
asentandolo en el libro de bitacora. En caso de na ser atendida esta notificacion debera comunicarla
ala Direccion y a la Comision, y

e) Responder de cualquier violacidn a las disposiciones de este Reglamento, refativas a su
especialidad.

IV.- En particular cada perito corresponsable deberd informar a |z Direceidn sobre su participacion
en Ias respongivas suscritas a que se refiere el articulo 201 de este Reglamento durante el afo

anterior al refrendo;

Arliculo 239.- Se debera de refrendar el registro de Perito Comespensable cada aio.
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SECCION TERCERA DE LAS RESPONSABILIDADES DE LOS PERITOS DE OBRAY
CORRESPONSABLES

Articuln 240.- Los peritos de proyecio o de obra seran responsables solidarios de que en las obras
en que intarvengan se cumpla con [0 establecido en ef Codigo v el presents Reglamento.

Articufo 241.- Las funciones del Perito de Obra y Peridtos Gorresponsables, enfas obras y cases para
los que hayan otorgado su responsiva se ferminardn:

I- Cuando ocurra cambio, suspension, abandono o refiro del Penio de Obra v Perfos
Conesponsables, sin que por ello se le exima de la responsabilidad civil, penal o administrativa que
pudiera corresponder.

En este caso se deberd levantar un acta asentAndose sn detalle el avance de la obra hasta &l
momento, 1a cual serd suscrita por &l propletario de 1z obra y por &l Perito de Obra. Una copia da esia

acia se envizrd a la Oireccidn v ofra se anaxara a la bitdcora de la obra.

La Dirgecion ordenard la suspension dela obra cuando el Perito de Obra y/o Peritos Corresponsable
no sea sustituido en forma inmediata y no permitira su reanudacion en tanto no se designe un nvevo
Perita de Obra y/o Perijps Gorresponsable a fa misma.

ll.- Cuando no hayan refrendado su registro comvaspondianta.
fil.- Guando la Direccion autorice la ocupacion de fa obra, en este caso no les exime a log

peritos deobra yperitos corresponsahles, de laresponsahilidad de caracter civil o administrativa
para fa cual hayan otorgado su responsiva profesicnal.

SECCION CUARTA DE LA COMISION DE ADMISION DE PERITOS
RESPONSABLES DE OBRA Y CORRESPONSABLES
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Articulo 242.- Se crea la Comision de Admision de Peiitos Responsables de Obra vy

Corresponsables.

Articulo 243.- La Comision se integra por:
I. E! Director General de Ordenamiento Territorial y Urbano del Municipic de Salamanca, Guanajuato,
quien la presidira;
II. El Jefe del Area Jurfdica de Ia Direccién General de Ordenamiento Temitortal y Urbano de! Municipic
de Salamanca, Guanajuato, quien fungird como Secretario Teenico;
IIl. El Jefe de Control de Edificacion v Paisaje & lmagen urbana, el Jefe de Control de Division de
Bienes inmuebies, Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio v el Jefe de Controi del Desarrollo
Urbano, quienes fungiran como vocates tcnicos, y
Vl. Un representante de cada uno de los Coiegios de Profesionales siguientes, a invitacion del
Presidente de la Comisidn:

a) Colegio de Arquitectos de Salamanca, Gio.

b) Colegio de Ingenieros Civiles de Salamanca, Gto

Articulo 244.- L as sesiones de ia Comision serdn vdlidas cuando asistan por Jo menos dos
representantes de las instituciones mencicnadas, y une del Municipio, La duracion de fa comision

durard io mismo que el periodo de gobigrng municipai,

Al inicio de cada administracidn el Municipio sofcitard a cada uno de ios Colegios referidos, una
terna con los nombres de los candidatos para representarios, de la que elegird a los representantes.

Articulo 245.- La Comision tiene las siguientes atribuciones:

. Constatar que los aspirantes a obtener el registre de Perito Responsabls de Cbra o Corresponsabie
cumplan con los requisitos establecidos en la tabla da requisitos;

[I. Admitir, con el caracter de Peritos Responsables de Obras @ Corresponsables, a las personas

fisicas aue havan cumnplido con los reauishtos sefialados en la fracelon aaterior:
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5. Emitir opinicn sobre la actuacién de los Peritos Responsables de Obray Corresponsables cuando
le sea solicitada por el Honorable Ayuntamiento, por 12 Direccion de cualquier ofra del fuero local o

federal;

V. Vigilar la actuacién de los Peritos Responsables de Obra y/o Coresponsables conforme a las
dispasiciones narmativas aplicables, para lo cual paifrd realizas visiias a las obras.

TITULO CUARTO DE LA INFRAESTRUCTURA PUBLICA Y EQUIPAMIENTO
URBANO
CAPITULD PRIMERD DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 246.- La planeacion, construceidn, operacién y mantenimiento de la infraestructura
ngblica v el eguipamisnto wrbano estard suleta a !as disposiciones del Codigo v al presente

Reglamento.

Articulo 247 .- Las acciones de fas avioridades municipales en materia de planeacién,
construceion v operacidn de la infragstructlra publica v el equipamiento urbanc deberd estar
arientade a garantizar 12 accesibilidad y uso para las personas gue cuenien con alghn tipo de
discapacidad. Para ello, tode proyecto de urbanizacion, edificacion, restauracion o construccion
de uso publico, debera incorporar los elementos de accesibilidad para las personas con alguna
discapacidad motriz v en st caso, sujetarse a lag regqulacioneg y normas oficiales mexicanas
vigentes; la Ley de Inclusion para fas Personas con Discapacidag en el Estado de Guanajuato: ¢f
Reglamento para el Guidado y Atencidn de las Personas con Discapacidad para el Municipio de
Salamanca, Guanajuato v las Normas Técnicas Complementarias.

CAPITULO SEGUNDO DE LA VIA PUBLICA
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Articulo 248.- La via ptiblica es propiedad municipal, al igual que todos los demés bienes de uso comun o
destinados a un senicio piblico serdn propiedad municipal y en consecuencia los mismos serdn
inalienables, inembargables e imprescriptible, y se rigen por las disposiciones contenidas en el Capitulo
(I, del Titulo Octavo, de la Ley Orgdnica Municipal para el Estado de Guanajuato. Cualguier convenio,

acuerdo o dictamen que pretenda anteponerse a lo anterior, serd nulo de pleno derecho.

Articulo 249.- Es caracteristica propia de la via pablica, el servir para la ventilacion, iluminacion y
ascleamiento de los edificios que la limiten, para dar acceso a los predios colindantes, o para alojar

cualquier instalacion de una obra pablica o de un servicio pablico.

Este espacio esta limitado por Ia superficie engendrada por la generatriz vertical sobre la traza que

indica el alineamiento oficial o lindero de la vialidad urbana.

Articulo 250.- No se expedira constancia de alineamiento y nimero oficial, permiso de constriccion,
permiso de construccion especial, orden, ni autorizacién alguna para instalacién de servicios

publicos en predios que invadan la via pablica.

Articulo 251.- Toda edificacion efectuada con invasioén del alineamiento oficial o bien contraviniendo
a las restricciones, servidumbres o de mas limitaciones establecidas en el Codigo, este reglamento
y de mas ordenamientos urbanos aplicables, deberdn ser demolidos por e propietario del inmueble
dentro del plazo que sefiale la direccion.

Son responsables por la trasgresion de este articulo y del antes citado y en consecuencia se
encuentran obligados al pago de las sanciones que se impongan contempladas en este mismo
Reglamento, tanto é o los propietarios, asi como el Perito de Proyectos y Obras y, Perito
Corresponsable.
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Articulo 252.- Queda prohibido impedir e! libre transite en la vialidad urbana, colocando cercas,
bardas, topes, mallas, puertas, cadenas, rieles, mojoneras o cualguier otro obstaculo, salvo que se
tenga la autorizacion emitida por parte de la Coordinacién Giudadana de Seguridad Piblica.

Articulo 253.- Los permiscs gue la Direccién o del Area Técnica de la Coordinacion Ciudadana de
Sequridad Pablica, otorguen para la ocupacion, uso y aprovechamiento de la vialidad urbana o
cualesquiera otros bienes de Lso comtn o destinade a un senvicio publico, mo creardn ningdn
derecho real o posesario.

Los permisos o concesiones serdn slempre revocables, intransferibles y en ningdn caso podran
otorgarse con perjuicio del libre, expedito v segurs transito, del acceso a los predies colindantes, de
los servicios piblicos instalados, o en general, de cualquiera de 103 fines a que esté destinada la
vialidad urbana y 10 bienes mencionados.

Articulo 254.- Los escombrog, excavaciongs o cualquier otro obstaculo en la vialidad urbana
originados por obras publicas o privadas, deberan ser senalados con banderas, anuncios o vallas
alternas visibles a una distancia minima de 20 veinie metros v con senales luminosas durants la
noche.

Las dimensiones y caracteristicas de la sefializacién vial seran fijadas por el Area Técnica de la
Coordinacion Ciudadana de Sequridad Piblica, en base ai manual de dispositivos para ef control del
transito en calles y carreteras, emitido por fa Secretana de Comunicaciones y Transpories, 1as cuales

deberdn de mantenerse visibles para evitar accidentes.

Los daios causados a terceros por la faita de sefalizacion apropiada, serdn reparados por &l
propietaric de |a obra, contratista, perito o responsable de la agupacidn.
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Articulo 255.- La determinacion de via publica ofigial la realizard el Ayuntamiento a través de los
planos de alineamiento, nimeros oficiales y derechos de via que formen parte integrante de la
documentacion técnica del PMDUOET y del presente Reglamento, que en su caso se dicten.

Se considerard como via pablica tedo inmueble que aparezea en algan planc o registro oficial del
Ayuntamiento, asf como de cualquier dependencia estatal o federal.

Articulo 256.- Los inmuebles que en ei plano oficial de un fraccionamiento aprobade por el ayuntamiento
aparezcan destinados a la via publica, al uso comin o algun servicio publico, por ese solo hecho, se
consideraran como bienes del dominio pablico, para cuya efecto, la Direccién remitird copias del plano
aprobado alregisire del PMDUQET, al Registro Publico de la Propiedad y a ia Tesoreria Municipal para
que se hagan los registros y las cancelaciones correspondientas.

Articulo 257.- La Direccién no estara obligada a expedir orden o autorizacion para instalacidn de
servicios publicos, Constancia de Alineamiento, Nimero Oficial o Permiso de Construceidn, en
predios con frente a vias pblicas de hecho o aquellas que se presumen como tales, si dichas vias

no son registradas oficialmente con ese cardcter segin lo indica el articulo anterior.

Articulo 258.- Los notarios en sus tramites de escrituracién de inmuebles deberan en todo momento
respetar lo sefalado en el Codigo v en este Reglamento, y £n ningln momento podran otorgar por si
mismosg, divisidn o fusidn servidumbre de paso, si no esta autorizada por autoridad competente para
tal efecto,

Articulo 259.- Las dependencias y entidades piblicas, asi como las personas fisicas o morales
cuyas actividades de planeacién, disefio, construceion, operacion y mantenimiento dg instalaciones
y de estructuras que tengan algin efecto en la via plblica, deben presentar a la Direccion al inicio de
¢ada ejercicio anual sus programas de obras para su revisién y aprobacicn en su ¢aso.
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Articulo 260.- La Direccion, en correspondencia con el PMDUQET, podrd otorgar autorizacion para
realizar en la via pablica las obras descritas a continuacion:
.- Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via pubfica;

Il.- Ocupar la via pablica con instalaciones de servicio pablico, construcciones provisionales o

mobiliario urbano;

lIL- Romper ¢l pavimento o hacer cortes en las hanquetas v guarhiciones de la via publica para la

ejecucion de obvas publicas o privadas;
IV.- Construir instalaciones subterrdneas o aéreas en la via publica;

V.- Ocupar temporalmente la via piblica con materiales de construccion, escombros, tapiales o

andamies;
VI.- Cualquier otra accion u obra que determine la Direccién.

La Direccion sefalara en cada caso las condiciones bajo las cuales se conceda, los medios de
proteccion que deberan tomarse, 1as acciongs de restitucion y mejoramiento de las dreas verdes y
zonas arboladas afectadas, los horarios en que deban efectuarse y el tiempo de ejecucion en que se
dehen realizar,

Los solicitantes estaran ¢bligados a efectuar las reparaciones correspondientes para testavrar o
mejorar el estado original de la vialidad urbana, o a pagar su importe cuando la Direccion General de
Obras Plblicas en su rebeldia las realice.

Atticulo 261.- Para obtener ia autorizacion para realizar cualquisra de las obras descritas en el
articulo anterior, el interesado deberd presentar su solicitud en el formato que emita la Direccién
acompanando, de los requisitos que se establezcan en la tabla de requisitos.

Articulo 262.- En ningOn caso las obras, reparaciones U ccupacion de la via plblica deben ser
obsticulo para el libre desplazamiento de personas con capacidades diferentes, y cuando asi fuere
se ofreceran alternativas de transito.
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Articulo 263.- Para la expedicion del permiso de construccion especial para realizar trabajos en la
via piiblica, se deberan cumplir fas disposiciones establecidas en la tabla de requisitos que amente

cada caso.

Articulo 264.- La Direccion determinard las zonas de proteccion a o largo dé los servicios
subterraneos tales como viaductos, pasos a desnivel inferior e instalaciones similares, dentro de
cuyos limites solamente podran realizarse excavaciones, cimentaciones, demoliciones y otras obras
previa aulorizacion de! permiso de construccidn por parte de la Direccion, ef que sefialard las obras
de proteccidn qua sean nacesarias realizar o ejecutar para salvaguardar los servicios e instalaciones
antes mencionados. La reparacion de los dafios gue se ocasionen en esas zonas, COMerd a cango

de la persona fisica o moral, piblica o privada a quien se otorgue el permiso respectivo,

Erticulo 265.- Las obras eieculadas e fas areas v predios declarados de utifidad piblica vy los
terrenos afectados, pasaran a formar parte del patrimonic del Municipio y éste tendrd dersche a

considerar su costo proparcional, en fittiras incorporagiones de los predios aledarios.

Arficulo 266.- No se aulorizard el uso de la via plblica en los siguientes casos:

I.- Para aurnentar el drea de un predio o de una construccion hacia la via pablica va sea en superficie,
via aérea o Subletrénes;

IE.- Para obras desiinadas a actividades o fines que ocasionent mofestias 2 los veeinos fales camo la
produccion de polvos, humos, malos olores, gases, widos v luces infensas;

IH.- Para conducir fiquidos por su superficie;

IV.- Para depdsitos de basura y otros desechos no 16xicos, salvo ias canastilias de basura instaladas bajo
autorizacion expresa de la Direccidn con base en 16 establecido en ¢l Reglamento de Ecologia v
Proteccion Ambienta! para el WMunicipio de Salamanca, Guanajudto v ia Ley para 3 Proteceion v
Preservacion de! Ambiente del Estado de Guanajuato;
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V.- Para construir o instalar cualquier elemanto u obra que no sea parie de un servicio piblico o
establecimiento fijo 0 semifijo, que no observe las restricciones establecidas en este Reglamento y demds
disposiciones aplicables;

VI.- Para construir o instalar sin autorizacion de la Direceidn, obstacuios fijos o semifijos como lo son
postes, puertas o cualquier elemento que modifique, fimite o restrinja el libre fénsito tanto vehicular
como de transelntes,,

VIl.- Para colocar anuncios de cualquier tipo que contravengan lo dispuesto en el presente
Reglamento;

VIIL.- Para escalones o rampas sobre el nivel de la banqueta o vialidades para el acceso a predios
particulares;

IX.- Para instalaciones de cualquier tipo subterrdneas o aéreas, de cableado sobre postes de las
empresas prestadoras de servicios; sin e permiso expreso de fas mismas y

X.- Para aquelios otros fines que 1a Direccion considere contrarios al interés publico.

Articulo 267.- Los permisos de construccion especial o autorizaciones que la Direccidn otorgue para
la ocupacion, uso y aprovechamiento de la via piblica o cualquier ofro bien de uso comin o destinado

a un servicio pablico, no crean ningln derecho real o posesorio.

Arliculo 268.- Los permisos de construccion o autorizaciones son siempre revocables y temporales
y en ningn caso podrdn otorgarse en perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso a los
predios colindantes, de los servicios pdblicos instalados o se obstruya ol servicio de una rampa para
personas con capacidades diferentes, asi como el libre desplazamiento de éstas en las aceras, o en
general, de cualesquiera de los fines a que esté destinada fa via piblica y Ios bienes mencionados.

Articule 269.- Toda persona fisica o moral que ocupe con obras o instalaciones la via piblica, esta
obligada a retirarlas por su cuenta, asi como a mantener las senales viales y cualesquiera ofras
necesarias para evitar accidentes. Asi mismo, no deberd obstiuir accesos y anuncios autorizados a

terceras personas.
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En los permisos de construccion o autorizaciones gue ia propia Direccidn expida para ka ocupacion, uso
o aprovechamiento de la via pablica, se indicara el plazo para retirar las olyras o fas instalaciones a que

se ha hecho referencia.

£n caso de no cumplir con las obiigacionas anteriores, la Direccion realizard el requerimiento

carrespondiente aplicando las sanciones gue en el prasents Reglamento sean aplicables.

fsticulo 270.- Todo permiso gue se expida para {3 ocupacién o uso de la via piblica, se entenderd

condicionado a la observancia del presente Tifulo, aungue no se exprese.

Articulo 271.- Quien ocupe sin avlorizacion la via pdblica con construcciones o instalaciones
superficialas, adreas 0 subterrdneas, estd obligado a retirartas o a demolerlas, segin o determine fa

Diraccion.

Articulo 272.- La Direccion, establecera las restricciones para la eecueion de rampas en
guarniciones ¥ banquetas para la entrada de vehiculos, asi como las caracteristicas, normas y tipas
para las rampas de servicio a personas con discapacidad considerando fa normativa vigente en
materia de accesibilidad v las Normas Técnicas Complementarias,

Articula 273.- Los andadores, banquelas v clolovias deberdn tener superficies uniformes v
antiderrapantes que no acumulen agua, debisndo cumpliv ademas con las dimensiones,
caracteristicas, texturas, pendientes y facilidades minimas que disponga la ridrmativa vigenie en

maiaria de accesibilidad.

Arliculo 274.- Cuando un gredio, edificio o construccldn de propiedad parfieular sea motivo de
imsalthridad o molestia, la Bireccion ordenara al propietario del mismo que cortifa esa situacion en

un plazo maximo de 10 dias héabifes.
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Articulo 275.- Las instalaciones subtsrraneas para los servicios piblicos dg teléfonos, alumbrado,
semaforos, energia eléctrica, gas, de redes publicas de telecomunicaciones y cualesguiera otras,
deberan iocatizarse 3 fo largo de los arroyos de las vias publicas, aceras v camellones, atendiendo a
tas Mormas de Construccion de a Obra Pablica, v previd dictamen emitido por la Direccion de Medio
Ambignte,

Cuando se localicen en las aceras, deberdn respetar fas distancias determinadas por fas Normas de

Construccion de la Obra Poblica.

La Direccion podrd autorizar la Construceion de instalaciones subterrdneas fuera de las zonas
descritas en el pdrrafo anterior, cuando la naturaieza de fas obras 'o requiera,

Para los efectos de esie articulo, oeberd respetarse la normatividad respectiva gue dicten los

Reglamentos v normas referentes al tipo de instalacion que comespondan.

Cuando se requiera introducir instalaciones subterraneas bajo un pavimento o se interfiera alguna
vialidad, la Direccidn determinard fa forma en que se lleven a cabo los trabajos.

Articule 276.- Las disposicionss gensrales para las canalizaciones son:

- Los trabajos en 1as zonas o en cruceros de gran afliencia vehicular deberdn ejecutarse en
estricto apeqo a las disposiciones de tiempo, gjscucion, senalamientos v medidas de seguridad que
indigue la Diraceidn de Transiic Municipal v las comespondientes aplicables del presente

Reglamento.

- Efcruce del aroyo en calzadas, avenidas v calles, se hard por parfes para evitar ef cierre det
transito para elio se recabara el permiso correspondients de fa Dirscidn de Transito Municipal
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presentando de forma previa un estudio de rutas afternativas de trdfico vehicular, sobre todo en los
casos de ancho menor de 6 metros, para en su caso permitir el cierre total de la vialidad;

ML Se colocaran dispositivos de proteccion y sefialamiento adecuados para evitar dafios a personas,
vehiculos y fincas adyacentes con motivo de la ejecucion de as obras.

IV.- En el caso de dreas verdes, las plantas seran protegidas con cuidado especial y el pasto repuesto
en forma Integra como lo indique la Direccion de Medio Ambiente Municipal;

V.-  Las instalaciones existentes que resulten afectadas por la excavacién de cepas seran
repuestas en forma integra por el solicitante, respetando las Normas Técnicas Complementarias

correspondientes;

VI.- Cualquier dafio y/o perjuicio que sufran personas, instataciones, vehiculos o fincas serdn de la
absoluta y total responsabilidad del solicitante,

VII.- Todo tipo de mortero fabricado en el lugar, deberd mezclarse en artesa o0 mezclador especial,
por ningdn motivo sobre la via pablica;

VIIL.- Inmediatamente que se concluyan los trabajos, se retiraré todo el material de desecho producto
de 1a excavacion y/o de los demas utilizados en la obra, conforme lo determina el presente
Reglamento, hasta lograr la limpieza total;

IX.- Deber4 tramitarse el Permiso de Construccion correspondiente;

Articuto 277.- Las instalaciones aéreas en la via piblica deberdn estar sostenidas sobre postes
colocados para ese efecto.

Dichos postes se colocardn dentro de la acera a una distancia minima de veinticinco centimetros
entre el borde de la guarnicion y el punto mds préxime det poste.

En las vias piiblicas en que no existen aceras, los interesados solicitaran a la Direccién General de
Obras Piblicas Municipales, el trazo de la guarnicion.

.
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Las ménsulas, fas azlcayatas asf como cualguier otro apoyo que se USe, para ascenss a 108 postes o
a las instalaciones, deberan colocarse a no menos de des metros cincuenta centimetros de altura

sabre el nivel de la acera. jqual fratamiento se dard a cualguisr obsticulo envia publica.

Articuln 278.- Los postes v las instalaciones colocadas en la via publica, deberan ser ideniificados
nor sUs propigtarios con |a sefializacian vial que para tal efecto determine y apruebe 12 Direccion.

Articulo 279~ Los propletarios de postes o inshilaciones coloradas en lz via piblica, estén
obfigados a conservarlos en buenas condicionss de servicio v a retirarles cuando dsjen de cumplir

su funcion.

Articulo 280.- La Direccidn podra ordenar el retire o cambio de lugar de postes ¢ instalaciones por
cuenta te sus propietarios, {organismos cperaderes privados o institucionales) por razones de
sequridad pibslica, modificacion en la anchurd de las aceras, ejecucion de obras en 13 via piblica o
cualquier otro motivo de interés pablice Que asi o requiera. 5i no lo hicleren dentre del plazo que les
hiaya fijado 1a Direccidn, seran acreedores a la multa correspondiente.

Articulo 281.- No se permitird colocar postes o instalaciones en aceras, cuando con eilo se implda
la entrada 2 un inmueble y preferentemente estardn ubicados en los. linderos de los predios.

Siel acceso &l predio se constiuye con posterioridad a la colocaridn del poste o 2 instalacian, éstos
podrdn ser cambiados de fugar por fos organismos operadores privadas o institucionales propietarios
de los mismos, perolos gaslos serén por cuenta del propistario delinmuebie.

CAPITULD TERCERO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y EOIFICACIGN URBANISTICA.
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Articulo 282.- Se entiende por obra de urbanizacidn o edificacion urbanistica a foda accion de
infraestructura en la via plblica y en general en toda drea que tenga fa funcidn de dar acceso a
predios de propiedad particular y publica o que colinde con éstos. Los servicios basicos de
infraestruciura de urbanizacion son los siguientes:

1~ Red de abaslecimiento de agua potable y tomas domiciliarias;

2- Red de alcantariilado sanitario con descargas domicikiarias;

3.- Red de alcantarilado pluvial

4.-  Red de slectificacidn con servicio de baja tensidn;

5-  Red de alumbrado publico;

6.-  Sefalamigntos de nomenclatura de cafles, andadores, ciclovias ¢ vig plblica;
7.~ Guarniciones y banguetas;

8.-  Arbolado v dreas ajardinadas en calles, andadores ¢ via piblica;

9-  Pavimento de calies, andadores, ciclovias o via piblica; y

10.-  Contenedores de basura,

Articulo 283.- Las fracciones resultantes de predios producte de subdivisiones, fusiones y/o re
lotificacionss y en general todos aguelles que carezcan de obras de urbanizacidn en alguna de sus
colindancias, deberan tramitar Permisos de Construccion de Obras de Urbanizacidn, antes de
comenzar la obra, lo anterior, de conformidad con lo contenido este capitudo v ias especificaciones
técricas v condiciones que para ese efecto se indiquen por las dependencias municipates

correspondientes.

Arficulo 284.- Para todas las condiciones de autorizacion, la documentacién necesaria y requisitos
para la autorizacion del permiso de construccion de obra de urbanizacion gue se encuentra detallada
en los capitulos de construccion, fraccionamientos v divisiones, tal y como se indica, el provecto
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correspondiente debera cumplir con las condiciones, especificaciones y normas tecnicas vigentes
que $g indiquen por parte de cada una de las instancias y/o dependencias comespondientes.

CAPITULO CUARTO DE LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS DE PRESENTACION DE
LOS PROYECTOS EJECUTIVOS PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO Y PROYECTOS DE
DISENO URBAND.

Ariiculo 285.- Fi Ayuntamiento expedird las Normas Técnizas Complementarias que se refieren en
gl presente Reglamento, contendrdn como minkmo lo siguiente;

I.- Normas téenicas para el proyecto ejecutivo;

I1.- Mormas téonicas para ef diseno y seguridad estructural;

Wil.- Normas tecnicas para instalaCiones;

V.- Normas técnicas de ejecucion de obras; y

V.- Normas técnicas de Disefio Urbano,

Articulo 288.- La Direccion podrd ademds, proponef las Normas Técnicas Complementarias que
considere necesarias, tomando en cuenta las inhovaciones de materiales v tecnologias, de foda o
relacionado con la construccion.

Artigule 287.- La emision de fas Normas Téonicas Complementarias referidas en el articulo 292 de
este Reglamento, deberdn ser realizadas y publicadas cada que ias necesidades de! municipio lo
requieran, l&s cuales para su debida observacion deberan ser publicadas en el Perigdico Oficial de
Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo 288.- Do igual menera ios proysctos, obras de urbanizacion v construccidn en los
Fraccionamientos wo Desarrollos en Condominio, deberdn sujelarse a las Mermas Técnicas
GComplementarias y las mencionadas en este Reglamento, asi como & aquelias normas establecidas
por ias diversas dependencias, v organismas operadores en relacidn a:

1.- Diseo urbano.

Il.- Mobiliario urbano.
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1.~ Equiparmiento urbano.

IV - Sistemas de agua potable, alcantarillado y saneamiento.
V.- Electrificacion.

Vi~ Alumbirado publico.

WiI.- Areas Verdes.

ili.- Vialidades y Ciclovias

I¥.- Sefialética Vial y Nomenclatura,

A.- Pavimeniacion.

XL.- Impacto ambienta,

XiL.- Previsidn contra incendios.

Articulo 2B9.- Con relacidn al Disefic Urbano, las Hormas Técnicas Complemerfarias y las Normas
Técnicas incluidas en el rubro de Fraccionamientos, incluirdn especificaciones, medidas,
porcentajes respecto a sus lotes, viviendas, departamentos, unidades privativas, dreas y su
agrupamiento en Manzanas o edificios, la localizacion de dreas de equipamiento, areas verdes y
espacios libres para recreacién, el trazo horizontal y vertical de vialidades y andadores, cruceros y
gnfrongues de acuerdo a su funcidn y nivel de servicie, as! come la sefalizacion v ef mobiliarie

urbano.

Articulo 280.- Las vialidades, ciclo vias y andadores de los desarroilos, se conshuirin de acuerdo
con la previsto en ef Codigo v Normas Téenicas Complementarias asi como a las recomendaciones
gue dicte la Direccion General de Obras Plblicas, cuyas caracterigiicas estardn determinadas porla
funcidn y nivel de servicio de cada una de ellas, conforme a lo establecido en el PMOUGET,

Articulo 281.- Las normas gque fijg el CMAFPAS, regulardn ef proyecto, célculo y construccidn
de tas redes de infraestructura, ast como la Administracion y operacion de pozos v fuemtes de
abastecimiento, tangues de almacenamiento para agua potable y el tratamiento de las descargas
de aguas tesiduales.
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Articulo 292.- La perforacién de pozos para el abastecimiento de agua potable en los
Fraccionamientos v Desarrollos en Gondominio, requerird la factibilidad de CMAPAS, en {a que se
deberdn indicar los lineamientos respectivos de esta, ast como también contar con la autorizacion

respectiva de la Comisidn Nacional del Agua, conforme a las especificaciones gue ésta determine.

Cuando en &l predio por desarrollar exista una fuente de abastecimiento para uso diferente al de
abastecimiento de agua pofable, deberd recabarse de la Comision Nacional del Agua la
autorizacion para e! cambio de uso, y realizar el analisis fisico, quimico y bactericlogico del agua

para determinar su potabilidad.

Articulo 293.- Las normas vy procedimientos que fije la Gomisién Federal de Electricidad regulardn
el proyecto, calculo, construccion y ubicacion de las subestaciones, bancos de transformacion y
redes de energia eléctrica atendiendo la densidad de carga y fipo de fraccioramiento o desarrollo
en condaminio, asi coma, para e! suministro de los servicios y sistemas que sean necesarios de

acuerdo altipo de desarrollo.

Arliculo 294.- Las Normas Oficiales y mexicanas en las que se apoya la Direccion General
de Servicios Piblicos regulardn el proyecto, calculo, construccion y ubicacién de las redes de
Alumbrado Pubico vy los tipos de luminarias, tecnologias y accesorios asf como elproyecto de
dreas verdes.

CAPITULO QUINTO EN LAS CONSTRUGCIONES DE OBRAS

Articulo 295.- En todas las obras, el propietario 0 poseedor se encuentra obligado a colocar en la
obra, en lugar visible y legible desde la via publica, el letrerc informativo de la obra, mismo que
deberd contener el nimero de registro del permiso de construccidn, datos generales de la obra,
ubicacion y vigencia de fa misma; esto de acuerdo con las especificaciones que marque la Direccion.
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Articulo 296.- Todas las personas gqus obiengan un permise de construccion por parte de la
Direccidn, deberdn exhibir una copia del mismo en las obras, adem4s de censervar una copia de los

planos registrados durante la ejecucion de éstas a disposicion de 1a Direccion.

Durante la ejecucion de una obra deben tomarse las medidas necesarias para no alterar la
aceesibilidad y el funcionamiento de las edificaciones e instataciones en predios colindantes o en la

via piblica.

Deben observarse, las digposiciones establecidas por el Reglamento de Ecologia y Proteccion
Ambiental para ef Municipio de Salamanca, Guanajualo y La Ley para fa Proleccién v Preservacion

del Ambiente del Fstado de Guanajuato.

Articulo 297.- Los materiales de construccion, escombros u ofros residuos con excepcion de los
peligroses, generados en las obras, podrdn colocarse en las banquetas de via piblica por no més
de 24 horas, sin invadir [a superficie de rodamiento vy sin impedir el paso de peatones v de personas
con discapacidad, previo permise olorgads por la Direccién, duranie los horarics v bajo las
condiciones que fije en cada caso, por lo que ef no acatar tales indicaciones serd consecuencia de
sancion.

Articule 298.- Los escombros, excavacionss y clalquier offo obstaculo para el transito en la via
pablica, originados por obras pablicas o privadas, serdn protegidos con barreras, cambio de texiura
o borde en piso a una distancia minima de un metro para sef percibidos por los invidentes vy
sefialados por los résponsabies de las obras con banderas v letreros durante el dia v con sefales

iuminosas claramente visibles durante la noche, de acuerdo al reglamento comespondisnte

Articulp 299.- Los propletarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las
banquetas y guarnicionas que hayan deteriorado con molive de la ejécucion de fa obra. En su defscto,
la Direccion ordenard los tabajos de reparacidn o reposicién con ¢argo a los propietarios o
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poseedores. Si se trata de esquinas y existen rampas peatonales, se realizaran de acuerdo con fo

establecido en las Normas de accesibilidad vigenigs.

Articulo 300.- Los propietarios o poseedores de Fas obras cuya construceidn sea suspendida por
cualquier causa por mas de B0 sesenta dias natirales, estdn obligades a dar aviso a fa autoridad
correspondiente, a limitar sus predios con la via pablica per medio de ¢ercas o bardas y a clausurar

los vanos que fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la construccion.

Atticulo 301.- Las obras que requieran permise de construccion deberdn de considerar tapiales,
de acuerdo con su tipe, y deberan ajustarse a las Normas Tecnicas Complemenlarias,

CAPITULO SEXTO DE LA SEGURIDAD E HIGIENE EN LAS OBRAS

Arficulo 302.- Durante la ejecucién de cualquier edificacion, el Peritc de Obra o el propietario de la
misma tomaran las precauciones, adoptaran las medidas técnicaz v realizaran los trabajos
necesarios para proteger la vida y la integridad fisicz de |os trabajadores v |a de terceros, para lp
cual deberdn cumplir con lo establecido en esta seceion y con el Reglamento Federal de Sequridad,
Higiene y Medio Ambiente de Trabajo.

Articulo 303.- Deben usarse redes de seguridad donde exista la posibilidad de calda de los
trabajadores de las edificaciones, cuande no puedan usarse cinturones de seguridad, lineas de

amarre o andamios con barandales.

Arliculo 304.- Los trabajadores deben usar los equipos de proteceian persenal ert los 6asos que se
requiera, de conformidad con el Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambignte de
Trahajo.
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TITULO QUINTO DE LA NOMENCLATURA, NOMERO OFICIAL Y ALINEAMIENTO
CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

Arliculo 305.- La nomenclatura tiene por objeto identificar y facilitar la Jocalizacion de vialidades
uhanas, parques, jardines, plazas y bienes de uso comin, asi como de Ras colonias,
fracclonamientos, barrios y localidades propiciando de este modo sk orderamiento,

Articulp 306.- L2 designacion de nomanclatura v numeracion oficial en el Municipio deberd ser
coherente, respetando su historla y tradigian, con la finalidad de distinguir con facilidad su estructura
urbana, en la mancha wrbana de su cabecera municipal, de sus delegaciones y sus reservas para el

precimiento futura.

Articulo 307 .- El IMPLAN serd el responsable de mantener actualizada la cartografia municipal,
donde se incluirdn las modificaciones 4 la nomenclatura oficial y las asignaciones de nomenclatoea

de nueva creacion que para tal efecto le emita fa Direceidn.

Articulo 308.- En los asentamientos imegulares de nusva creacion, fa Direccién podrd asignar de
manera provisional la nomenclatura respectiva, previé al andlisis, siempre v cuando el mismo se
encuantre en proceso de regularizacion en cuanto a la tenencia de la tigrra; una vez concluido el
tramite de reguiarizacion deberén tramitar la nomenclatura oficial.

Articulo 30%.- Las personas que habiten en el Municipio ya sean domiciliades, transedintes v los
desarolladores, tendrén las prohibiciones siguientes:

l.- Dafiar, obstaculizar, occuitar o quitar 5 placas de nomenclatura

ll.- Borrar, medificar o afierar el texto contenido en las placas de nomenclatwra o en fos
sefimiamientos que indiquen la numerazion oficial,

1iL.- lmpedir fa colocacion de fas placas de nomenclatura; v

V.- Cambiar la nomenclatura o numeracion ofisial, sin la autorizacldn correspondiente.
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CAPITULD SEGUNDD DE LA NOMENCLATURA

Aticulo 310.- Compete a la Diveceidn propaner al Ayuntamiento para su aprobacion, la nomenclatura
oficial de fas vialidades, plazas, jardines piiblicos, fraccionamientos, conjuntos habitacionales y otras

areas plblicas.

Articulo 311.- Para establecer una nomenclatura, se deberan seguir los siguientes lingamienios:

|.- La nomenclatura debera ser homogenea, esto es:

a).- Una migma calle no podrd tener dos nombres distinios,

b).- Dos calles diferentes no podran compartir el mismo nombre,
¢).- Un mismao predio no podrd tener dos nlimeras oficiales distintos;
d).- Dos predios diferentes no padran tener o misma nGmero oficial.

i.- Se entendera por familia tematica ague! conjurdo de nombres que compartan U mismo Bma.
Cuando sea posible, se asignard una familia temdtica a los nombres de las calles da colonias,
fraccionamientos o desarrolios que canformen una zona hamogériea, claramente reconacibie como
tal, deniro del drea urbana,

#11.- Se deberd mantener &f patrimonio culiural de 108 nombres tradicionales de la Ciudad de
Salamanca.

.- Para las nuevas vialidades 0 espacios piblicos se procurara asignar nombres Nuevos no
existentes en la Nomenclatura de la ciudad.

V.- Se evitara siempre asignar nombres diferentes para cada lado def cauce de und misma calle, aun

cuando ésta tenga un amplio camellén o un espacio de area verde intermedio.

Yi.- Se deberdn continuar los nombres de las calles cuando éstas sufran incrementos, extensiones o
prolengaciones.
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Yil.- Cuando se desarrollen nuevas colonias o fraccionamientos, se procurara no elegir familias
tematicas ya existentes, ni nombres de vialidades y espacios plblicos que ya existan y aparezcan en

{a nomenclatura oficial ya existente.

Yill.- Se debers hacer referencia a los lugares geograficos, sitios y monumentos de valor histdrico o

cultural,

1¥.- Se deberd reforzar ia costumbre de referencia popular de los lugares, las calles y los espacios

piblicos de la ciudad.

X.- Se procurard recordar a los salmantines distinguidos fallecidos v reconocidos por fa socledad,
adoptando como norma ne aceptar propuestas de nombres de personas que ain vivan. Ef
Avuntamiento, sin embargo, se reserva la facultad de evaluar casos de excepcidn cuando 12

importancia del personaje astlo amerite.

Articule 312.- Para resolver los problemas de nomenclatura, 13 direccion reafizard 1as acciones
siguientes:

1.- Asignar la misma nomenclatura 2 todo lo largo de las vialidades, cuando la estructura vial urhana
se hubiere modificado;

i1.- Guandn se presenien casos de nomenclatura repetida, proponer cambio de nomenclatura por
alguna que corresponda a fa Tamilia tematica de la colonia, fraccionamiento o barrio:

Hi- Mantener v extender en foda su longiud fa nomenclatura mas importante por su historia o
ubicacion urbana, en los casos una misma vialidad urbana y que cerresponda a fa misma colonia,
V.- (ue @l fraccionamiénta o barrio, no tenga designada dos o més nomenclaturas;

.- Asignar a las vialidades urbanas en zonas reguiarizadas, a fas cuales no se fes haya designado
nemenciatura, alguna que no esté en la cartografia basica de nomenctatura ni en el nomenal4tor y
que corresponda a la familiz tematica de |a zona; v,

Yi.- La direccidn, apovada por el IMPLAN, podrd por excencidn, delerminar gue permanerca
nomenclaturg distinta en todo lo largo de los cauces correspondigntes a las vialidades, cuands sea
relevante y rascendente, e arraigo de la nomenclatura existerte, por fas tradiciones, eventos y fechas
historicas.
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Articulo 313.- EI ayuntamiento por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, notificard a la
direccion la nomenclatura oficial aprobada por este, para que a su vez la direccion notifique al
propietario y a las dependencias oficiales que lo requieran.

Articulo 314.- La Direccitn podrd ordenar el cambio de nomenclatura, para lo cual lo notificard al

propietario o poseedor, en un lapso de 90 noventa dias.

En tal caso, la Direccion dard cuenta de ello a las Dependencias y Entidades correspondientes, asi
como al Registro Publico de !a Propiedad, a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en

los registros correspondientes.

CAPITULO TERCERO DEL CAMBIO DE NOMENCLATURA Y SU PROCEDIMIENTO.

Articulo 315.- La nomenclatura se podra cambiar, modificar o regularizar cuando:

1- Exista nomenclatura repetida en vialidades urbanas que se ubican en distintas colonias,
fraccionamientos ¢ barrios;

Il.- Una misma vialidad urbana en sus diferentes tramos o cuadras, cuente con diferente
nomenclatura;

1Il.- No cuenten con nomenclatura los bienes de uso comdn o vialidades; y

V.- Cuando cada lado del cauce de una misma calle posea nombres distintos aun cuando estd sea

amplia, con camelldn o espacio de drea verde.

Articulo 316.- Las propuestas de cambio de nomenclatura deberdn sujetarse a los lineamientos
sefialados en el articulo 331 del presente Reglamento, asimismo la direccion, propondrd al
Ayuntamiento de algin cambio cuando su finalidad sea regularizar 1a misma o cuando exista una
propuesta que a su consideracién tenga un impacto positivo para el Municipio.

Articulo 317.- Las solicitudes de cambio de nomenclatura deberan ser presentadas por un
representante de los solicitantes, que acredite el consenso de los mismos en la zona urbana o por lo
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delegados municipales en el caso de las comunidades, deblendo reunir los requisitos establecidos

en la Tabla de requisitos.

Articulo 318.- La direcci6n verificard que la propuesta de cambio de nomenclatura contenga todos
los requisitos sefialados en el articulo anterior y en su defecto requerird & los solicitantes, para que
en el términa de 5 cinco dias presenten los documentos faltantes, apercibiéndolos que de no hacerlo

se desechard su peticion.

Articulo 319.- Recibida la propuesta, la direccidn debera realizar la evaluacion técnica que integrard

al expediente para que se resuelva la propuesta.

Articulo 320.- La evaluacion téchica consiste en fa investigacion de campo que realice la dirgccion,
sobre las condiciones que se presentan en cuanto a nomenclatura y numeracidn oficial, en los bienes
de uso comun y vialidades sobre los que se solicita el cambio, asi como el conteo de las placas de

nomenclatura que sean necesarias para su colocacian, en caso de que se apruebe la propuesta.

Articulo 321.- E! Ayuntamiento por conducto del Secretario del Ayuntamiento, notificard a la
direccion la nomenclatura oficial aprobada, para que esta proceda a su vez a nofificar al propietario
y a lag dependencias oficiales que o requieran.

Articulo 322.- Cuando dos o mds vialidades urbanas, parques, jardines, plazas, colonias,
fraccionamientos o barrios, ostenten la misma nomenclatura, la direccion, para efectos de cambio,
tomara en cuenta su ubicacion y su jerarquia vial, la estructura urbana y las familias tematicas, asf
como que se fortalezea la historia v las tradiciones.

CAPITULO CUARTO DE LAS PLACAS DE NOMENCLATURA

Articulo 323.- Placa de nomenclatura es el sefialamiento en el gque se consigna el nombre de las
vialidades urbanas, parques, jardines y plazas, asi como el nombre de la coionia, fraccionamiento o
barrio al cual pertenecen, cuyo objeto es su identificacion.
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Articula 324.- La direccion determinard los lugares y condiciones de colocacion sobre el plano que

para el efecto presenten los desarrolladores y vigilard su cumpiimiento.

Articulo 325.- Las placas de nomenclatura preferentemente se colocardn en los muros de las fincas
que hacen esquina con una vialidad urbana, v si esto no fuere posible, s¢ instalara un poste especial
con las caracteristicas que marque la Direccion, cuidando siempre que no se afecte la seguridad de

los peatones y automovilistas.

Articulo 326.- Corresponderd a los desamolladores de fraccionamientos o dasarollos en
condominio, la instalacion de las placas de nomenclatura, de acuerdo a las especificaciones que la

propia direccion le sefale.

Articulo 327.- El Municipio podrd celebrar Convenios con personas fisicas 0 morales para la
donacion de placas de nomenclatura, cubriendo los estindares determinados por la direccion.

CAPITULO QUINTO DEL CERTIFICADO DE NOMERO OFICIAL

Articulo 328.- Compete a la direccion, el asignar el nimero oficial, asi como el expedir a soficitud de!
propietario o poseedor, el documento gue consigne el nitmero oficial, a fincas, lotes baidios o predios.

La direccion, a solicitud de la parte interesada expedira el certificado niimero oficial con base en e!
PMDUQET vigente,

Articulo 329.- Para la expedicion del certificado o constancia de nimero oficial, el interesado debera
presentar ante la Direccion, 10s requisitos establecidos en la tabla de requisitos.

Articulo 330.- Para el otorgamiento del nimero oficial y si se han cubierto todos los requisitos, la

Direceion deberd dentro del término de 5 cinco dias habiles dar respuesta a la solicitud.
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Articuio 331.- Sentrela expedicion del certificado a que se refiere este capitule yia presentacion de la
solicitud de permiso de construccidn especial o el registro de manifestacion de construceidn, se
hubiese modificado sl alineamiento, ef proyeclo de construccidn que presente of profietario deberd
ajustarse a los nuevos requerimientos que le solickte la direccidn en relacion con el aiineamiento.

Arficulo 332.- La direccion vigilard en todo caso, que no hava incongruencia en 18 numeragion
oficial; esto es, que no haya repeticion de nmeros ni asignaciones que no vayan en mulliplos de

dos de manera creciente.

De lo anterior, 14 numeracion oficial debera ser corderiada, uniforme Y asignada de manera

ascendente, quedando prohibida sy repaticitn.

La numeracion oficial comenzara a partir del eje que se determine y continuara en forma ascendsnte
en mittiplos de dos, correspondiende series de nimeros pares para la acera del lade derecho ¥

serles de nimeros nones para la acera del lado izquierdo,

£n caso de gue exista incongruencia en ia numeracion oficlal de una vialidad, para resolver dicho
problerna, se deberd regularizas 12 situacidn de tal manera que exista una serie completa y coherente
& partir del eje determinado por 2 direccion, para io cual se padrdn ulilizar letras sucesivas, a partir
de fa letra "a" y1a que le siga conforme &l abecedario.

Articulo 333.- En todo momento §a direccion, podra realizar levantamientos de campo, campanias y
aGciones para corregir la numeracidn existente en colonias v delegaciones.

Arlticulo 334.- Cuando se auforice ef permiso de divisidn de fincas, lotes beldios y predios, &2
direccidn asignara nuevo ndmere aficial para cada una de las fracciones, para lo cual se conservard
el nimero ardbigo existente para una de ellas y a fes siguientes fracciones resultantes se les
asignards el nimero consecutivo corespondiente si el caso lo permite, case confrario a dichas
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fracciones ¢ le agregara ia letra "a" v fa que le siga conforme al abecedario, segin &l mdmero de

fracciones de que se trate.

Para el caso de una fusion de dos o mds fincas, lotes baldios o prediog, la dirsccion asignard un
solo niimero oficial al predie resulfante; refiniendo el primer nimero en la secuencia de log predios

fusionados v cancelando fa numeracion de los demds predios.

Articule 335.- En relacion a fincas, lotes baldios o predios gue se encuentren ubicades en una
esquina, ef rimero oficial que se le asignard sard el que cormesponda a su frente principal, autorizado

o (a direccion.

Articulo 336.- Tratdndose de fraccionamientos o desarrollos en condominio, corresponde a los
desarrolladores el colocar afuera de eada finca o predio ¥ en lugar visible, el ndmero oficial que a
dirsccion haya autorfzado.

En casos diversos al sefialado en sl parrafo anterior, cada propietario deberd colocar el ndmero oficlal
gue se e haya asignado por la direccion,

Articele 337.- Para condaminios horizontales y verticales, la direccién asignard un ndmero oficial
para todo el predio de acuerdo a donde se defina su acceso y para cada vivienda, local, departamento
o umdad que se encuentre en sy interior serd el desarrolfador quien determinard la identificacian de

cada uno de efios, con la aprobacion de Ia direccidn.

Articulo 338.- El cambio de numeracidn oficial podrd darse en los casos siguientes:
I.- Cuardo no exista continuidad en forma ascendente;

il.- Desorden numérico: v,

1.~ Cuando no se refiera ni a ndmeres ardbigos ni g lefras.
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Articulo 338.- La direccion podra ordenar el cambio de} ndmero oficial, para lo cual o notificara al
propietario o poseedor, quedando este obligado a colocar e} nuevo nimero en el plazo que se ke fife,

pudiendo conservar & anterior 90 dias naturales mas.

Dicho cambic Jo notificara &f Municipio a sus propias dependencias cowespondientas v al regisiro
piblico de la propiedad, a fii de que se hagan ias modificaciones necesarias er 108 regisiros

correspondientes.

Arligulo 340.- En caso de asentamientos irregulares de nueva creacidn, se podrd olorgar nimero
pliclal, siempre v cuando el mismo e encuentre en proceso de regulanizacion en tenencia de ia tierra
v gsi lo acredite con ia constancia oficial que para tal efecto le expida 1a diraccion.

TITULO SEXTO DE LOS FRACCIONAMIENTOS, DESARROLLOS EN
CONDOMINIO Y DIVISION DE INMUEBLES
CAPITULO PRIMERD DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 341.- La clasificacion de los fraccfonamientos v desarroilos en condominio serd conforme
a lo siguiente,
|. Habitacionales: aquéilas conformados por viviendas o unidades para uso habitacional v
que, a su vez, se clasifican en;
a} Poputares: agusios conformados por viviendas o unidades cuyo monto, al térming
de su edificacion, no exceda dal valor que resulte de multinlicar por ance el salario
minima general diario vigente en el Estado, elevada esa cantidad al afo;
b} De interés social: aquéllos conformados por viviendas o unidades que sean
susceptibles de seradquindas por trabajddores de bajos ingresos, sujétos a subsidio
federal, estatal o municipal para adquisicion de vivienda, o por viviendas ¢ unidades
cuyo monds, al €ming de su edificacion, no exceda dei valor que resulie de
multiphicar por veinticinco el salaria minimo general diaro vigente en ef Estado,

elevada esta cantidad al ano;
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c) Residenciales: aquéllos que se ubiguen dentro de los centros de poblacidn
delimitados en los programas municipales, cuyas viviendas o lotes se destinan a uso
habitagional unifamiliar, cuyo maonto, al térming de su edificacion, sea igual o mayor
al valor que resufte de multiplicar por veinticinco el salario minima general diario
vigente en el Estado, elevada asta cantidad al afio; y
d) Campestres: aquéllos que se ubiguen fuera de los centros de poblacidn
delimitados en Jos programas municipales, cuyos lotes se destinan a uso habitacional
unifamiliar, cuyo monto, al término de su edificacion, sea igual 0 mayor al valor que
fesufte de multiplicar por veinticinco el salario minimo general diario vigente en el
Estado, elevada esta cantidad al ano;
. Turisticos, recreativo-deportivos: aquélios en 1os que, ademas del uso habitacional, se
realizan o fomentan actividades de esparcimiento, turisticas, departivas o recreativas, que se
ubican en las zonas determinadas para este uso en el programa municipal;
lil. Agropecuarios: aguéllos en cuyos lotes se realizan actividades agropecuarias y que sg
ubican dentro de las zonas determinadas para este uso en el programa municipal;
IV. Comeiciales o de servicios: aquéllos en cuyos lotes se establecen bodegas o locales para
depdsito y expendio de mercancias, que se ubican en las zonas determinadas para este uso
en el programa municipal;
V. Industriales: aquélios en cuyos lotes se establecen fabricas o plantas industiiales, que se
ubican en las zonas determinadas para este uso en gl programa municipal; y
VI. Mixtos de usos compatibles: aquélios en los que se podran determinar diferentes usos y
destinos a los lotes que los conforman, siempre que sean compatibles de acuerdo a o
dispuesto en los programas y reglamentos municipales, y no pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 342 .- Para ei célculo del pago de los conceptos correspondientes establecidos en la ley de
ingresos ademas de la clasificacion anterior se atendera a la siguiente:
l. Uso Habitacional Marginado:
Il. Uso Habitacional Econdmico
a. Fraccionamientos y desarrollos en condominio habitacionales populares
I Uso Habitacional Media
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Fraccionamientes y desarrolios en condominio habifacionales de inferés sosial
v Use Habitacional Residencial
a. Fraccionamientos y desarrollos en condominio habitacionales residenciales.
b. Fraccionamientos y desarrofios en condominio habitacionales campestres
v. Usg distinto al habitacional
a. Fraccionamientos y desarrollas en condominio Turistico, Recreativo-Deportivos
b. Fraccionamientos ¥ desarrolles en condominio Agropecuarios
¢. Fraccionamientos y desarrolies en condominio Comerciales o de Servicios
d. Fraccionamigntos y desarrollos en condominio Industriales
e. Fracciopamisntos v desarrolios en condominio Mixtos de usos compatibles

Articulo 343.- Los Requisitos para los fraccionamientos y desarrolios en condominip mencionados
en ef articulo que antecede, sérdn aguellos aprobados por el Ayuniamiento y publicados en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato, para la Tabla de Reguisitos.

Articulo 344.- Los proyecios de los fraccionamientos v desamollos en condominio asi como sus
obras de urbanizacion, deberdn sujetarse 2 las Normas Téenicas Complementarias de este
Reglamento, asi como a las emitidas por los organismos operadores y auxiliares correspondientes.
De igual forma estos deberdn atender a lo dispuesto en ef PMDUGET y cumplir con ios requisitos
ue para tal efecto se seffalar en el Codigo Temitorial v demas disposiciones juridicas aplicables an

la materia.

Arlicslo 345.- En todos los fraccionamientos o desarroiios en condominio, &f desanollador debe
respetar las densidades establecidas en el PMOUOET, de acuerdo a la zona en que se ubique.

Arlicula 346.- Los provecios de disefio wbano de los fraccionamientos v desarrolios en condominio
deberdn comtar con [as obras siguientes:
L.~ Buministro de agua notable;
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fl.- Drenaje v alcantarillado, sanitario y pluvial;

Hi.- En el caso de aguas pluviales, indicar su canalizacitn y desting, 0 su consxidn a colector pluvial

en casa de existir;

[¥.- Red de energia eiéctrica, alumbrads pablico, gas natural y acomelidas domiciliarias y servicios

de telecomunicacion;

V.- Vialidades whanas 4 ubicarse, conforme al proyecto de disedo urbano, déntro del drea a
desarroliar y de conexidn con ia red de comunicacion vial, en el punto mas proximo 2 1a ubicacion
del desarrollo. En casto de que ¢ proyects de disefio urbano considere la ubicacion de lotes con
frente a vialidades urbanas, el desarrolador estard obligado a urbanizar la mitad de la seccidn de la
vialidad o ef carril de baja velocidad en e supuesto de vialidades meiropolitanas o primarias;

Yl.- La-senalizacion y dispositivos de control vial;

Vil.- Areas de uso comn;

VHi.- Areas de donacion;

IX.- Estacionamiento para vehiculos de acuerdo 2 los reguerimientos;

X.- Instalaciones y equipos de seguridad para 13 atencidn de emergencias, en desarrolios en

condominio de tipo vertical;

Xli.- Pavimentacion;

Xii.- Guamiciones;

Xili.- Banquetas con accesibilidad para personas con discapacidad,
XV~ Placas de nomenclatura en fas infercepciones de las calles;

¥V.- Areas verdes v espacios libres equipados con robiliario urbano, gimnasios al aire libre, juegos

infantiles, jardineria.

XVi.- Areas de recoleccion y contenedores para residuos organicos e inorgdnicos.
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Articulo 347 - Fi disefio de la traza de ios fraccionamientes y desamollas en condominio, deberd
respetar la estructura vial existente en los fraccionamientos y desarrollos en condominio colindanies
y la establecida en el PMDUQET, de acuerdo al dictamen de congruencia, asl como lo establecide

en fas Normas Técnicas Complamentarias.

Articulo 348.- £n los fraccionamientos v desarrclios en condaminie, s¢ deberd dejar prevista un drea
para contenedores de basura, para recolsccion y retird de residucs orgénicos e inorganicos de
acuerdo al Codige Territorial v las Normas Técnicas Complementarias, que deberd ser Validada por

la Direccion General de Servicios Poblicos Municipaies.

Articulp 348.- Las areas verdes deberdn estar forestadas de conformidad con lo establecido en la
resolucion del manifigsto de impacto ambiental y los provectos de éareas verdes validados por la
Direccion de Medio Ambiente Municipal.

Articulo 358.- En los fraccionamientos o desarrolios en condominio, se podran destinar areas para
locales eomerciales wbicados en las avenidas principales, cuando asi o permita ol PMDUOET y In

establezca v apruebe su provecto de Traza.

Articulo 351.- Cuando en un predio en el que se pretenda réalizar un fraccionamiento o desarrollo
en condominio, existan obras o Instalaciones de servicios pablicos situadas antes de la autorizacidn
respectiva, el desanollador deberd svitar i Interferencia, menoscabo o destruceidn de dichas obras
g instalaciones en virtud de 1a construccidn y ubicacion de las obras e instalaciones que realice,

Articulo 352.- La red de elgctrificacitn, alumbrade piblico, telefonia, red de imermet; o cualguier otro

fipo de servicio, debera ser instalado de manera subterrdnea;

tos sefialamientos indicadores o letreros de cualguier olro tipo deberdn ublcaise en las dreas
ajardinadas de las banquetas, sin interferir en las dreas de circulacion.
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Las canalizaciones en general, tratandose de fraccionamientos nuevos, se deben autorizar previo a

la construccian de 1as obras de urhanizacién.

&rticuio 353.- CMAPAS determinara las especificacionas tcnicas que regulardn el provecte, célculo
y construccion de fas redes de agua potable, drenaje v alcantariado, asi como fa perforacion de
nozos, tangues de almacenamiento para agua potable, tratamiento de las descargas de aguas

residuales y drenaje pluvial, o cual debard ser plasmado en 1as autorizaciones respectivas.

&rticulo 354.- Los servicios del sisterna de agua potable, drenaje y alcantariliado asi como el de
energia eléctrica, deberan ser calculados por el arganismo piblico correspendiente de acuerdo a la
pobiacién proyectads, con base en el mimero de lotes reales autorizados y considérando la densidad
establecida en el PMDUQCET,

Brifeule 355.- Para Iz perforacion de pozas requeridos v para el abastecimiento de agua potable en
los fraccionamientos v desarrofics en condominio, e requerird autorizacion por escrito de Ia
CONAGUA, debiendo ademds cumplir con fas especificaciones tcnicas gue CMAPAS deteimine.

Articulo 356.- Las factibilidades emitidas por los organismos piblicos, no constituirdn en ninglin
momenio autorizacion alguna para la realizacién de fraccionamisntos o desarrallds en condominio.

Articuls 357.- Las edificaciones que se realicen en los fraccionamisntos v en los desarollos en
condominio, deberdn sujetarse a las Mormas Técnicas Complementarias del present= Reglamento,
v 2 08 linsamientos v caracteristicas establecidos en el PMDUQCET, segun la zona de su ubicacion.

Ariiculo 358.- Bl desarrollador def fraccionamiento deberd cumplir con lo estabiecido en ei articulo
472 del Codigo; Las normas ¥cnicas complementarias establecerdn las normas de disefio

consiruccion v seguridad de las viviendas para personas con discapacidad.
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Articulo 359.- I disefio y ejecucion de los fraccionamientos o desarrollos en condominio, deberén
realizarse cumpliendo con lo establecido en el Gadigo, las Mormas Técnicas Complementarias, el
PMDUOET y el Presente Reglamento.

Articulo 360.- Los fraccionamientos y desarrollos en condominio deberdn incluir dreas destinadas a

paraderos de transporte y equipamiento urbano.

Articulo 361.- El desarroliador debera implementar tecnologias sustentables que aseguren la

disminucion en el consumo de energia eléctrica, gas y agua.

CAPITULO SEGUNDO DE LAS CARACTERISTICAS ¥ ESPECIFICACIONES DE LOS
FRACCIONAMIENTOS

SECCION PRIMERA DE LOS FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES
POPULARES Y DE INTERES SOCIAL

Articulo 362.- Los lotes de los fraccionamientos habitacionales populares y de los de interés social,
deberdn tener los frentes y superficies minimas establecidas en el PMOUDET.

Articulo 363.- En los fraccionamientos habitacionales populares y de inferés social, se podrén
realizar dos edificaciones independientes por cada lote condominal, siempre gue el mismo tenga una
superficie minima de ciento cincuenia metros cuadrados.

En este caso el desarrollador estara obligado a respetar ias densidades que cofrespondan a la zona

&n que se ubique el fraccionamiento.
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Articulo 364.- £ diseio del profotipn de vivienda sugerido por el desatrollador para este tipo de
desarrollos deberd plantear alternativas de cirecimiento en donde Iz imagen del desanllo se
conserve; por lo que ef desatrofiador deberd entregar al adguirente en el conirato de compra venia

Ios prototipos de crecimiento de vivienda.

Articulo 365.- Bl procedimiento constructive de whbanizacidn progresiva sera Onicamente de los
fraccionamientos de este capifulo v se podréd autorizar previo estudic socioetondmico a los

organismos piblicos y debetd contemplarse lo establecido en el Godiga.

Articule 366.- La urbanizacidn progresiva podrd ejecutarse por secciones, debiendo comenzar con
la infroduccion al cien por cignto del agua potable, drenaje v afcantariliado, en cada una de sus etapas

réspectivas.

$i la urhanizacidn se reakiza por secciones, la misma deberd infclar poria parte mds proxima 4 las
redes de los senvicios pablicos para lograr SU DYONta incorposacion 4 b infraestruciuta wbana. El
resto de 1as obias de urbanizacion se realizaran en los plazos que se establercan en el permiso de

uthanizacion raspective.

SECCION SEGUNDA DE LOS FRACCIONAMIENTOS CAMPESTRES

Articulo 367.- Los fraccionamientos campesires deberdn estar ubicados fuerz de 3 zona de
crecimiento de Ja ciudad y tendrdn como minimo 1as siquientes caracteristicas:
I.- Los lotes deberdn cumplir con 1a normativa sefialada en el PMOUDET,y & presente Reglamento

en su apartado de zonificacion y uso de suels;
li.- Los lotes serdn destinados para use habitacional v husrtos familiares;

.- La imagen dal fraccionamiento serd propuesta por el desarrollador y aprobada por la Direceidn;
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I¥.- En caso de-fraccionamisntos campestres ef desarroliador deberd presentar ants fa Direccidn un
estudio Urbanistico zonal, a efecto de que ef desarrollo sé infegre a la comunidad rural respetando

siis caracteristicas;
V.- Contardn con una Fuente de abastecimiento de agua potable y red de distdbucion altdnomas;

Vi.- Tendran un sistema de alcantarillado con salidas domicilianias, debiendo prever gl tratamiento

de aguas residuales;

Vi« Equiparén 1a red de distribucitn de ensrgla sléctrica para uso deméstico y alumbrado publico
sustantable a través de tecnGloglas solares y edlicas;

W¥Ni.- Dotardn de un sistema de drenaje pluvial y demas obras que sean necesarias para el
escurrimiento v desalojo de aguas pluviales, mediante &f reciclado y tratamiento grevio para riego de

sreas verdes;

1X.- Tendran un camino de acceso de acuerde a la propuesta del desarrollader, respaldado por un
estudio de mecdnica de suelos realizado por un laboratorie certificado, en cuanto a pavimentacian y

alumbrado publico;

X.- Contemplaran un arbolado y jardinerfa en dreas de calles, gloriefas vy demas lugargs destinados

a ese fin.

SECCION TERGERA DE L0OS FRACCIONAMIENTOS COMERCIALES

Articulo 368.- Los fraccionamigntos comareiales podran abicarse dentio o Tuera de fa zona urbana
¢ de las dreas previstas para el crecimiente urbang, sus lotes serdn destinados para uses
cometciales, de almacenamiento v ofros Usos que no impliquen un proceso de transformacidn.

Articulo 369.- Los fraccionamizntos comarciales deberan contar con las obras de urbanizacion

previstas en el presents Reglamento v cumipliy ademas con [as Siguientes caracteristicas:
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1.- Los lotes deberan cumplir con la normativa sefiglada en el PMDUOET,
.- Debera comtar con area de carpa ¥y descarga, aprobado por da Unidad administrativa
correspondiente.

I.-Cumplira con Cajones de estacionamiento de acuerdo a 1o establecido en las Normas Técnicas
Complementarias;
W.- Contara con drea de servicios sanitarios de acuerdo 2 lo establecido en las Normas Técnicas

Complementarias,

Y.- Contemplasd contenedores de residuos orgénicos e inorganicos, considerando los programas de
separacion vy reciclaje de [os mismos, previa validacion de los proyectos por la Unidad administrativa

correspondiente.

Vi.- Dotard de Infraestructura para transporte urbano, previa validacién de fos proyectos porla Unidad

administrativa correspoendiente;

Vil.- Considerara ciclovias en ios camellones de las vialidades primarias, previa validacion de los

proyectos por fa Unidad administrativa correspondiente;

Vi~ Colocard hidrantes confra incendios, previa validacion de los proyectos por 8 Unidad
administrativa correspondiente; v,

{X.- Instalara modulo de vigilancia para la sequridad pablica, previa validacion de los groyectos por
fa Unidad administrativa correspondients.

X.- Deberdn contar con el dictamen de 1a Direccidn de Proteccian Givil en su caso.

SECCION CUARTA DE LOS FRACCIONAMIENTOS TURISTICOS, RECREATIVOS -
DEPORTIVOS

Articulo 376.- Los fraccionamiantos turistices, recreativos-deportives son aguelios en los que se
fomentan actividades de esparcimiento y recreacion, los cuales podrdn estar ubicados tanto en las



PERIODICO OFICIAL 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PAGINA 173

argas previstas para crecimiento urbano como en las destinadas a reserva ecoldgica conforme a lo
establecido en el PMDUQET vy deberdn tener las oliras de urbanizacion previstas en el presente

Reglamento v contar con las siguientes caracteristicas:

L- Los jotes deberdn cumplir con la normativa sefiglada en el PMDUOET, v el presente Reglamento

gn su apartado de zonificacion y uso de suelg;

li.- Acatard los requerimientos establecidos en la Legfslacien ambiental del Estado de Guanajuato y

demas normatividades enfa materia;

lih.- Establecerd las dreas necesarias para el adecuado desplazamienio peatonal y vehicular que
permitan el acceso a las instalaciones deportivas v a cads uno de los departamentos:

V.- Delimitara el fraccionamiento por medio de una barda, siempre que no se interrumpan vialidades
gue se tengan previstas en él, debiéndose arbolar las areas libres destinadas a este fin; v,

V.- Deberd contar con cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo establecido e ef titulo de Normas

Técnicas Complementarias.

SECCION QUINTA DE LOS FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES

Articulo 371.- Los fraccionamientos industriales, cualquiera que sea su tipo, deberdn ajustarse # la
normatividad aplicable en materia ambiental, 2 fin de que en ellos se controlen vy mitiguen las
emisiones de humos, idos, vlores, vibraciones y déspardicios contaminantes.

Arliculp 372.- La coexistencia de los fraccionamientos de industria pesada o de riesgo serd

incompatible con zonas habitacionales.

Articulo 373.- Ademas de ener las obras de urbanizacidn previstas en el presente Reglamento, los
freceionamientos industriales deberdn contar con las sigiientes caracteristicas:
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I.- Los lotes deberan cumplir con fa normativa senalada en el PMDUOET;
§i.- Deberan Incerporar al sistema o fuente de abastecimiento de agua potable y red de distribucion;

10 Instalardn sistema de alcantariflado separado, con descargas domiciliaias para drenaje pluvial,
sanitario e industrial, que incluya planta de tratamiento de aguas residuales industriales y procesos

para reciclar el agua en riego de dreas verdes;

§¥.- Contaran con Red de distribucion de energia eléctrica v Alumbrado Pablico, para uso industrial,
adoptando tecnologias o fotoceldas entre ofros, para la sustentabilidad de la red;

V.- La pavimentacion de fas calles deberéd estar disefada para soportar frafico pesado;

Vi.- Contempiara arbolado vy jardineria en dreas de camellones, glorietas y demés lugares destinados
aesa fin, previg validacion de fos proyectos por iz Unidad administrativa correspondiente;

Vil.- Equiparén con caseta de control v vigilancia, previa validacion de los proyecios por Iz Unidad
administrativa correspondignte;

VIHl.- Colocaran Hidrantes contra incendios, previa validacion de ios proyectos por fa Unidad

administrativa correspondiente;

IX.- Contardn con Red para el suministro de gas natural, previa validacion de los proyecios por la
Unidad administrativa correspondiente,

X.- Pondran confgnedores para la separacion de residuos en la fuente de generacion, previa
validacion de los proyectos por fa Unidad administrativa correspondients; v,

#1.- Los fraccionamientos industiiales deberan contar con el dictamen de la Direccian de Proteccion
Civil.

XlL.- Las demas que determinen las disposiciones legales correspondientes.
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SECCION SEXTA DE LOS FRACCIONAMIENTOS AGROPECUARIOS

Asticule 374.- Los fraccicnamientos agropecuarios son aguelos que se ubican fuera de ks zonas
previstas para ef centro y crecimiento urbano, los que deberdn cumplir con las obras de ubanizacidn
previstas en af presents Reglamento v tendrdn como mfnimo las siguientes caracteristicas:

I.- Los lotes deberdn curnplir con la nommativa sefalada en ef PMDUOET,
{t.- Bl aprovechamiento predominante para el usc del suelo serd para actividades agropecuarias,
i~ Contara con fuente de abastecimiento de agua potable y red de distribucidn auténomas;

V.- Tendra un sistema de alcantarillado con descargas domiciliarias, debiendo prever ef ratamiento
fé aguas residuales;

¥.- Debera contar con red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico y alumbrado
pliblico, adoptando tecnologias ediicas v/o celdas fotovoltaicas;

Yi.- kquipara un sisterma de drenaje pluvial y demds obras que sean necesarias para el escurrimiento

y desalojo de aguas piuviales, contando con procesos de reciclaje para el riego de sus dreas verdes,

Yil.- Tendra un camine de accesc de acuerdo a la propuesta del desarrollador, respaldade porun
estudio de mecdnica de suelos realizado por un [aboratorie certificado, en cuanio 2 pavimentacion y

alumbrado publico;

Witk - Contermplard un arbolado y jardiner(a en dreas de calles, glorietas v demas lugares destinados
a ese fin, confando con sistemas para la captacion y aprovechamiento de aguas pluviales para el

riegn v conservacion de las dreas verdas,

SECCION SEPTIMA DE LOS DESARROLLOS EN CONDOMINIO
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BArticulo 375.- .- El funcionamiento de los desarrollos a que se refiere aste capitulo se sujetard 2 o
dispuesto en la Ley de propiedad en condominio de inmuebles para el estado de Guanajuate, an
cuanto al régimen de propiedad en condominie, debiendo cumplir asimisma con lo dispuesto en el

presente Reglamento v demds disposiciones legales aplicables a la materia.

Articulo 376.- La clasificacion de los desarrollos en condorninio serd conforime a 10 establecido en

el Gadigo.

Articulo 377.- Los desamrollos en condominio deberdn cumplir con las disposiciones técnicas,
juridicas v administrativas, que conforme al presente Reglamento coaspondan a ios diferentas tipos

de fraccionamientos.

Articulo 378.- Los desarrollos en condaminio cualguiera que sea su tipo deberdn fener ademds de
las obras minimas de infragstructura senaladas en ¢l presente Reglamento, los siguientes:

L.- Et desarvolio deberd delimitarse por medio de barda, siempre gue no se interrumpan las vialidades

existentes ¢ las que se tengan previstas en ol PMDUGET;

Il.- Accesos necesarics a Ja vialidad urbana asl comao salidas de emergencia segn las necesidades

del desarrolio;
1.~ Areas de circulacion peatonal en dreas comunes;

¥ - Areas verdes forestadas y equipadas conforme a las especificaciones que determine la Direceién
de Medio Ambiente;

¥.- Contenedores de residuos orgdnicos e inorgdnicos que colinden con la vialidad urbana sin
invarfirla, considerando procesos de separacion y reciclje de estes, de acuerdo a Jas Normas
Técnicas Complemenlarias y previa autorizacion de los proyectos por la unidad administrativa
corraspondiente,
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V.- Las vialidades internas deberdn contar una seccién minima de acuerde a loindicade en el Cédigo

y las Hormas Técnicas Complementarias.

Vil.- Contaran con dreas de astacionamiento de acuerdo a las especificaciones establecidas en las

Normas Técnicas Complemeniarias;

ViiL.- La dotacion del servicio de agua potable para cada ung delas viviendas, locales, departamentos

o unidades habitacionales;
1¥4.- Ciclovias en las vialidades principales;
X.- Instalaciones y equipos de seguridad para atencién de emergencias;

Xl.- Espacios disponibles para estacionamiento de vehiculos, de tal forma que cada vehiculo pueda
salir 2 14 vialidad urbana o dréa de circulacin enfézada con aguella, sin necesldad de mover ofro

vehfcuio estacionadn,

A~ En los desamolios en condominio para uso industrial v comercial, cada local contard con drea

de astacionamiento para realizar maniobras de carga y descarga; v,

XL~ En los desarrolios en condominio para uso comercial, se deberdn instalar servicios de
sanitarios plblicos.

Articule 379.- En los desarrolos en condominio habitacionales, no se podran edificar un ndmero de
departamentos o viviendas que exceda la densidad de poblacién establecida en el PMDUDET.

Articulg 380.- En los desarrolios en condominio de uso habitacional, se deberan construir andadores
que sirvan de enlace enfre los edificios v e encuentren ubicados enfre las dreas verdes,

Articulo 381.- Los desarrofios en condominio cualquiera que sea su tipo, conforme al nmero de
viviendas, locales, depariamentos o unidades que los integren, deberdn contar con dreas verdes y
dreas de equipamiento urbano, de acuerdo a lo establecido en el articulo 416 del Codigo va lo
normado en & capftulo de las dreas de donacion del presente Reglamento.
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Arliculo 382.- Las dreas de uso comun de los desarrollos en condominio deberdn estar
acondicionadas conforme al uso autorizado ¥ se sefialard dicho uso gn el documento que contenga
el disefin urbano del comjunto, en la escritura constitutiva del régimen, asi como en su Reglamento

interior.

Articulo 383.- - Los ductos e infraestructura necesaria para la conduccion de energia eléctrica,
alumbrado, agua potable, drenaje y alcantariflado, ya sea sanitario o pluvial, o cualguier otro servicio,
que se alojen al interior de los desarroios en candominie, debidamente identiticados en 108 proyectos
gjgculivos aprobados por [0s organismos operadores respectivos, seran propledad del condominio,
siendo responsabilidad de [0 condéminos su operacion v mantenimiento preventivo y correctivo en

ios trmings de su Reglamento interno correspondiente,

CAPITHLO TERCERO PROCEDIMIENTO PARA LA CREACION DE FRACCIONAMIENTOS Y
DESARROLLOS EN CONDOMINIO

SECCION PRIMERA DE LAS GENERALIDADES

Articulo 384.- Toda persona fisica o moral inferesada en desarrollar un fraccionamiento o desarrollo
en condominio deberd sujetarse a las siguientes stapas.

[. Constancia de factibifidad;

. Permiso de uso de suelo;

. Dictamen de congruencia:

i Aprobacion de fraza;

V. Permiso de Urbanizacion y/o Edificacion;

Vi Permiso de Venta; v

VIl BRecepcidn de las obras de Urbanizacion, dreas verdes y equipamiento urbano
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Articulo 385.- Laconstancia de factibilidad se tramitara conforme lo establecido en el Titulo Segundo

de ¢ste Reglamenta.

Articulo 386.- E! permiso de uso de suelo se tramitara conforme lo establecido en ef Titlo Segundo

de este Reglamento.

SECCION SEGUNDA DEL DICTAMEN DE CONGRUENCIA

Aglicelo 387.- Para obtener &l dictamen dé congruencia del disefo urbang, el interesado deberd
presentar ante el la Unidad Adminrstrativa Municipal en materia de Planeacion, el proyecto de disefio
urbano, mismo que deberd cubrir fos requisites y acompadario de los documentos que se
establezcan en la Tabla de Requisitos.

Arliculo 388.- En caso de que el solicitante no curnola con lo sedalado en e artfcalo anterior fa
Unidad Administrativa en Materia de Planeacion le requerivd al solichiante dentro de los 5 cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de |a solicitud, para que subsane las observationes dentro de los

30 freinta dias hébiles siguientes a la notificacion del requerimiento.

Transcurride ef plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el solicitante haya atendido el
requerimiento, se desechard & trdmite, dejando a salvo sus derechos.

Arliculp 388.- Recibito ef proyecto de disefio urbano una vez cublertos jos raquisitos establecidos,
fa Unidad Administrativa en Materia de Planeacidn emitivd su dictamen conforme a lo establecido en
&l articuio 406 del Codigo dentro de los 10 disz dias habiles siguientes, con las -observaciones
enconiradas y condiciones que se deberdn cumplir, para que sean Inciuidas en el permiso de traza

y los permisos de urbanizacion o construccion.
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SECCION TERCERA DE LA APROBAGION DE TRAZA Y SU MODIFICACION

Articulo 390.- Para el trdamite de la aprobacion de traza, el desarrollador debera presentar ante la
Direccidn ademas de los requisitos del articulo 407 del Cadigo, los que se establgzcan en la tabla de
requisitos y deberd atender en todo momento o estabiecido en las Normas Técnicas

Complementarias.

Articulo 391.- Siempre que el desarroliador pretenda llevar a cabo un desarrclio en condominio
dentro de un fraccionamiento, desde la solicitud de la autorizacion del proyecto de traza debera
sefialar ei perimetro que corrgsponde al fraccionamiento y los que corresponden al desarrollo en
condeminio, dekiendo cumplir con los porcentajes de drea de donacion correspondiente al

desarrollo.

Articulo 392.- En caso de existir gbservaciones al proyecto y solicitud de aprobacion de traza, la
Direccion requerira al solicitante dentro de los 3 tres dfas habiles siguientes a la recepeion de la
solicitud, para que subsane las observaciones dentro de los 30 treinta dias habiles siguientes a Ia
notificacion del requerimiento.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya atendido el
requerimiento, se desechard el frémite, dejando a safvo sus derechos para gue inicie uno nuevo.

Articule 393.- En Iz aprobacion de traza se sefalardn las condicionantes que se deberdn cumplir,
siendo entre otras: uso de suelo, densidad, clasificacion del fraccionamiento o desarrollo en
condominio, &reas de donagion, secciones de vialidades autorizadas, medidas y colindancias de los
lotes o unidades privativas.

La aprobacion de traza no constituye apeo y deslinde respecto del inmueble, ni acredita la posesion
0 propiedad del mismo.



PERIODICO OFICIAL 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PAGINA 181

&rifeula 394.- £l desarroliador podra solicitar la maodificacion de fa lotificacidn autorizada por escrilo
er &l permiso de urbanizacin o de adificacién, adiuntando la propuesta correspondianie, con el
plano v fa memoria descriptiva de los lotes, viviendas o unidades de propiedad privativa del
fraccionamiento o desarrolla en condominio conteniendo las modificaciones ropuestas.

L.a Direccidn dictaminara su Autorizacion atendiendo a 1o establecido para modificacion de traza.

La Dieccion habiendo revisado ol expediente, emitird dictamen en un en un plazo no mayor de 15 dias
hdbiles a parlir de la fecha de recepcién del expeds‘ente, previc cumplimiento de los trdmites

administrativos y ef pago de los derechos e impuestos correspondientes.

En el caso de qu# la Direccién no considere procedents Su autorizacion, fundamentara y motivard

la negativa.

Articulo 395.- La modificacion de traza 1a solicitara el interesade, arexando a la solicitud Io

esiablecido en jatabia de requisifo, siempre que:

I. No sé sature 1a capagidad de las redes de infragstructura publica instaladas del propio
fraccionamiento o desarrolio en condominia, o de la zona de su ubicacion,

il. No se rebase 1a densidad de poblacion sefalada en el programa municipal;

lIl. En los fraccionamientos habitacionales, los lotes no resuiten de dimensiones menores 3
fas sefialadas en el Codigo, o en 1os reglamenios municipales;

V. Los i¢ies no hayan salide del patrimonio def desarraiiador;

V. En la modificacion de la [ofificacion se respete &l uso de suglo y &l tipo de fragcionamients
o desarrolio en condominio previamentes autorizado; v

Yl. El desamaliador esté al corriente en sus obligagiones fiscales estatales y municipales

conespondisntes,
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Articule 396.- La modificacion de la traza o miodificacion de lotificacion, se autorizara cuando &l
poligono a desarallar no se vea modificado en su superficie, de ser ast se tendrd que iniciar
nuevamnenie fas fases de gestion para el desamrolio de fraccionamienios o desarrolios en condominio.

Articule 387.- La aprobacion de traza estard siempre condicionada a que ef desarrollador, dentro de
io§ 120 ciento veinte dias habiles siguientes a la nolificacion de la aprobacién de traza, soliciis el
permiso de urbamizacion o edificacion; en caso contrario, la aprobacidr de traza guedara sin efectos,
salvo que existan a consideracion de la Direccién, causas técnicas o administrativas que impidan
cumplir con ef plazo sefialado.

Encuyo caso, serdn expuestas 3 la unidad administrativa municipal para que resuelva lo sonducente,
ampliando e plazo de vencimiento a un periodo maximo de 60 dias hébiles, debiendo pagar

previamente los derechos e impuestos de la aprebacién de traza.

SECCION CUARTA DEL PERMISO DE URBANIZACION O DE EDIFICACION.

Articulo 398.- Para el otorgamiento del permiso de urbanizacidn o de edificacion sl desarrollador
debera obtenar previamente la validacion de los provectos de infraestructura plblica sefialados en gl

articulo 410 del Codigo por las autoridades gUe a continuacion se indicar:

L En materta de suministro de agua potable, drenaje v aleantarillado, el proyecto deberd
estar validado por CMAPAS o SAPASVA depsndiendo de 13 ubicacion;

I En materia de energia eléctrica y alumbeado pablico el proyecio debera estar validado
por CFE, ademds {ambién se deberd contar con ef visto bueno por parte de 1a Direccidn
General de Servicios Pablicos en materia de alumbrado poblico;

. En materia de dreas verdes foresiadas, el proyecto deberd estar valldado por fa Direccion
de Medio Amblente;

TR En miitera de vialidades urbanas el proyecto deberd estar validado por la Direccidn y la
Direccion General Qbras Poblicas, debiendo contar con ef visio bueno por parte de

Direceidn Técnica de Seguridad Publica.
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V., En materia de residuos organicos e inorgénicos, debera contar con viste bueno del
proyecto de contenedores, considerando ios programas de separacién y reciclaje de los
mismos por fa Direccion General de Servicios PUblicos Municipales.

Vi, En materia de hidrantes contra incendios, deberd contar con visio buane del proyecto ds
hidrantes, por la Unidad administrativa correspondiante;

Articulo 399.- £l permise de urbanizacién o edificacion Io solicitara el desarroliador, presentando
ademas lo establacido en el adiculo 421 del Codigo v o establecido en la Tabla de Requisites.

Articulo 400.- E! desarrollador para solicitar a fa Direccidn el permiso de urbanizacion o de
edificacion, presentard la aprobacién de los proyectos de infraestructura pablica del fraccionamiente
o desarrollo en condominio, asf como |z propuesta de ubicacidn, caracteristicds y destino de las

dreas de donacion.

Articulo 401.- En los lugares donde CMAPAS no tenga ta infraestructura hidraulica necesaria para 13
prestacion de los servicios de agua potable, alcamtaritlado, drenaje o tratamiento de aguas residuales,
ademds de lo sefalado en el artioulo anterior, el desarroliador debera presentar avalados v aprobados
por CMAPAS:

1.- Titularidad de los derschos parz explotacion, ¢ blen que ef comité de agua potable v alcantarifiado

de 2 comunidad otorgue su anuenciz v garantice el suministro de agua potable;

i1.- B raporte ds aforo de pozo, én el gue se demusstre ia suficisncia de agua para ¢l abastecimiento

del desarrollo; v,

Hil.- Justificar |2 calidad para consumo humano mediante ef andlisis fisicoquimico y bacterioldgice
del mgua, avalade por OMAPAS o laboratods quimico debidamente acreditado ante fa Entidad
Maxicana de Agraditacion.
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Articute 402.- Recibida la sdlicitud del permiso de wbanizagidn o de edificacion; ta Direccion,
conforme a i0s proyectos de infraestructura publica aprobados, dentro de los 5 cinco dias habilss
siguisntes resolvera sobre el olorgamiento de la misma, previo pago de los derechos a cargo del

desarroflador,

Eacaso de que la soliciud o1& documentacin adjunta ng cumplan con los requisitos, 1a Direccidn
mandara prevenir al desarrollador, dentro de los 3 ires dias habiles siguientes a la recepcién de i
soliciiud, para que sunsane la omisidn dentro del @rming de 30 breinta dias habiles contados a partir
de gue haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere ¢l parrafo anterior sin que el desarrollador haya desahogado fa
prevencion, se desechard la soliciiud, dejando & salvo los derechos para que se inicle un nugvo

framite, estos dias no son extra a los establacitos en el ariculo 4271 del Codigo,

Articulo 403.- En el permiso de urbanizacion o edificacidn se sefialardn las elapas, caracteristicas v
especmcac'iones de las obras autorizadas, calendarios de obra y especificara el téemino en que
deberan iniciar, haciendo constar este perthiso en los planss.

Articulo 404 .- Una vez oforgado ef permiso de urbanizacian, el desarrollador deberd presentar el
presupueste de las obras de urbanizacidn validado por Jas  unidades adminisirativas
corraspondientes, para gue la Direccion Aprusbe el présupuesto general de las obras de

urbanizacion.

Articulo 405.- El avance de las obras sg deberd asentar i o libvos de biticosa de obra sefalando
las fechas de su ejeclcin, Debiendo presentar mensualmente a la Direccidn, bitdcora da avance de

ias obras por e} Perifo responsable.
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Articulo 406.- Otorgado &l permiso de urbanizacion o de edificacion, el desarroliador deberd dar
inicio a las obras en el término de 60 sesenta dias naturales y respatar las especificaciones, las

Hormas Técnicas Complementarias, etapes constructivas y programas autorizados.

Articuio 407 .- Con posterionidad a fa notificacion del permiso de whanizacion ¢ de edificacion, &
desamollador podra solicitar 1z asignacion de ks claves catastrales de 1os lotes, viviendas o unidades
de propiedad privativa qus s establezcan an el permiso da fraza, asi como los numeros oficiales
para cada uno de ios Lotes o Unidades Privativas, en las wvialidades previamente aprobada la

nomanclatura,

Articule 408.- El parmiso de urbanizacion o edificacion quedard sin efectos, si el interesado no inicia
la construccion de fas obras dentro det término establecide en el permiso, sin perjuicio de su derecho

para solicitar un nuevo permise, de no existir causas juridicas o administrativas que lo impidan.

Avticulo 408.- FI plazo para la efecucitn de las obras de infraestruclura plblica se clorgard
considerando & programa de obra v la magnitud del fraccionamiento ¢ desarrollo en condominio.
Dicho plazo no excederd de dos afos, posteriores a la fecha de expedicidn del parmiso de
urbanizacién o de edificacion respectivo, a excepcion de 10s fraccionamientos de urbanizacitn

progresiva.

Con anticipacién de treinta dias hdbiles previos al vencimiente del olazo establecide en el paraio
anterior v previa justifinacion de las causas que muotivaron el retraso en 12 ejecucin de las obras de
infragstruciura pablica, ¢ dasarrilador podra solicitar la ampliacidn del plazo; ef cual se podrd
otorgar pot parte de la unided administrativa municipal por un periodo maximo de clenta veinte dias
hébiles, sin que sea nacesario cubrit nusvos derechos de supervision.

Si posterior a 12 ampliacion otorgada existeran causas justificadas, 1a unidad administrativa
municipal, previo pago de los derechos de supervision, podra conceder un nueve plazo para la
conclusion de obras de urbanizacion, en atencitn al programa de obra que presente el desarrollador.
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SECCION QUINTA PERMISO DE VENTA.

Anticulo 410.- Iniciadas las obras de urbanizacion de un fraccionamiento o de edificacion de un
desarrofo en condominio, el desarrollador podra solicitar a la Direccion el pefmiso de venta,
cumpliendo con los siguientes requisitos, asi comoe lo establece el Gadigo y lo establecido en la tabla

de requisitos.

{. Certificado de gravdmenss. En caso de exisiir algin gravamen, acreditar gue el mismo se
deriva de la aplicacion de recursas para la construccion del fraccionamiento o desarrolio en
condominio y, que se cuenta con anuencia para continuar con el tramite de permiso de venta,
gtorgado por el titular del gravamen,

Il. Copia certificada de la escritura de las dreas de donacidn v de las vialidades urbanas;

I Los comprobantes de pago correspondiente a los impuestos y darecho;

{V. Garantia para |a gjecucion de las obras de urbanizacion {otal o faftantes, por el impiorte a
valor futuro que sadale fa unidad administrativa municipal de acuerdo con el programa de
giecucion de obra, a excepcion de los considerados bajo of procedimisnto de whanizacion
progresiva; y

Y. En el caso de que las obras sg encusniren concluidas, debera exhibir el documenio
piblico gue asl lo acredite.

Wi. Traténdose de desarrollos en condominio, ademas se deberd presentar para su
inscripcion la escritura constitutiva del régimen en condominio.

Articulo 411.- El tiempo de respuesta al interesado, una vez que se presenten fodos los requisites,
serd de hasta 10 diez dias habiles; dentro de dicho término, la Direccidn deberd expedir el permiso
de venta o, en su caso, notificar al parficular sobre la negativa de Ya misma, fundando y motivando
su resclucion,

Articulo 412.- Bl proceso de escrituracion de dreas de donacion y vialidades, gue refiere el articulo
430 fraccion il del Cddigo, el Desarroliador deberd presentar ante ta Direccin, para visto bueno, los
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avaliios fiscales corespondientes a cada una de fas dreas, asl como el proyecto de escritura piblica,

para su validacion ante la Secretaria de Ayuntamiento Municipal,

Articulo 413.- El pago correspondiente a los impuestos v derechos, que refiere el articulo 430
fraccion i, del Gadigo, deberd atender la Aprobacion del Presupuesto de obras de-urbanizacion v 1o
establecido an la ley de ingresos /o las disposiciones administrativas dei ejercicio fiscal en curso.

Avliculo 414.- L3 garantia a que se refiere el arliculo 430 Fraccion IV del Cddigo podrd ser otorgada
mediants efectivo, garantia real o fianza. En todos los casoes el monto de la garantia serd por el valor
de las obras de urbanizacian faltantes que detérmine la Direceion, mas un treinta per ciento por

actualizacion del valer por el tiempo de ejecucidn de 1as obras.

En ef caso de garantia real, ésta se constituird sobre inmuebles propisdad del interesado en favor del
Municipio, deblendo practicarse al efecto por parte de la Tesoreda Municipal un avalio comercial

con cargo al desaoliador,

Arfioulo 415.- of valor de las obras de urbanizacion faltanies lo determinara la Direccién atendiendo
lo presentado en biticora de avance de las obras por el Perito responsable.

Articula 416.- En ol permiso de Venta se incluirdn supericies, medidas v colindancias de los lotes
y/o unidades privativas, asi como pos uses autorizados para cada uno v las restricciones necesarias
gue deberdn incluirse en fas Profocolizaciones Notariales.

Arliculo 417.- £l permiso de venta debera ser protocefizado ante notgrio poblico por e interesado v
ser insciito en e Registro Pablico de la Propledad, previa publicacién, por una sola vez, en el
Periddico Oficial de! Gobierno del Estado de Guanajuate v en un diario de circulacién def Municipio.
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Articulo 418.- Los desarrolladores no podrén celebrar ninglin acto o contrato que implique la
transmision del dominio de inmuebles, lotes, departamentas, viviendas, locales o dreas de los

fraccionamientos o desarrolios en cendaminio, si no cuentan con este permiso.

Para este caso, es obligacion para los desarrolladores imprimir, plasmar o referir ¢l nimero del

permiso correspondiente, en toda la publicidad y difusidn escrita, visual o auditiva.

Articulo 419.- Otorgado el permiso de venta, ef desarrallader estard obligado a realizar y concluir las

obras de urbanizacién o de edificacian, con apego al programa de gjecucion.

Arliculo 420.- La Direccion podrd suspender el permisc de venta cuando el avance en la ejecucion
de las obras de urbanizacion no carresponda al programado; dicha suspension se decretard por la

Direccion como una medida de seguridad.

SECCION SEXTA DE LA SUPERVISION Y ENTREGA - RECEPCION DE OBRAS

Articulo 421.- La supervision de obra se realizara conforme a lo establecido en el articulo 426 del
Codigo y a lo sefialado en el Titulo Octavo, de este Reglamento.

Articulo 422.- Una vez iniciadas las obras de urbanizacion o edificacidn en su caso, la biticora
debera permanecer en la obra, a disposicion de los supervisores facultados por la Direccidn, de lo
contrario, el desarrollador se hard acreedor a las santiones estahlecidas en el presente Reglamento.

Arficulo 423.- Una vez concluidas las obras de wrbanizacidn, de |3 totalidad o de las etapas
autorizadas por Ia Direccidn, previa solicitud, el desarrallador deberd solicitar la entrega-recepcitn

de obras y servicios a la direccidn.
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Articulo 424,- La Direccidn, Comision Federal de Electricidad, CMAPAS, Direccion General de Obras
Piblicas, Servicios Municipales, Direccitn de Proteccion Civil Municipal v la Direccidn de Medio
Ambiente Municipal, recibiran en forma independiente cada una de las obras de whanizacion o de
aquellas destinadas a la prestacion de servicios pablicos v a la dotacion de equipamients urbano del
fraccionamiento y/o desarralfo en condominio, sin necesidad de que los desarrolladores entreguen

dichas obras o servicios en un solo acto.

Articulo 425.- .- A la terminacion de las obras de urbanizacion del fraccionamienio o de la stapa
correspondiente, asi como aquelias destinadas a fa prestacion de servicios plblicos y a la dotacion
de equipamiento urbano del fraccionamiento v/o desarrollo en condominio, & desarroliador podrd
solicitar a La Direccion, Comision Federal de Electricidad, CMAPAS, Direccidn General de Obras
Puoblicas, Servicios Municipales, Direccicn de Proteccidn Civil Municipal y & Direccion de Medio
Ambiente Municipal, respectivamente, debiendo presentar para fal efecto ademds de los requisitos
establecidos para cada unidad administrativa, fa bitdcora de obra concluida, firmada por el perito
supervisar, dentro de los 20 veinte dlas habiles siguientes al cierre de la misma. La entrega de las
obras v servicips se podrd realizar en un solo acto ¢ en aclps individuales por cada servigio o

dependencia.

Arliculo 426.- .- El desarrollador deberd presentar a la Direccidn para tal efecto los Requisitos
establecidos en 'a Tabla de Reguisitos v los siguientes documentos:

f.- Acfa de efitrega-recepcion de la Direction General de Servicios Municipales en la que sefiale que
la red de alumbrado plblico y las dreas de recoleccion de residuos, han sido entregadas

satisfactoriamente;

Ii.- Acta de entrega-recepcion de GFF, &n la que se sefiale que las redes de energia eléclvica han sido
entregadas satisfactoriamente;

It~ Acta de entrega-recepcion de CMARAS, en la que se sefale gue las redes de agua potable,
drenaje v alcantariliado v en su caso coleclores pluviales, han sido entregados satisfactoriamente;
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V.- Libro de Bitdcora de obra foflado y encuadernado con datos y referancias generales de la obra
enel cual se anotaran 10s avances de ohra, materiales empleados, los procedimientos generales de
construccién v control de calidad de las obras de urbanizacion asi como la descripcion de
modificaciones y/o detalles definidos durante la efecucion de la obra, de acuerdo al programa de
pbra ingresado ante la Direccidn; v aprobadas par la Direceion General de Obras Pibficas, v

V.- Acta de entrega-recepcion de la Direccidn de Medic Ambiente Municipal, en la que se senale gue
las dreas verdes, han sido entregadas satisfactoriamente;

Wi.-Garantizar el funcionamiento v fa censervaclon de las obras de whanizacion asf coma responder

de to5 vicios ocultes de las mismas, de acuerdo a lo establecido en ¢l presente Reglamanto.

Articulo 427.- Una vez recibida la solicitud, la Direccién deberd citar al desarroliador, al organismo
operador ¥ a las dependencias o entidades competentes, dentro de fos 20 vejnie dias habiles
siguientes a la presentacion de la solicitud, a efecto de que s realice 1a inspeccidn final de fas obras

de urbanizacion y edificacion de los fraccionamientes y de equipamiento.

Articulo 428.- Enlo3 casos de fraccionamientos campestres o agropecuarios, solamente podran ser
chjeta de entrega-recepeidn, las vialidades v obras de urbanizacién conterpiadas an et PMDUOET:
asf como [as que s& ejecuten en 1as vias de enlace con la zona urbanizada mids proxima, previo
cumplimiento de fas especificaciones fcnicas que se sefialen en los permisos de urbanizacién o

adificacion correspondiente,

Asticulo 429.- En los desamollos en condominio v fraccionamientos iuristicos, recreativos-
deportivas, la conservacion, el mantenimiento preventivo y correctivo de las obras de urbanizacion
o edificacion, instalaciones destinadas a los servicios pablicos, asi como el pago de estos servicios,
estaran a cargo del desarmoliador v en sy momento de [os adquirentes. Esta obligacion deberd
hacerse constar en el contrato de compraventa respectivo.



PERIODICO OFICIAL 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PAGINA 191

Articulo 430.- En el caso de 163 desarrdlios en condominio procederd la revisidn final, solamente
respecto de las vialidades urbanas, que €ircunden por el mismo.

Riticulo 431.- Enia inspeceion final se levantara el acta cotrespondiente, en la que se sefialaran:
{. Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el periodo de construccidn;

il. Bl estado fisico de i4s obras de urbanizacion del fraccionamiento o de aquéllas destinadas a la
prastacion de servicios pablicos v a la dotacion de equipamients wiiano dei desamolio en

condominio; y

il Las reposiciones v reparaciones a realizar, en caso de que existieran, a efecio de que

proceda 1a recepcion definttiva.

Articule 432.- Cuando se detecten despeifectos en las obras de urbanizasion durants 14 inspeccion

final se procederd conforme 4 1o siguients:

Los desperfecios que se detecten en ias obras de urbanizacion det fraccionamiento o en aguélias
destinadas a la prestacion de servicios publicos v a la dotacién de eguipamiento urbano del
desarrollo en condominio durante la inspeccidn final, serdn notificados por la dependencia o
entidad compstente al desarrollador, dentro de los cinco dias hahiles siguientes al cieme del acta
respectiva, a efacio de que ésie feve a caho [as reparaciones necesarias dentro del plazo sehalado

por [0S mismos.,

£l desarrollador, una vez realizadas las reparaciones a que se refiere el artfculo anterior, solicitard la
conclusion de 1a entrega-recepcitn de Yas obras de wbanizgcidn del fraccionamiento 6 de aguéllas
destinadas ala prestacién de servicios piblicos v a la dotacion de equipamiento urbano del desamollo
en cendorminio, dentto de 1os digz dias habiles siguientes a la conclusion de las obras ¢ actividades

correspandientss.
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Articudo 433.- En caso de existiv observaciones pot parte de CMAPAS, direcciosies auxiliares o dela
Direccion, el desarrollador dispondra del plazo que le fije esta dltima para subsanarlas; diche plazo
no podrd exceder de 90 novenia dlas naturales. En caso de wo cumplir con ¢f plazo sefialado, se

tendra por desechada fa soliciiud de entrega-recepcion.

En caso de no existir observaciones, la Direccidn autorizard 1a enirega - recepeidn de las obrag de

urbanizacion y equipamienio urbang.

Arliculo 434.- La gestién de un fraccionamiento v desarroflo en condominio concluird con la

aprobacion gel acta de la inspeceion final.

Articulo 435.- En tando la Direccidn no aprusbe la recepeion de las obras de wbanizacidn ¢
adificacion y equipamiemto urbano, el desarroliador estara obligado a corregir los despertectos,
reparaciones o reposiciones que procedan conforme a las indicacionss que determinen la Direccidn

y [95 organismos operadores v auxiliares.

Conforme a lo anterior, o desarrollador continuard cubrendo los gastos relativos al mamenimiento
y conservacion de las obras de urbanizacion o edificacion, asi como a la prestacion de los servicios

piiblicos.

Articulo 436.- Tratdndose de! monto de la garantld fijada &n este Reglamento por e! casc de vicios
oculfos, ef desarrollader deberd realizar el depasito de I fianza respectiva ante fa Tesoreriz Municipal,
previo a la emision del dictamen final de ia entrega-recepcidn de las obras, que en su case emita la
Diregcion.

CAPITULO CUARTO DE LAS AREAS DE DONACION
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Articulo 437.- Todos los tipos de fraccionamientos deberdn contar con 105 porcentajes de las dreas

dé donacion establecidos en el articulo 416 de! Cadigo.

Enninglin caso se tomardn coma dreas de donacion fas vialidades, andadores, esquinas, cameliones
ni sobvantes de predios de manzanas, asi comg argas consideradas comao restricciones o
giectaciones derivadas del PRMDUOQET, a excepcidn de 10 establecido en este Reglamento,

Articulo 438.- £l desarroliador estd obligado a sscriturar a favor del Municipio las areas de denacidn
cumpliendo con 105 porcentajes establecidos en el Codigo v en el presenie Reglamento;
gspecificando para elio las dreas de equipamiento ubano v dreas verdes, debiendo incluir ademés
la superficie correspondiante a las vialidades.

Articulio 439.- Del drea total de donacion de cada fraccionamiento, se destinard el ¢incuenta por

cienio para equipamiento urbano &n 1a zona.

Ei porcentaje restante serd destinado para dreas verdes, por 10 gbe en ningun ¢aso se podra realizar
el cambio de uso o destino de las arcas verdes, ni $e podran enajenar, permutar como se establece
én el Codigo.

Articulo 440.- El desarrollador deberd presentar su provectn de Areas de verdes ante fa Direccion de
Medio Ambiente Municipal para su aprobacion, presentando para tal efécto los requisitos
gstablecidos por la misma, v ante la Direccion el provecto de Areas de Fquipamiento previe andlisis
de la propuesta presentada para su pre aprobacién v envio al Ayuntamiento para la aprobacion
corespondiente,

Articalo 441.- En 103 fraccionamientos que sufran afectaciones derivadas del PMDUCET, por
instalaciones de equipamiento urbano o el trazo de vidlidades wrbanas, dichas afeciaciones se podrdn
considerar hasta ¢! cien por ciento como parte de donacion a excepcidn de las vialidades que &l
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PMDUOQET sefale como restricciones federales, de conformidad con el convenio que al efecto se

celebre en el municipio y la autoridad federal.

Tratdndose de fraccionamientos o desarrollos en eondominia de Uso habitacional popular o de interés
social, que se ubiquen dentro de Ins centros de poblacicn defimitados por el PMDUOET, no podrd
ser menor del cincuenta por ciento ia superficie gue se considers cama parte del drea de donacidn;
salvo los casos en que por acuerdo de Ayuniamiento se considere un porcentaje mayor.

Articulo 442.- La ubicacidn de las dreas de donacidn deberd propiciar la distibucion y dosificacion
adecuada en funcién de las caracteristicas urbanas del propio fraccionamiento o desarrollo en

condominio y de la zona donde se uhique.

Articulo 443.- La ubicacidn de las dreas de donacion se establecerd atendiendo a las necesidades
del fraccionamiento o desarrollo en candominia, respecio a la dotacidn de equipamiento urbano y

areas verdes.

Articulo 444.- En las dreas de donacion, el desarroflador deberd instalar descarga de aguas
residuales, sistema de agua potabie v sistemmas de aguas pluviales ¢ tratadas tanto en el drea de
equipamiento como de 4rea verde, previd resolutivo de impacto ambiental emitido por la Direccidn
de medio Ambiente y Proyecto validado de las mismas.

Articulo 445.- El desarrollador deberd entregar al Muricipio [as dreas de donacién destinadas a drea
verde y equipamiento urbano, urbanizadas v eguipadas con mobdliario urbano, previo dictamen
validado por Ia Direccion de Medio Ambiente Municipal,

Articulo 446.- La Direccion de Media Ambiente considerara el tipo de vegetacion forestal de la regién
para las dreas verdes.
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Articulo 447.- No se permitirdn accesos privados y ventanas, hacia 1as dreas de donacidn por parte
de los lotes o unidades privativas habitacionales que colinden con éstas.

Articulo 448.- El Ayuntamiento tomara las medidas necesarias para el debido aprovechamiento de
drea de donacion, programando la construccion de escuelas, pargues, mercados, dispensarios y
demds obras de servicio piblico y social, para beneficio del fraccionamiento o del centro de
poblacion en general, pudiendo celebrar convenios con asaciaciones vecinales en los términos

sefialados por el articulo 457 del Cadigo.

Articulo 449.- La Direccion podra autorizar que las dreas de equipamientc urbano Se ubiquen fuera
del fraccionamiento, siempre y cuandc en la zona en que éste se localice, se encuentre satisfecho
ese requerimiento. En este caso, la superficie a recibir por parte del Municipio deberd ser equivalente
al vator comercial incluyendo dotacién de servicios y obras de urbanizacion del inmueble que, por

dicho concepto, deberia entregarle el desarroliador.

Articulo 450.- Tratdndose de desarrolios en condominio, de uso habitacional et desarroliador deberd
donar a favor del Municipio lo correspondiente igual o mayor al 04 cuatro por ciento de la superficie

total del desarrolic fuera de la superficie condominal, conforme a lo establecido en el Cédigo.

Articulo 451.- Las areas de donacion del desarrollo en condominio deberan ubicarse en los limites

del desarrollo de tal forma que se pueda acceder a ellas por la vialidad urbana.

CAPITULD QUINTO DE LAS OBLIGACIONES DE LOS DESARROLLADORES

Articulo 452.- .- Ademas de las sefialadas en el articulo 446 del Codigo, ¢l desarvallador tendrd las

siguientes obligaciones:
I.- Cumplir las Normas Técnicas Complementarias y lo establecido en este Reglamento;
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Hi.- Cumplir y ejecutar fas observaciones y cofrecciones que los supervisores autorizados por iz
Direccion, organismios operadores o auxiliares redlicen, respecto a fa ejecucion de las obras de

urbanizacion o de fa prestacidn de fos servicios qus a &l le carrespondan,

[k Ejecutar en su casn v por-su cuenta, en tiempo vy de acuerdo-a las especificaciones, las olyas
de urbanizacion que le correspondan de acuerdo al proyecto definitivo de fraccionamienio o

desarrolio en condominio que se le haya autorizado;
V.- Iniciar en tiempo las obras de urbanizacion previa autorfzacion de la Direccion,

V.- Esoriturar a favor del Municipio las dreas de donhacidn previstas en el c6digo v en este

Reglamenty;

Vi.- Pagar en tiempo v forma las cargas fiscales que le correspondan, de acuerde con lo dispuesto

en fa Ley de ingresos;

Vil.- Abstenerse de presentar para inscripeién ante el Registro Pablice de 1a Propiedad cualquier
ficencla, permisa o autorizacion relacionada con & trdmite ¥ ejecucion de algan fraccionamiento o
desarrolio sn condominio, diferents al permise de venta;

Vi~ Urbanizar la ¢ las vialidades de acceso al fraccionamiento o desarrolio, de acuerdo a fos
requerimiantos establecidos en el permiso de uso de suelo asl como en la-autorizacion de traza y

perfniso de urbanizacion;

1X.~ Incluir fos datos de la autorizacion de la traza y permiso de venia en todos los actos juridicos de

traslacidn de dominio que deriven del desarrollo que se trate;

X.- Mantener en la obra, en un lugar fijo v en forma permanente, el letrero, los libros de bitacora
dsbidamente foliados vy autorizados por la Direccion, desde sl inicio de actividades hasta la

conclusion de las obras de urbanizacion;

X1~ informar por escrito a fa Direccitn respecto da cualquies irregubaridad o anomalia qie Se suscite
en el fraccionamignto o desarrofio en condominio;
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XH.- Informar por escrito a Jos adquirenies sobre las responsabilidades respecto a Ia conservacion
y mantsnimiento de las obras de urbanizacitn de las dreas de uso comiin asi como del pago de los
senvicios piblicos;

XIil.- Liberar a su costa, el derecho de via requerido para la construccian de vialidades autorizadas
en el permiso de Uso de suely, de acuerdo al PMOUOCET,

¥IV.- Para la realizacion de cualguier tipo de publicidad o anuncio, se sujetard a lo establecido en el

titulo de anuncios de este Reglamento; v,

V.- Las demds que se deriven de las disposiciones legales correspondientes.

Arficulo 453.- Cuando el desarrollador considere que existan razones técnicas suficientes que
impliguen la maodificacion del proyects autorizado y sus especificacionss, deberd presentar su
propuesta de modificacién ante la Direccion para que determine lo conducente.

Articulo 454.- B desarroliador deberd presentar ante fa Direccidn v los organismos aperadores y
auxiliares correspondientes, las prusbas de calidad de los materales de  construncion,
funcionamientn ¥ acabado de las obras de urbanizacion de acuerdo al provecto autorizado v a kas
fque en suU ¢aso le sean solicitadas.

Articulo 455.- En caso ds que se cause dafo o deterioro a las obras o instalaciones de servicio
pliblico existentes, el desarrollador debera responder por la reparacion v funcionamiento de aquelias
obras dafiadas, hasia en {anfo no se realice la entrega-recepeion del fraccionamientn o desarrolio en
condominio correspondiente al Municipio.

o exime al desarrolladar da 1as responsabilidades civiles, penales o administrativas, ef cumplimiento
a lo dispuesto en el parrafo antevior.



PAGINA 198 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PERIODICO OFICIAL

Asticulo 456~ La perforacion v equipamiento de pozos de agua, asi como la construccion y
aquipamiento de plantas de ratamisnto de aguas residuales o cwalguier otre sistema alternativo
aprghado, deberdn realizarse a cargo y por cuenta del desarroliador, de acuerdo a las normas y
especificaciones técnicas que determinen CONAGUA y CMAPAS, segln sea &l caso.

Articulo 457.- En tratdndose de fraccionamientos v desarrollos en condominio, ademds de lo
sefalado en el articulo anterior deberd cumplir con Io sefiaiado en |a Tabla de Reguisitos

CAPITULQ SEXTO DE LA DIVISION ¥ FUSION DE BIENES INMUEBLES

Articulo 458.- Para fa autorizacion de fusiones y divisiones de inmuebles, cualquiera que fuera su
extension, se deberdn cumplir Los reguisitos v condiciones que para tal efecto se establezcan enla
Tabla de Requisitos.

En caso de que ef solicitante no cumpla con todos los requisitos establecidos, se le requerird por
eseriln dentro de los 3 tres dias hdbiles siguientes a la recepeidn de la solicitud, a fin de que en un
plazo de 10 diez dias hdbiles contados a partir de que haya surtido efectos {a notificacion cumpla
con el requisito omitide. En caso de no subsanarse fa omision en dicho plazo, la peticidn se tendrd

por no presentada,

Articule 459.- La Direccion expedird o negard el permiso de division dentro de los 3 tres dias habiles
sigulentes a agquél en gue se presento la solicitud, atendiendo al cumplimiento de los reguisitos
respectivas.

Articulo 460.- Una vez autorizada fa fusion o division solamente se auforizard en las fracciones; el
usg del suelo previsto en el PMDUOET, pero dichns permisos no implican fa avtorizacidn para
fusionar los usos o destinos del suelo que los mismos tengan ¢ se les hayan asignado; asi comg
tampoco constityen constancias de apeo y deslinde respecto de los inmuebles a que se refieren, i
acreditan la propiedad o posesion de los mismos.
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Articelo 461.- En caso de predics con consiruccidn existente y que fisicamenie se encusntren
divididos sin drea comun que los una, e podrd soficitar Ya regularizacion de divisidn siempra que
para tal efectn, se curmnplan los requisitos necesarios para ello y que cuenie con fas medidas minimas

necesatias para su posible divisién.

Articulo 462.- No se autorizaran divisiones de predios en los siguiantes casos:
i.- Cuando resulten dreas con una superficie o un frente menor al que indigue ef PMDUOET;

IL- Cuando en caso de llevarse a cabo la divisidn se requiera el frazo de (a vialidad urbang, obras de
urbanizacian o dotacidn de servicios piblicos adicionales a los ya instalados; v,

ifl.- Guando pretenda llevarse a cabo en fraccionamientas y desarrolics en condominio.

Jil.- Los lotes resultanfes no cuenien con accesc a los servicios de agua potable, drenaie,
alcantaritlado y energia eléctrica.

Articuio 463.- La divisidn de predios implica la actualizacion del valor fiscal del predio, para efectos

del pago del impuesto predial y en su caso, de traslacién de dominio.

Articulo 464.- Quedan excluidas de cumplir con los requisitos de este Reglamento las rescluciones
que se emitan con motivo de (3 particidn de una herencia, asi como Ja divisitn forzosa derivadd del

cumpdimiento de obligaciones civiles, determinada por la autoridad judicial en sentencia ejecutoriada

Articuio 465.- Se podrd autorizar la division de predios sin que cubran las superficies minimas
establecidas en el PMDUOET cuando exista causa de uHlidad poblica y sin gue se genere cobro

alguno por dicho tramite,
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TITULO SEPTIMO DE LOS ANUNCICS
CAPITULD PRIMERD DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 466.- Esfe Titulo tiene por objeto:

I. Regular la fijacion, colocacion y ubicacion de anuncios en los sitios o lugares a los que tenga
a0ceso el pablico vy que sean visibles desde fa via piblica, independientemente dsl material con el
que se elaboren, asi como las obras de instalacién, manienimiento, modificacién, ampliacién,
iluminacion, reposicion o retiro de anuncios;

i, Regular i3 contaminacian visual, permitiendo la leciura clara v facil de la informacion en los
sefialamientos viales, ast coma en l0s anuncios publicitarios;

1. Reguiar la difusion fonélica por medics electrdnicos que proporcionen informacidn, orientacion
o identifiquen un servicio profesional, marca, producio o establecimiento,

IV. Prevenir daftas a quienes transitan a pie o en vehiculos por las poblagiones;

V. Proteger ¢l patrimonio histérico v aristico de las poblaciones, sobre tode en sus zonas,

wiohumentos y obras de alto valor culivral,

Articulo 467 - Autoridades Competentes, en materia de antncios:

§. Es facultad de 1 Secrefaria de Comunicaciones y Transportes, la revisidn y aprobacion en su
caso, de solicitudes para la colocacién, modificaciin o retiro de anuncios ya instalados, en
las carreteras, autopistas y derechos de via de cardcter Federal, asf como la colocacion,
modificacidn y mantenimiento de la senalizacion vial requenida;

it Es facuitad de la Direccion de Transito y Transporte del Estado de Guanajuats, la revision y
aprobacion en su caso, de las solicitudes para la colocacion, medificacion o refiro de anuncios
en ias careteras, caminos y derechos de via, de caricter estatal, asi como 13 colocacidn,
maodificacién y mantenimiento de [a sefializacion vial requerida;

ik, Es facultad del Ayuntamiento, oforgar, negar o revocar 1os permisos para 1z instalacion, fijacion
o colecacion de anuncios en 13 via plblica en el presente Titule, asi como resciver los casos

particulares no previstos en e presente Tiulo,
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IV, Es facultad de la Area Técnica de la Coordinacion Ciudadana. de Seguridad Piblica, emitir a
peficidn del interesado un dictamen previc 2 la autorizacion del permiso para la publicidad en
yehiculos del Ssrvicie Pdblies de Transporte Urbano y Suburbano en ruta fija;

Articulo 468.- Obligaciones de los Propietarios o Anunciantes.

I La persona fisica o motal, ya sea, plbiica, privada o gubernamental de cualquier nival, que pretenda
fijar, instalar o colocar anuncips reguiados por este ordenamiente, debera obtensr praviamente defa
Direccitn, el permiso respective, en los términos dispuesios por este Titule, v las demis
disposiciones aplicables;

Il Cuando ademds &l anlneio $e ubigue en alguna zona, monumento, obrg de valor cultural o
inmueble catalogado por el Instituto Nacional de Antropologia & Historia (LN.AH), el propistario
deberd recabar ia autorizacicn de este Instituto,

Hl. Es responsabilidad del proplelaris ywo anunciante mantener en buen estado el anuncio, en
sequridad, estabilidad, limpisza v estética, asi coma de Ios dafios que en dado casp por falta de
mismo se oeasionen a terceros y sus bienes;

WM. La persona flsica o moral, pablica o privada, que hubiers colpcado un anuncio, tendrd la
obligacion de refirar ¢l mismo o renovar su permiso una vez vencido este, seglin sea el caso;

V. Dar aviso de cambio de Perito Responsable de Obra dentro de los 10 diez dias naturales siguientes
al dia en gue ocurra,

V1. Dar aviso a fa Direcoidn en un plazo no mayos de 15 quince dizs babiles, en el caso de venta de
la estructura de anunclos espectaculares, sefiaidndose el cambio de propietario siendo éste persona
fisiea o moral, pablica o privada, o bien del represente legal, extincion de la empresa, y/o exdincidn
dei contrate por alguna de las paries.

YN. Expirada a vigencia del Permise para los anuncios permanantes, si la Direccion no autoriza el
refrendo del mismo, deberdn ser retirados por el propietario dentro de los 15 quince dias siguientes,
&nque caso que no o haga, ia Direccién ordenars el retire a costa del propietario.

Articulo 489.- £l Ferite Responsable de Obra tendra las sigisentes obligaciones:
L.- Dirigir v vigilar el proceso de los trabajos de conformidad con este Reglamento;



PAGINA 202 23 DE SEPTIEMBRE - 2016 PERIODICO OFICIAL

I.- Colocar en lugar visible del anuncio una placa metdlica con su nombre, nimero de registoen la
Direccién, nimero de Permiso para la fijacion, colocacién o instalacion de fa estructura v el nombre
y tomicitto del propistario del anuncio; v

Hi.- Dar aviso a la Direceion de la terminacion de Tos trabajos refativos a la fijacidn, coiocacion o
instalacion del anuncio, asf como de ias obras de conservacion o mantenimiento que se realicen en

(05 Fnismos,

Articulo 470.- Las disposiciones contenidas en éste Titulo no serdn aplicables paralos anuncios que

se difundan por radio, television, internet, cine, prensa o revistas.

Articulo 471.- En ninglin caso se permitird fa ¢olocacion de anuncios que, por su ubicacién y
caracteristicas, puedan poner en peligro 1a salud, 1a vida o 1a integridad fisica de las personas, que
dafien loz obijetos cercanos, o afecten kb nommal prastacidn de los servicios potlicos. o 1a limpisza e
higiene, alteren el entomo arquitecidnico o Ja compatibilidad del uso de suslo o destino dal inmyeble,
de conformidad con la normatividad urbana,

Articulo 472.- Eltexto de los anuncios deberd redactarse en idioma espanol con sujecion a las reglas
de fa gramdlica, no pudiendo emplearse palabras de olro idioma, salvo que se trate de dialectos
nacionales o de nombres prapios de productos, marcas o nombres comerciales en lengua extranjera

qug estén raglistrados.

Articuls 473.- Los anuncios no deberdn ser parecidos a los sefalamientos de frdnsito en Brminos
de forma, signas, indicacionas o sefialamientos ni podrdn {ener superficies reflactoras parecidas a
las que usan en sus sefialamientos la Diteccion de Transito v Transporte del Estado, el Area Téenica
de [a Goordinacian Civdadana de Sequridad POblica, u otras Dependencias Oficiales.

CAPITULO SEGUNDO CLASIFICACION DE LOS ANUNCIOS

Artieulo 474.- Se consideran partes de un anuncio todos los elementos fisicos que en su caso lo

integren, fales como:
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|. Base o estructura de sustentacion;

II. Elementos de fijacion o sujecion;

{l1. Caja o gabinete dal anuncio;

W, Caratula, vista, pantaii'a 0 drea de exhibicion;

Y. Elementos de Huminacion,

Vi, Elementos mecdnicos, elécticos, plasticos o hidraulicos;
Vil. Bardas;

Vill. Instalaciones accesorias.

Articuio 475.- Los anuncios se clasifican:
I. Por su ubicacion:

a) Bardas;

b} Muros;

¢} Azoieas;

d} Especlaculares

g} Tap/ales;

f} Vidrieras;

g) Escaparates;

h} Cortinas metalicas;

i) Marquesinas;

joldos;

k) Fachadas; y

1) Muros interiores, laterales, o de colindancia.

it.- Por su duracion:

a) Anuncios temporales: Los que se fijen, instalen o ubiquen por una temporalidad que no exceda
de 30 reinta dias naturales, encontrandose catalegados:

1.- Refleren a haratas, liquidaciones v subastas;

2. Colocados en tapias, andamios y fachadas de obras en construccidr,

3.« Programas de sspectaculos y diversiones;
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4 - Referentes a cultos refigiosas;

5.- Colocados con motivos de fiestas o actividades civicas o conmemarativas;
.- Relativos a propagandas politicas, durante fas campafas eleciorales;

7.~ Referidos a bienes raices, desarroliog habitacionales o comerciales,

8.- Inflables;

9.- Mantas y carteles de;

10.- Portatiles; v

11.~ Pendones yio Gallardetes.

b} Anuncios permanentes: Los que se fijen, instalen o ubiguen por una temporalidad mayor a 30
freinta dias naturales, encontrandese catalogados:

1.- Pintados, colocados o fijados en cercas o predios sin construir;

2.- Pintados en muros o bardas;

3.- Pintedos 0 instalados en marguesinas o toldos;

4 .- Fijados o instalados en el interior de los lecales a los qus tengan acceso & piblico;
5.- Instalados en estructuras sobre predios no edificados;

6.- Instalados en estructuras sobre azoteas;

7.~ Contenidas en placas denominativas;

8.- Adoaados o instalados en salientes en fachadas;

§.- Pintados ¢ colocados en pdrticos, porfales o pasajes;

10.- Pintados o colocados en puestos fiios o semifijos, v;

11.- Pantallas electidnicas.

Hi.- Por su contenido:

3) Anuncios denominativos: Los que contengan gl nombre, denominacion o razén social de una
persona fisica o moral; profesion o actividad a que se dedique; setvicio gue preste; ptoducto qué
venda u oferle; o el smblema, figuira o logolipn con que sea identificado una empresa o
establecimiento mercantil v que sea instdiade en of predio ¢ inmueble donde desarrolle sy actividad,
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b} Anencios de poblicidad en espacios exieriores: Los que se refieren 4 la difusion de imarcas,
productos, eventos, bienes, servicios o actividades similares v que promuevan suU venta, usc o

Consumao;

¢) Anuncios mixtos: Son los anuncios denominatives que contienen propaganda de un tercero; v,
d) Anincios de benelicio o interés social: Los que conlengan mensajes gie se ulilicen para difundir
y promover aspectos clvicos, sociales, culturales o educatives, eventos tipicos, de culto religioso,
de conocimiento scologico, de interés social o de conocimiento general sin fines de lucro;

.- Por su instalacion y/o coloeacidn:

a) Anuncios Adosados: Son aguellos que se fijan o adhisran scbre las fachadas o muwres de
edificaciones;

by Anencios Especlaculares: Son aquellos que se encuentran sustentados por unc ¢ mis
glementos estructurales o estén anclados directamenta al piso de un predio v cuya caracteristica
principal €5 que la parte visible no tiene contacto con edificacion alguna;

¢} Anuncios de Azolea: Son aguelios gue se ubican sobre el plano horizontal de la misma;

d) Anencigs Tipo Bandera: Sor aguelos cuyas cardfulas se proyecten fuera del paramenty ds
una fachada, Todos los dibujos, letras, simbolos, avises, banderas o cuaiquier otra representacion;
ast come g5 relofes, focos de hiz ¢ aparatos de proyeccion, asegurados a un edificio por medio
de postes, mastiles, ménsulas u ofra ¢lase de soportes que los separen de |z fachada de un edificio;
e) Anuncios Integrados; Son aquellos que en alie © bajorrelieve, o calades, formen parte integral

de la edificacion donds se éncueniran;

1} Anuncios Pintados: Aguelios que se hagan mediante 2 aplicacién de cualguier tipo de pintura
sobre superiicies de las edificaciones y;

g} Anuncios en Objetos Inflables: Aquéllos cuya caracteristica principal sea la de aparecer en obigtos
que contengan algin tipe de gzs e suinterior, ya sean que se encuentren filadoes al piso o suspendidos
en ef aie.

h} Angncios en mobiliario urbano; Los que se coloquen sobre elementos considerados como

maobiliario urbano;
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Y. Par los materiales empleados:

a Anunclos pintades: Los que se hagan mediante la aplicacion de cualquier tipo de pintura sobre fa
superficle dé edificaciones ¢ cualquier objeto fijo idoneo para tal finy,
b) Anuncios electronicos: Aguellos que transmiten mensajes e imagenes en movimiento y animacion

por medio de focos, ldmparas o diodos emisores de luz y Led’s.

Articulo 476.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas que pretendan fijar, instalar,
colocar o difundir anuncios reguiados por este Ordenamiento, deberan oblener, previamente [a
licencia, permiso o auforizacion respectiva, en los términos dispuestos por este Tiulo, y demds

disposiciones aplicablas.

Artigula 477.- Las normas téenicas complementarias contendrdn 13s caracieristicas de ios anuncios

fue se podran permitir para cata zona contemplada en el PMDUOET.

GAPITULD TERCERO PROHIBICIONES

Articulo 478.- No se otorgard la licencia para la fijacidn o colocacion de anuncies:

|, Cuyo contenido haga referancia a ideas o imagenes con textos o figeras que inciten a [a violencia,
sean confrarias a la moral o las buenas costumbres;

il Cuando promuevan pomografia, conductas antisociales o dickas, faltas  administrativas, la
discriminacion racial o condicion social v 1a desintegracidn familiar;

Ht. Cuando promuevan el consumo de productos nocives pard la salud sinlas leyendas preventivas
que establezean las disposiciones legales en la materia. Todos aquelios que promuevan el
consumo del tabaco vy alcohal deberan tener una distancia radial minimo de 100 metros respecio
de Centros Educativo;

. Aguellos que contengan caracteres, combinaciones de colores o fipologia guales a las de
sefalizacion vial e informativa utilizada por fas autoridades de Vialidad y Transporte, el Area Técnica
de la Coordinacitn Ciudadana de Seguridad Pablica u otras dependencias oficiales;

V. Cuando empleen los simbolos patrios con fines comerciales, salvo para su promacion,
exattacion v respeto. de conformidad a la normatividad correspondiente:
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V1. Obstaculicen o impidan la circulacidn v sefializacion vial y peatonal; v,

V.- No cumplan con este Titulo y demds disposiciones jurldicas aplicablas.

Vill.- En caso de pantallas electrdnicas, estas se encuentran a una distancia menor de 600 metros
una de ofra.

1%.- Cualquisr anuncio de cualguier material gue atraviese la via pablica.

X.- En los casos en que se obstruya la visibilidad de 1as plazas, la nomenclatura de fas calies o

cualguier ofro sefalamiento oficial.

Artieulo 479.- Los anuncios tipo bandera, no podrn sobrepasar el 50% del anche total de 2
bangueta, pero en ningUn caso podrd exceder de 1.50 metros de ancho.

frticulo 480.- Los anuncios adosados, espectaculares y de azolea no podrdn invadir ni
pralongarse sobre las pmpiedadas colindantes, ni en 12 via publica, ni interferir con 12 visibilidad o
funcionamiento de cualquier sefalizacion oficial, asimismo, deberdn ajustarse a las dimensiones,

aspectos y ubicacion que se séfialen en el presents Tiulg.

Articelo 481.- En los inmuebles considerados como monumentos arqueclogicos, artisticos,
histéricos o de pairimonio cultural, queda prohibida fa insialacion de anuncios mixtos. Colocar
Anuncios en las azoteas de los edificios v marquesinas de los mismos o deniro da la zona catalogada
como histdrica,

Articulo 482.- La colocasion de anuncios o pintura en el piso o pavimento de los derechos de via, en

1as carreteras, averidas, calies, calzadas y los puentes.

Articulo 483.- En puentes peatonales no se autorizard 13 colocacion de propaganda a favor de

partidos politicos, se encueniren o no en campafia electoral.

Articulo 484.- Todos aquellos que promugvan el consumd de tabaco y alcohol deberan tener una
distancia radial minimo de 100 metros respecio a Centres Educativos.
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Articulo 485.- No se autorizard la colocacion de anuncios ¢on wbos de gas nedn.

Anticuln 486.- En los anuncios adosados, espectaculares, de azotea, fipo bandera v en objelos
inflables, fa marca, logotipo o signo distintivo de la persona fisica o moral patrocinadara no podra
ocupar mas del cincuenta por cienio de |a superlicie del misma.

Articulo 487.- No sé& permitird 1d colocacion de anuncios sobre |3 via pblica cuandi se Ulilicen
glemenios o instalaciones de la misma, fales como pavimentos, banguetas, guamiciones,
camellones, registros, tnidades de alumbrado, kioscos, bancas, Basurercs, casteas telefdnicas,
arboles y en general fodos aquelios elementos de utilidad y ornato de plazas, pasess, jardines,

parques, gloristas, calles y avenidas; salve lo previsto en este Tiulo.

Articulp 488.- No se parmite Ja colocacion de anuncins que estorben las entradas o circulaciones

en edificios de cardetar pablico.

Articuio 488.- Los toldes ao deben de sobrepasar el 50% del ancho total de la banqueta y no se
permite ue tengan apoyos sobre la misma.

CAPITULO CUARTO HORMAS PARA SU COLOCACION

Articulo 490.- Para la fijacién, instalacicn, distribucion, ubicacién ¢ modificacidn de los anuncios

espectaculares se daberd cumplir con lo siguiente:

. Se permitirdn hasta dos carleleras, a un mismo nivel en paralelo, montadas sobre la misma
estruciura teniendg cada canelera como dimensiones madmas 12.90 metros de longitud por
7.20 matres de alura;

H. Laaltura maxima serd de 18 metros, medida sobre nivel de bangueta a la parte superior de las
carteleras;

. No se permitiran anuncios de este tipo en inmuebles destinados a uso habitacional;
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Y. Se permitird un anuncio par inmueble, siempre v cuando fa construccicn de éste cumpla con sl
Regfamento de Construcciones v fa superficie de terreno no sea menor a 250 metros cuadrados.
Esios anunclos no podran instalarse en las 2onas de restifccion que indiquen los planos de
alineamientos, nimeras oficiales y derechos de via, ni en los estacionamienios v accesos;

Y. No se permitird que los anuncios o sus estructuras invadan fisicarnente o &n su plano virtual fa
via plblica o los predios ¢olindantes;

VI. La distancia minima entre un anuncio espectacular respecte de otro semejante o de azotea,
debera ser de 200 metros.

Yii. No se permitird instalar este tipo de anuncios en zonas histdricas, arqueclogicas, artisticas, en
inmuebles catalpgados por 8l Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ni a una distancia
menar de 200 metros medidos en proyeccion horizontal a partir de los limites deg |2 zona referida
o de las fachadas de los inmueblies mencionados en esta fraccion;

ViiL No se permitira ninglin 2nuncio con doble &rea de exhibicidn sobre ¢l mismo soporte, ni en un

mismo plano.

Articulo 491.- No se requiere 1a infervencion de aloln Perite Responsable de Obra para la fijacion,
colocacion o instalacion de los siguientes anuneics:

1.- Los adosades en las marguesinas o salisntes de las edificaciones, slempre que las dimensiones
det anuncio sean mengres de-1.00 m2 y no excedan de 20 kilos de peso; v

11.- Los pintados sobre fachadas, muros v bardas.

(Juzdando la responsabilidad de colocacidn y mantenimiento v efectos que los mismos causen a

terceros a cargo de los propietarios.

Articulo 492 .- Para Ia fijacidn, instalacion, distribucidn, ubicacion o modificacion de los anuncios en

azotea, se debera da cumplircon 10 siguiente:

L lacartelera podrd tener una longitud de hasta 12.90 metros v hasta 7.20 metros de aliurg;

I, Laproyecgion horizontal, la estructura y soporte del anuncio, podran ocupar 13 supérficie libre
de la azotea, descontando tinacos, lavaderos, tendederos, cuartos de servicio, fanques de gas,
elevadores v estructuras de antenas, sin obstreir la circulacion de personas;
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1. Se permitivdn anunclos en inmuebles, siempre v cuando la superficie del terreno no Sea menor
a 250 metros cuadrades. Bl anuncio por ningdn motive podrd instalarse en 05 elementos
sefalados en fa fraceion anterior;

V. Los anuncios y los elementos que lo conformen, no podran sobresalir del perimetro de la azotea
del inmusble, ni invadir fisicamente st plano virtual, 1a via piblica o los inmuebles colindantes;

V. No se permitirén amuncios que obstruyan la visiblidad a los vecinos de los predios colindantes,
debiendo tener una distancia minima de 30 metres de £stos;

¥l Sdlo se permiticd una estructura por inmusble, 12 cual podrd contener dos cardtulas a un mismo
nivel formande un &ngulo o paralelos. La altura minima sobre la base o parte de la sustentacion
sera de 2.20 melros enfre la loza de Ja azotea y ia parte inferior de la carfelera, mientras que su
alttira maxima del nive! de la banqueta & la parte superior de la cartelera, no podrd ser mayor a
25 metros;

Yil. La distancia minlma entre un anuncio de éstos respecta de abro igual o espectacular deberd ser
de 200 metros; v

Vil No se permitird instalar este tipo de anuncios en zonas histdricas, arqueclbgicas, artisticas, en
inmuebles catalogados por el Institulo Nacional de Antropologia e Historia, ni a una distancia
menor de 200 metros medidos en proyeccion horizontal a partir de los limites de ia zona referida

0 de las fachadas de ios inmuebles méncionados en esta fraceion,

Arliculo 483.- Parafa fijacidn, instalacion, distribucitn, ubicacion o modificacion de los anuncios en

objetos inflables de propaganda s& debera cumplir con fo siguients:

I Sblo se permitid su instalacion temporal, cuando se trate de promociones, eventos o de fa
publicidad de praductos relacionados con fa actividad comercial del establecimiento en que se
instale;

i Nose permitiran anuncios de este tipo en inmuables destinados 2 uso habitacional,

. Siel objeto es colocado divectamente en el piso, debe contar con una proteccion en forma de
valla a cuando menos 2 metros altededor del mismo;

W, Los objetos no deben invadir las dreas de transito peatonal o vehicular,
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V. Dsberdn ser inflados con aire o gas inerte, para io cual deboerdan contar con el visto bueno de
Proteccion Civil de la dermareacion en donde se pretenda instalar, No se permitird la instalacitn
de objates inflados con algin tipo d¢ gas txico, inflamable o explosivo;

¥l Cuando of objefo se encuentre suspendido en el aive, deberd estar anclado directamente en el
fugar en ef que sé realice Ia promacion o evento anunciado, o se ubigue en & establecimiento
mercantil; v

Vil. No se permitird instalar este tipo de anuncios en zonas histdricas, arquealdgivas, artisticas, en
inmuebles catalogades per &l Instifuto Nacional de Antropologia & Historia, ni 2 una distancia
menar de 200 metras, medidos en proyeccidn horizontal a partir de los limitas de la zona referida
o de las fachadas de los inmuebles mencionados en esta fraccion.

Articulo 494.- Para fa fijacién, instalacidn, distribucion, ubicacion o modificacion de los anuncios

electronicos de propaganda se daberd cumplir con 1o siguiente:

I Los anuncios podran tener como dimensiones maximas 10.50 melros de longitud por 5.40
fietros de alturg;

B Ladistancia minima entre un anuncio de éstos especto de otro igual, espectacular o de azotea,
deberd ser de 600 melros;

. Elsistena de luminacion deberd tener un reductor que disminuya su luminosidad de las 18:00
a las 06:00 horas, del dta siguisnte:

V. No se permiitird instalar esté tipo de anuncios en zonas histdricas, arquealdglcas, artisticas, en
inmuebles calalogados por el instituto Nacional de Antropologia e Historia, ni a una distancia
menor de 200 meiros, medidos en proyeccion horizontal a partiv de los limites de la zona referida
o de las fachadas de los inmuebles mencionados en esta fraccion,

V. No se permifisd su colocacisn en inmuebles destinades fotal o parcialmente a uso habitacional.

Vi Lasfuentes iuminosas no deberdn rebasar los 75 luxes;

Wi, No estard permitido este fipo de anuncios cuando se realicen cambios vilentos en |4 intensidad
da ia luz, cuyos efectos penetren hacia el interior de fas habitaciones;

¥ill. Sdlo podran instalarse en lugares donde no interfieran fa visibilidad o ef funcicnamisnto da
sefializaciones oficiales de cualquier tipo, ni provoguen deslumbramiento a conductores de

vehiculos o a peatones; y
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B Mo se permitird que los anuncios o sus estructuras invadan fisicamente o en su plano virtual [

vig piblica.y/o Jos predics colindantes.

Artizule 485.- 1os anuncios deberdn cumplir con las dimensiones, aspecios v ubicacion que se
ssfalan en ¢l presents Reglamento v las Normas Tecnicas Complementarias para no modificar los
glementos arquitectonicos de los inmuebles en fos que se prefendan fijar, colocar o instalar, o en los
que estén fifados, colocadas o instalados, v para que al proyectarse en perspectivas sobre una calle,
edificic © monumento, no S8 contrapongan arquitecténicarnents con los elementos urbanos,

gxistentes.

Ariiculo 496.- Pama el caso de edificios o conjuntos comerciales que requieran de una serie de
anuncios, se debe colocar un directorio Gnico dentro del mismo, o en el cual se anuncien todos y

cada une de los propietarios.

Articulo 497.- Padrd expedirse permiso para el uso de tipo bandera o adosados a las fachadas v
postes siempre que no obstruyan los sefalamnientos de trdnsito, la nomenclatura de calles ¢
iluminacida piblica y que no comtengan propaganda comercial o de servicios.

Aliculo 498.- En las casetas y puestos fijos o semifijos instalados en la via piblica, los
anuneios pintados se colocardn en su remate superior ¥ no, deberan exceder del 20% de
fa envolvents o superficis total.

Articulo 489.- Los anuncios en tapiales, andamios y fachadas de obras en proceso de
construccidn, estardn fimitados al términe que comprenda fa licencia de constraceion o su
prorroga; refacionados con la obra y solo podran confemer fos datos relatives a oréditos
profesionales de empresa o personas fisicas. Se colocard en log lugares v con los formatos y

contenido que presente y determine fa Direccion.
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CAPITULO QUINTO ANUNCIOS DE CARACTER POLITICO

Brticulo 590.- Durante las campadas electorales, los anuncios de propagamde politica v
gubernamentales se suietardn a las disposiciones que se sefalen en matetia elactoral, ademas de
cumplir con lo siguients:

I. Corespondera & los partidos politicos, coaliciones o candidatos registradas mantenss en buen
estado, 1a propaganda electoral, evitando afectar la imagen urbana,

Il. Traténdose de mitin o ciefre de campana slectomles en las plazas civicas, la prapaganda solo
podrd colocarse colgada un dig anterior al evento y retirarse al dia sigulente del mismo;

I8 Se prohibe colocar propaganda electoral pintada, colgada o pegada en los plentes peatonales ¢
vehiculares, v en el lecho de 105 rios y aroyos que cruzan la ciudad; y

¥, El retiro de la propaganda elecloral se realizard en los términos que se establazcan en los

acuerdos de caordinacion gue se celebren con las auloridades electorales.

CAPITULO SEXTO PERMISOS DE ANUNCIOS

Articwlo 581.- Los permiscs para la instalacion de anuncios, se sujetardn a lo que establezca el
presenie Reglamento y las Normas Téchicas Complementarias.

Arliculo 502.- £l interesado, durante la vigencia del permiso respective, podrd realizar &l cambio
de leyenda v fiquras de un anuncio, previa autorizacion de i Direccidn.

Articulo 5D3.- .- No se concederd permiso cuando 1a responsiva haya sido otorgada por un Perito
Responsable de Obra que se encuentre suspendido en el ejercicio de sus funclones por la avtoridad

competente o el refrendo que | autorice a gjercer con tal cardcter,

Articulp 504.- Becibida la solicitud con i informacion y documentacion completa, la Direccidn, en
un plazo de 10 diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de (a fecha de rscepcion, para
expediy el permiso correspondiente o en su caso, confestar de manera negativa, fundando y

motivando su reésolucian,
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Articulo 505.- £n ningln caso seé ctorgard Permiso para la fijacion o instalacion de anuncios que se
encuentren en 105 siguientes supuestos:

I. Aquelios que por su ubicacion, dimensiones o materiales empleados en su constiuccion o
instalacién, puedan poner en peligro 1a vida o la integridad fisica de Ias personas o fa seguridad de sus
bienes; produzean cambics viclenios en la intensidad de 1 Wz v efectos hacia of interior de las
habitaciones; limiten la ventilacion e dluminacion a las mismas; afecten o puedan alterar la adecuada
prestacion de los servicios plblicos o la limpleza & higisne, de conformidad con las normas de
desarrolio urbano o bien, que no cumplan cabalmente can lo establecido en este Thulo,

1. Guando, de ser necesarias, no cuenie con lag demas autorizaciones que conforme a fa fey requiera;
¥

I8. Cuando se pretendan instalar anuncios e

Areas no autorizadas para allg;

a) Cerros, rocas, arboles, bordes de ri0s, presas, lomas, laderas, bosques, lages, canales o puentes;
b) Entradas o 4reas de circulacion de pérticos, pasajes y portales;

) Una distancia menor de 150 metros, medidos en proyeccidn horizontal, del limite de las dreas
naturales protegidas; y,

d) Los lugares o partes gue prohiban expresaments aste Reglamento y ofras disposiciones juridicas

aplicables.

Articalo 506.- Los permiso que scbre anuncios, sean otorgados por la Direceidn. tendrd los
siguientes tlempes:

1. Los permisos fendrdn una vigencia de un 1 3A0 en caso de les anuncies permanantes v podran
ser revalidadas por un periodo igual;

Il. Los permisos por anuncios temporales tendrdn una vigencia maxima de 30 treinta dias naturales,
pudiendo refrendar &l mismo hasta 2 ocasiones en &l sitfio, hasta tener un maximo de 60 sesenta dias
naturates;

1L, El permiso delard de surlir sus efectos si 2l anuncio no es instalado en &! términd de 90 noventa
dias naturales.; v
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V. Et refrendo en caso de los anuncios permanenies deberd solicitarse dentro de los quince dias
habiles previos a la conclusidn de 1a vigencia de a licencia, debiendo acompafiar ademas |a licencia
anterior v dictamen tcnice de seguridad estructural actualizado y validado por un Perito

Responsable de Obra.

Articulo 507.- Los titulares de 103 permises tendrdn las obligaciones siguienies:

I. Conservar &l anuncio &n condiciones de sequridad, estabilidad ¥ mantenimienta, llevando a cabo
las obras o reparaciones que ia autoridad indigue;

fi. instalar en un plazo maximo e improrrogable de 30 noventa dias naturales, a partir de fa fecha de
expedicion de lg ficencia, la estructura del anuncio;

il Pagar los gastos que haya cubierto el Municipia, con motivo del retiro de sus anuncios;

Y. Colocar en Jugar visible del anuncio e nombre, denominacion o razén social del titular, asf
como &l nimers del permiso corrgspondiente ¥ &l nombre v registro del Perifo Résponsablg de
Obra; y,

V. Dar aviso por escrito a 138 autoridades correspondientes de la terminacidn de los irabajos de

instalacion del anuncio.

Arliculo 508.- Se requiere obtener de la Direccion permiso para fijar, Instalar, o modificar los
siguisrias anuncios:

L. Anuncios adosados;

if. Pintados sobre la superficie de las edificaciones;

i, Anuncios en Mantas;

1V. Anuncios en Banderolas ¢ Pendones;

Y. En objetos inflables;

V1. Tipo Bandera:

Y. Espectaculares; y

Vill. De azotea.

Articulo 809.- Para Instalar anuncios en vehiculos de servicio piblicc de transporte urbang y
suburbane, el Area Técnica de la Coordinacion Ciudadana de Seguridad Pablica, expedira ef permiso
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correspondients; sujetandose a lo que establezea el presente Titulo v fa normatividad aplicable en

materta de transporte publico.

TITULD OCTAYO DEL PROCEDIMIENTO DE AFECTACIONES.
CAPITULD UNICO

frticulo 510.- La afectacion es el procedimiento en virtud del cual la Direccidn llevara a cabo la
ocupacién permanente de una parte o tofalidad de un inmueble de propiedad particular, paraen ia

misma realizar una obra de utifidad plblica.

Articulo 511.- Para lo mencionade en el articulo anterior, La Direcclon deberd contar con st
provecto de obra validado, que para 18! efecto le sea enviado por parte de la Direccion General de

Obra Piblica, de! Municipio de Salamanca, Guanajuato.

Una vez que se cuente en la Direccion con el proyecto de obra validado, se realizara por esta el
levartamiento topografico de fa superficie requerida v se enviaran los datos del predio y del
propletario a 1a Jefatura Juridica de ta Direccion, para que lleve a caho la verificacion de los datos
registrales del inmueble ante el Registro PGhlice de la Propiedad y del Comercio Local, v verificar

que este libre de gravamen.

Realizado lo anterior, ta Direceisn por conducto del drea respectiva, slaborara el plano de
afectacion, mismo que deberd comtener la sigifiente informacidn:

a} Todos los datos del proyecte,

b} Ubicacion v linderos del predio afectado,

¢} Caleulo analtico def area por adquirir,

dj Servidumbses y/o calles.

Articulo 512.- Contando con la informacién necesaria, la Direccién por conducte de su area
jurfdica, efectuara visitas al propietaria del predio afectado, para infermarle gue su propiedad sera
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afentada por k construccion de la obra; asimisme le informara sobre los reguisitos y documentos
que deberd prasentar para iniciar los trémites de compra-venta, consistentes en:

a) Original o copia certificada del titule de propiedad (escrituras),

h) Comprobantes de page de! impuesto predial,

¢} Certificado de libertad de gravamen, i ef bien afectado repotta gravamen, se deberd anexar fa
documentacidn en donde ¢l acreedor otorgue su anuencia para la venta del inmueble.

d) Coipia de identificacion oficial con fotografia.

Articulo 513.- La Direccion para efecto de cubrir fa afectacion mencionada en los articulos
anteriores, debera mandar realizar un avalud individualizado del predio que sg adquirird, mismo que
debe de ser acorde al precio mds probable estimado, por &l cual una propiedad particular o de!
Estatio, se puéde intercambiar, entre un comprador v un vendedor, 4 fin de gue el causante se
encuentre en posibilidad de canocer, con exactiiud v en todo momento, ef alcance de 1as obligaciones
fiscates a su cargo, por o que of mismo debers estar vigente al momerto de formalizar fa compra-
venta ante el notario publico, lo que se deberd hacer del conocimiento del particular, para que éste
manifieste lo gue a su inferés convenga v ent £aso de inconformidad lieve a cabo la realizacion de un
avalud complementario en el que se expresen los fundamentos técnicos v argumentos gue soporten

su plantsamiento.

Artiewlo 514.- Una vez acordadoe con el parficular & precio que ha de cubrirse conforme al avaluo
pracficade para tal efecte, se recabara 18 anuencia del mismo con el importe a pagar y continuar con
fa compra-venta def iInmueble, por lo que se debera conciliar con el particular la ocupacion del predio
y BN Consecuencia se elaborara el contrato de promesa de compra-venta obleniéndose Ja firma del
promitente vendedor v del Presidente Municipal v Secretario det Ayumtamiento, como representartes
ded Munizipio.

Articulo 515.- Generado lo mencionado en Ios articulos anteriores, se infegrara la documentacion
necesaria para solicifar a la Tesorerfa Municipal el pago respectivo vy en su momento a
protocolizacion ante Nofario Pablico que para tal efecto se designe por 13 Direccidn.
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articaio 516.- En caso de gue no sea posible adguiir k2 parte o totlidad del inmusble que s¢ verd
afectado por fa realizacion de fa obra mediante iz via de derecho privado, se deberd an su caso
eiercitar el procedimiento de derecho expropiatorio de acuerdo a lo que la propia Ley aplicable en la

materia sefiale.

TITULO NOVENO DEL PROCEDIMIENTO DE INSPEGCION Y SEGURIDAD
JURIDICA.
CAPITULD PRIMERD DE LA INSPEGCION

Articulo 517.- LaDireccion & través de su persanal o de quien faculte para ello, ejercerd las funciones
de vigilancia e inspeccion con el objelo de verificar v constatar el cumplimiento del presente
Regiamento, del Cddigo, de sus permisos, aulorizaciones y demds ordenamigntos legales aplicables,
desahogar &l procedimientos administrative gue refiere ests Reglamento ¢ imiponer las sanciones v
meditias de sequridad necesarias que deriven del procedimiento, en:

L~ Los fraccionamientos, desarrolios e condominio, obras, edificaciones que se éncuentren &n

praceso de construccion o terminadas:

L.~ La Instalacion o modificacion de estructuras, anuncios o mobiliario urbane;
Hi.- La explotacion o cancelacion de vacimientos pétreos;

W.- Gonstruceiones;

V.- Anuncios; y

Vi.- Usos de Suelo

Asticulo 518.- La Direccion, podra realizar visitas de inspescion, derivadas de queja cludadana, de
denuncia de ofras dreas administrativas, en cumplimiento a los programas de verificacion o en
gjercicio de fa facultad de inspeccian v vigilancia que el présente Reglamento establece.
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Para Ia realizacion de las visitas de inspeccion y efectos de verificacion, se consideran habiles todos
los dias de la semana incluyendo sébados, domingoes v dias festivos, asi como las veinticuatro horas
del dia.

Articulo 519.- Cualguier persona podra denunciar ante 1a Direccion, acudiendo de manera personal,
por escrito o via remota a fravés de los medios tecnoldgicos, todoe hecho, acto u omision que
produzca o pueda producir el incumplimiento de obligaciones y el ejercicio de los derechos
establecidos en este Reglamento y en los ordenamientos legales aplicables de la materia.

Articulo 520.- .- Para la realizacion de una visita de inspeccién, deberd mediar orden por escrito, la

cual contendra:
I.- El nombre del propietario, poseedor, usufructuario, representante legal, arrendador o de quién

deba recibir 1a visita;
II.- El nombre de los inspectores que deban efectuar 1a visita;

lll.- £l lugar de la edificacion, instalacion, estructura, anuncio, establecimiento comercial, cbra ¢
yacimienio que han de verificarse o inspeccionarse;

IV.- Los motivos, cbjeto y alcance de la visita;
V.- Las disposiciones legales que fundamenten la verificacion o inspeccion; y,

VI.- El nombre, cargo y firma autografa de quien lo emite,

Articulo 521.- .- En toda verificacion o ingpeccion, los inspectores que en ella intervengan, se
deberan identificar ante la persona con quien se entienda la diligencia, con credencial o documento
vigente con fotografia expedido por la autoridad ordenadora, que los acredite legalmente para

desempefiar su funcidn.
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Articule 522.- £n la visita de inspeccion, los inspectores entregardn la orden al visitado o a su

representante legal cuya personalidad deberd ser acreditada.

En el supuesto de no encontrarse el visitado o su representante, se dejard citatorio para que espere
a hora fija det dia hdbil sigulente, al personal de inspeccidn para la practica de la diligencia, con &
apercibimiento que de no atender el citatonio, la diligencia se entenderd con la persona qus se

encuentte en el lugar & ¢on el vecing mas praximd,

Articule 523.- - £n &l supuestn de que por alguna causa no pueda devarse a cabo la visita de
nspeccion, se levantaré acla circunstanciada, haciendo constar &l motive por el cual no se
cumplimentd ki visita d¢ inspeccion ordenada, dejando copia de fa misma por medio de instructivo
que se fijard en la puerta o ugar visible, i cual contendra ef requerimiento motivo de fa inspeceion v
emplazamiento para que acuda a la Direccion a dar cumplimiento en el término de 5 cinco dias
hiabiles.

En caso de no comparecer el citado, a lo establecido en el pamafo anterior, la coordinacion dictaré

resolucidn administrativa en 12 que se califiquen los actos i omisiones que resulten.

Articule 524.- La persona con quien se entienda la diligencia sera requerida por los inspectores para
que nombre a dos festigos que intervengan en |3 misma; si 8stos no son nombrados o los sefialados
o aceptan fungir come tales, los Inspectores los designardn, sin gue esta circunstancia invalide log

efactos de la inspacoidn.

Los visitados, sus representanies o 12 persena con guien se entignda la diligencia, estan obiigadoes a
permitir 2 1os inspectores el dgceso al lugar o zona objeto de la visita especificads en fa orden, asi
¢oma a propofeionar y poner a la vista foda clase de documentacion, equipos y bienes que se fes
requieran; dabiendo mantener a informacidn recibida en reserva, de conformidad con io dispuesto
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erl la Ley Transparencia y de Acceso a a Informacidn Pablica para ef Estade v los Municipios de
Guanajuate y en la Ley de Froteccidn de Datos Personales para el Estado vy los Municipios de

Guanajualo.

En caso de oposicion o impedimento para la practica y desarrolio de la misma, s soficitard el auxdio
de la fuerza pablica, sin perjuicio de las sanciones a que haya lugar,

Articula 525.- De toda diligencia se levantard acta de visita circunstanciada, haciendo constar todas
y cada una de las circunsiancias, hechos u omisiones que se hayan observado en la diligencia,
debiendo contener,

I.- Fecha v hera de inicio v trmino de ia diligencia;

I.- Forma en que se cerciord el inspactor del domicilio o lugar objeto de fa wisita;

Wi~ Acreditacion por medios fehacientes de Iz persona con la cual se atiende 123 visita, st es por
documentos oficiales se deberd asenfar en dicha acta los datos del misma, como ndmero de folio o
cradencial, autoridad que lo expide, fecha de expedicion; si es por medio de testigos, se deberan
establecer los generales de los mismos,

.- Acreditacidn de los festigos que participan en la visita, anexando log datos del documento o

medios que hagan posible la identificacion de los testigos;

V.- Acreditacion oficial del {los) inspector(es) que reafizan fa visita, expedido por fa Direccion, que
los acredite legalments para desempefar su funcidn;

Vl.- Nombre y firma de cada uno de los participantes en 1a orden de visita; v,

Vii.- Hacer constar los hechos u omisiones observados y acontecidos en el desarrollo de la misma,
ineluyendo los documentos solicitados al visiado, esgecé?écaﬂda cuidles de ellos exhibio,
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f;on las mismas formalidades indicatlas en fas fracciones anteriores, se levantaran actas pravias o

complementarias, para hacer constar hechos concretos en 8l curso de la visita o después de su

conghusion.

Articulo 526.- Bl visitado, su representante o 1a persona con & que se entienda la visita de
inspeccion, podran formular observaciones en el acto de 1a diligencia, mostrar y ofrecer pruebas con

relacitn a los hechos U omisiones, las que se hardn constar en el acta.

Arficulo 527.- L3 persona £on guien ¢ hava antendido la visita de inspeccidn, 1os testigos y los
inspectores firmardn el acta, La negafiva a firmar & acta ¢ a recibir copia de la misma, se deberd

hacer constar en ef referido documento, sin que esta circunsitancia afecte su validez.

De foda acta levantada, principal o complementaria, en diligencias practicadas en fa visita de

inspeccidn, un ejemplar legible se entregara a la persona con quien se entienda fa diligencia.

CAPITULD SEGUNDD DEL PRDCEDIMIENTD ADMINISTRATIVD.

Artieuln §28.- En el supuesto que de la revision y andlisis del acta de visita, 1a autoridad encuenire
iregiaridades o violaciones a los preceptos del presente Reglamento u otras disposiciones legales,
iniclara procedimiento administrativo para calificar v en su caso sancionar al infracior,

Articulo 528.- El procedimiento administrativo, lo iniciard la avtoridad dictande acuerds de inicio, en
e que se hagan constar las iregularidades v violaciones encontradas en fa visita de inspeccion-gue
io motiva, los hechas y circunstancias que las generaron, las medidas precautorias v de seguridad
aue de manera urgente deban implemantarse v 1a ordlen de notificar &l probahle infractor ef inicio dal

procedimiento v requerir su comparecencia.
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frticuls $30.- Elinicio dal procedimignto administrativo se hard saber al probable infractor, mediante
notificacion personal debidamente fundada y motivada, a efecto de que adopte las medidas
cortectivas de urgente aplicacidn, en su caso y para que dentro def térming de 5 cinco dias hdbiles
3 partir de fa notificacion, conteste jus hechos y manifieste por escrito lo que a su derecho convenga.

L2 notificacion de que habla ef pérrafe anterior, se realizara en e! domicilio personal o para recibir
notificaciones, que obre en los registros del Municipio ¢ en su defecto, en el domicilio en que se
haya realizado la visita de inspeccion, concediéndole un ®rming de 10 diez dias habiles para que
manifiesie por escrito lo que 8 su derecho creyere conveniente para debatir le que [a autoridad le
imputa.

Articulo 531.- Transcurrido el t&rmino para que el probable infractor conteste 1os hechos sinque fo
haga o el documento presentado no suscitdre éxplicitamente controversia, s presumiran aceptados
fos hechos que se e imputan.

De igual forma se presumiran consentidos los hechos e infracciones impufadas, cuando al realizar
sts manifestaciones, refiera gue no ocurrigron y no ofrezca las pruebas idéneas para demostrarios,

Articulo $32.- En consecuencia y una vez transcurrido & Brmino mencionado en el articulo 675 de
este Reglamento, la Direccidn acordard sobre la admisitn y preparacion de tas pruebas ofrecidas
gportunamente v sefialard, dentro de los 10 diez dias siguientes, dia y hora para celebrar audiencia

de desahogo de las prugbas admitidas y de alegatos.

Articulo 533.- Las pruebas no ofrecidas o no anunciadas con oporiunidad, serdn desechadas de

plang, salvo aguellas supervenientes,

Se desechardn también, aquelias pruebas que ofrecidas e lempo, no sean iddneas o conducentes
a Ips hechos o cirtunstancias de {a queja, de la visita de Inspeccion o la contestacidn a los hechps.
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Articulo 534.- La audiencia de desahogo de pruebas y alegatos, se Hlevara a cabo, concurra ¢ no ¢l

probable infractor.

La audiencia iniciard mencionando las pruebas y el orden en que se desahogaran, dando el tiempo
y la intervencidn al oferente para ello, asi como a las personas que habran de declarar,

Goncluido el desahogo de pruebas, si las hubiere, se dara el derecho al probable infractor para
formular alegatos, quien podrd hacerlo en forma oral o por escrito.

Si el probable infractor dejare de comparecer a fa audiencia, se declarardn desiertas las pruebas
admitidas y preparadas para su desahego y que por su propia naturaleza no se consideren
desahogadas.

Articule 535.- En tode case, la Direccidn emitird debidamente fundada y motivada, resolucion
administrativa dentro de fos 10 diez dias hdbiles siguientes a la audiencia de alegatos, la que se
notificard al interesado personalmente.

En la resolucidn administrativa, se resolverd sobre la responsabilidad del probable infractor y
establecerd en su case, 1as sanciones que e impongan por fas infracciones cometidas, las medidas
de seguridad o correctivas que el infractor ceberd realizar para subsanar fas deficiencias o
irregularidades observadas y el tiempo de cumplimiento.

Articulo 536.- Una vez concluido el plazo impuesto para subsanar fas irregularidades o deficiencias
sin que se hayan corregido o subsanado, la Coordinacion de Inspeccion y Vigilancia podrd imponer,
previa audiencia con ef interesado, ademds de la sancién o sanciones que procedan, una muka
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adicional por cada dia que haya franscurride sin acatar el mandato, siempre que nio se exceda de los
limites maximos sefialados en este Reglamenio y hasta por otro tiempo igual al sefialado en

resclucion para su cumplimienio.

Artécuio 537.- Fn caso de aque el propietario, poseedor, usufructuario, arrendatario o infractor, no
cumpla con las indicaciones que se le dan conforme a la infraccién cometida y calificada, la
Direccidn, estard facuitada para ejecutar a costa de cualquiera de los sefialados, |as reparaciones,
ohras o demdlicianes que haya ordenado para tomar las medidas necesarias para hacer desaparscer

el motivo de fa infraccion.

Articulo 538.- Las sangiones que sg impongan seran independientes de fas medidas de seguridad
que ordene la Direccion en los casos previstos en este Reglamento, podran serimpuestas conjunta

o separadamente a los responsables.

Asticolo 539.- La imposicidn v cumplimiento dé las sanciones no eximird af infractor de la obligacion
de corregir las iregutaridades que hayan dado motive al levantamiento de la infraceién.

Arliculo 540.- El estado de clausura o suspensicn temporal, total o parcial impuesto, no serd
levantado, en tanfo no se realicen las correcciones crdenadas y se hayan pagado las multas
derlvadas de las viglaciones a este Reglamento.

Articulo 541.- En todo do no previsto en este procedimiento, asi como aquelios no previstos en el
Codigo y en este Reglamento, se aplicardn de manera supleforia las disposiciones del Gadigo de
Procedimiento v Justicia Administrativa para el Esado v Ios Municipios de Guanajuaie.

CAPITULO TERCERG MEDIDAS DE SEGURIDAD
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Arliculo 542.- |.as autoridades competentes o auxiiares del presente Reglamenio, en ef dmbito de
sus respectivas competencias, con base en {os resultados de fa visita de verffcacidn o inspeccida,
o del informe de la misma, pueden dictar medidas de segunidad para corregir las irregularidades
encontradas, notificAndolas al interesado v oterganda un plazo adecuado para su realizacidn, salvo

que la normativa lo establézca exprasamente,

Para los efectos de este articulo, se considerardn medidas de sequridad, las previstas en el presents
Reglamento v el Cadign de Pracedimiento y Justicia Adminisiraliva para el Estado y tos Municipio de
Guanajuata, asl como aguellas que dicten las mismas auloridades competenies o auxiliares para
evitar que 5 genersn o Sigan causandose riesgos o dafos a las personas, a 1os bienes, vy a fa salud.

Las medidas de sequridad son de inmediata ejecucidn, fienen cardcter preventivo v se aplicaran de
conformidad con el presenie Reglamento y e Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para
el Estado v los Municipios de Guanajuato, ello sin perjuicio de las sanciones que en su caso

carrgaspondan,

Dichas medidas de seguridad, se pueden iraponer en cualguier momento, en tanto no se haya dictado
1a resolucion, y tienen cardcter temporal v preventiva, mientras persistan las causas que fas motiven
y seaplicardn sin perjuicio de las sanciones administrativas o penales gue en su caso cotrespondan,
por las infracciones cometidas, teniendo come finalidad salvaguardar la infegridad de las personas

y evitar danos a las persenas o bienes.

Arficulo 543.- De igual forma se podran considerar como causas para adoptar cualquiera de las
medidas de seguridad a que se refiere este ordenamiénto, las siguisntes:
[.- Lainestabilidad del suelo o inseguridad de 1a sonstruccidn existente o en gjecucion;

il.- La carencia o estado deficients de instalaciones, dispositivos de seguridad y demas protecciones,
¢ontra los riesgos de incendio, contaminacion, sismog u otros;
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lil.- La edificacién u ccupacion de obras, construcciones, instalaciones, anuncios, estructuras,
demolicion o explotacion de yacimiento se realicen sin las debidas precauciones y pongan en riesgo

a la poblacion y los hienes;

IV.- Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios, anuncios y
mobiliario urbano;

V.- La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de los almacenes explosivos, depositos
de combustibles, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza semejante;

VI.- Ei dafio grave de las 4reas naturales protegidas y de las zonas de restauracion; y,

VII.- El dafio grave del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico o de las areas de valor escénico.

Articula 544.- La Direccion, en cumplimiento con la observancia del Coédigo y este Reglamento,
seglin corresponda con el permiso o autorizacion generado, podra decrefar las siguientes medidas
de seguridad:

I.- Clausura temporal, total o parcial, de la construccion, instalacion, explotacidn, obras, trabajos,
servicios o actividades; de fas Instalaciones, de los predios, de los servicios, obras, anuncios,

difusion, estructuras o edificaciones;

ll.- Suspensién temporal o definifiva, total o parcial, de las construcciones, instalaciones, de los

predios v de los servicios, obras, anuncios, difusién, estructuras o edificaciones;

lIL.- Orden de reparacion y mantenimiento:

IV.- Orden de ejecucion de obras de prevencion;

V.- Suspension temporal de las obras de urbanizacién o edificacidn del desarrollo;

VI.- Suspension temporal de! permiso de venta;

VII.- Clausura temporal del desarrollo;

VIIL.- El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario urbano, anuncios, estructuras o equipo;

IX.- La prohibicion de actos de ufilizacion de inmuebles, maquinaria o equipo;
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X.- La desocupacidn o desalojo fotal o parcial de inmuebles;

X1.- El aseguramiento de maquinaria, equipa a herramientas;

XIl.- La prohibicion de la utilizacién de inmuebles, maquinaria o equipo;

Xlll.- La desocupacidn o desalojo total o parcial de inmuebles;

XIVL- La evacuacion de cualquier inmueble;

XV.- La demalicidn;

XVI.- Cualquier otra accidn preventiva a realizar seg(in la naturaleza del riesgo; y,

XVII.- Las demas que se contemplen en ofras disposiciones legales.

Articulo 545.- Procedera I3 clausura de una obra ya terminada o en uso en los siguientes casos:
I.- Cuando se haya ejecutado Ia obra sin tener el permiso respectivo 0 por haber madificado el uso
autorizado:

Il.- Cuando se use un edificio 0 construccion o parte de ellos, sin tener la awtorizacion de uso y
ocupaglion o por darle un uso distinto al autorizado; y,

lll.- Por no dar cumplimiento a las acciones de mitigacion establecidas en las autorizaciones de

impacto ambiental o vial, segln sea el caso.

La Direccion al tener conacimienta de 1a ejecucion de demoliciones, construccidn de instalaciones,
obras y servicios en materia de desarrollo urbano no autorizados, ordenard la suspension inmediata
de las obras, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles y adminisirativas en que hubiere
incurrido Ja persona fisica o moral que las haya ejecutado.

Asi mismo, la Direccidn ordenard la inmediata suspensidn de frabajos que se estuviesen efectuando

gin el permiso respectivo, o sin ajustarse a los planos o especificaciones aprobadas en el mismo.
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Articulo 546.- Ademas de lo previsto en los articules precedentes, se podrd ardenar ia suspension

de obras por las siguienies causas:
{.- Por haber incurrido en faisedad en Ins dates consignados en la soficitud de del permiso respectivo;

i.- Por estar ejsoutando una consiruccion, sin el permise de use del suelo;
fIl.- Por no presentar o contar con el permiso correspondiente, seqln sea af caso;
M~ Por impedir u obstaculizar a los visitadores en el cumplimiento de sus funciones;

.- Por usar una consiriccion, instalacién o predio, o-parte de & sin haberse terminado ni abtenido

1a aitorizacion correspondiente;
V1.« Por desobediencia a uma orden de fa Direccion o por reincidencia en cualquist infraccion;

Vil.- Por darse un uso a una construccitn, instalacidn o predio, o parie de &/ sin el permiso

correspondiente o por darse un ust diferente de aquél para &l cual haya sido expedido el permiso;
Vil - Por haberse otetgado por autaridad incompetsnte; v,

[X.- Por haberse revocado ef permisc correspondiente:

Articulo 547.- Para el caso de {a clausura femporal, o suspension temporal o definitiva, parcial 6
total del predic o instalaciones, el visitador levantard ufl acta de diligencia de clausura o suspension.

La diligencia de levaniamiento de sellos de clausura o suspension, cuando procedan, sélo podrd

redlizarse mediante orden esorita de fa Direceién.

CAPITULD CUARTO DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
SECCION PRIMERA DE LAS INFRACCIONES
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Articulo 548.- Las acciones u omisiones que constituyan infraccidn al presente Reglamento, serdn
ohjeto de sanciones, cuya imposicion deberd estar debidamente fundada y motivada por la autoridad
emisora, quardando lg congruencia entre Tz gravedad del hecho constitutive de la infraccion v la
sancién aplicada, para o cual se deberdn comsiderar los principios que sefiala ef Cadigo de
Procedisientos v Justicia Administrativa para e Esiade v 105 Mynicipios de Guanajuato, respatando

gh fode momento la garantia de pravia audiencia al particular,

Articulo 549.- L as sanciones administrativas pra\iistas en €l presenie Reglamento podran aplicarse

girpultaneamenis

Articulo 550.- Las personas fisicas o juridicas colectivas gue infrinjan las disposiciones del presente
ordenamiento, asi come de ofras disposiciones legales, Normas Técnicas Complementarias y
programas que de éste deriven, serdn administrativamente sancionadas por la Direccion, en el &mbito
de 5u respectiva competencia, an los #minos de este thulo v de las demas disposicionss juridicas
aplicables. Lo anteror con independencia de la responsabliidad civil o penal en que incurran,

Articulo 551.- Fstara afectddo de nulidad cuaiquier acto que se expida o celebie & confravencidn
de este Reglamenio vy demas disposicionas Juridicas o programas previstos.

Articulo 552 .- Seran sclidariamente responsables de las Infracciones a las disposicionss de este
Reglamento:
1.~ €l propletario, posesdeor o usufruchuario del inmueble involucrado:

t.- Cualquier persona que ejecute, ordene o favorezea las acciones u omisiones constitutivas de
infraccion;

.- Cualquier persang gue con su conducta coniravenga 1as disposiciones del presente Reglamenio
y demds disposiciones legales en la materia; v,

V.- Los fedatarios o servidores publicos que intervengan o faciliten su comision.
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Articulo 553.- Con independencia de |2 mencionado en ef capituio de peritos de este Reglamento,
seran infracciones imputables a los mismos:

I~ Cuando haya obienido su inscripcion proporcionandd datos falses o cuando dolosamente
presente documentos falsificados o informacidn equivocada en I3 solicitud de permisn 0 en sus

anexos;
I1.- Abstenerse de firmar fa biticora de obra de conformidad con lo sefalado por la auipridad:

Hil.- Abstenerse de notificar a la Diraccion, cualquier incidencia o cambio de proyecto que defects,
en el caso de que no cuente, al momento de la inspeccitn, con el permiso conespondiente;

IV.- Abstenerse de asentar la informacicn relativa a sus funciones en la bitdcora de obra, estando

obligade a ello conforme a ests Reglamento;

V.- Asentar clalguisr dato falso en la bitdcora de obra, o cualguier otro documento utilizade con el
propasito de simular el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este ordenamiento, acusrdos

normativoes o de fas demds dispasiciones legales;
VI.- Abstenerse de notificar a la Diveccién que ha dejado de fungir como responsable de una obra:
V.- Fungir, de manera simuitdnea, como perfto supervisor v perito de provecio o de obra;

WIl- Blectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la infraestructura municipat, al

medio ambiente o que pongan en riesgo inminente la integridad de 14 personas o de 143 cosas:
IX.- Firmar como perito, en cualquier provectn, sin haberlo realizado.; v,

X - Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento.

Articulo 554.- Los peritos que incurran en alguna de las infracciones establecidas en esie
Reglamenio seran sancionados con:
L.- Amonestacion;

L-Multa; v,
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II1.- Suspension por un minimo de tres meses y hasta un maximo de seis meses. En casos extremos
podrd ser cancelado el registro sin perjuicio de que el perito o corresponsable subsane las

irreqularidades en que haya incurrido.

Articulo 555.- No se concederd ningln permiso o constancia a los peritos que incurran en alguna
infraccion, en tanio no den cumplimiento a o ordenado por la Direccidn o per el drea de Inspeccion
y Vigilancia, y no hayan pagado fa multa que se les hubiera impuesto.

Atticulo 556.- Las infracciones en que incurran los servidores pablicos se sancionardn conforme a
lo que establece la Ley de Responsabilidades Administrativas de Jos Servidores Publicos del Estado

de Guanajuato y sus Municipios.

Articulo 557.- Las infracciones que cometan los notarios publicos se sancionardn conforme a lo
dispuesto en la Ley del Notariade para el Estado de Guanajuate.

Articulo 558.- e consideran conductas constitutivas de infraccion las siguientes:

l.- Efectuar la realizacion de obras, construceidn, edificacion, instalacién de anuncios, pinta de
bardas, colocacion o pega de anuncios, colocacion de estructuras, mobiliario urbano, explotacion
(e un yacimiento, actividad comercial, sin contar previamente con el permiso respectivo,

II.- Cuando se ufilice total o parcialmente cualquier gbra, instalacidn, estructura, mobiliaric urbano,
actividad o proyecto en forma distinta a las caracteristicas, términos y condiciones diferentes al

autorizado;

lll.- Cuando la construccion u obra no se ajuste a las restriccionas impuestas en el alineamiento,

uso de suelo y nlimerc oficial;

IV.- Cuande no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso impuestas a los
predios en [z factibilidad de uso del suelo vy ntmero oficial;
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V.- Cuando la obra o la explotacién de un vacimiento se gjecute sin ias medidas de seguridad y no
exista la responsiva de unos peritos de obra, corresponsables o peritos en su caso, en [os ¥rminos

de esle Reglamento;

Vi.- Cuando previo dictamen tcnico emitido u ordenado por la Direccion se declare en peligro
inminente 13 estabilidad o sequidad de la construccion, edificacian, instalacion, estructura, anuncio

o yachmienlo,

Vl.- Cuando el propietaric, poseedor o usufrucluario de una construccidn, sdificacion, anuncio,
estruciura o instalacion sefialada como peligrosa no cumpla con fo que se le imponga como medida

correctiva;

Viff.- Cuando se invada 3 vialidad urbana com una consfruccion, edificacion, obra, sstruciura,
instalacién o colocacion de un anuncio o mobiliario urbano v no se respelen las dlectaciones, las
restricciones fisicas y de use impuestas a los predios en fa constancia de restricciones,; alineamiento

v nimers oficial;

IX.- Cuando se hubiere ordenado el refire del anuncio por no cumplircon o establecide en la memaria
de calculo autorizada y demas requisitos que le fueren establecidos;

%.- Ejscidar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en zonag, dreas, sifios o lugares no
permitidos;

A.- Cuando no se dé cumplimiendo a una orden emitida por 1a Direccidn, dentre del plazo que se

haya fijado para tal efeclo;

X.--Dadar la infragstructura plblica, el equipamiento urbano, los pargues, jardings publicos y dreas
verdes 0 cuaiguier ofro bien de propledad pablica, con motivo de la ejscucion de cualquisr obra,
instalacion, actividad o proyecto:

XiiL.- Danar o alterar los bienes inmuebles considerados como parte del patrimenio cultural;

XiV.- Cuando el permiso correspondiente searevocado o vencido v continde realizando los actos o
trabajos derivados de dichos permisos;
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XV .- Cuando se obstaculice o impida ef cumplimiento de las funciones de inspaccion o supervision

al personal autorizado;

XYL- Cuando se incumpla con las resoluciones de la Direccidn para suspender, daribar, desarmar,
deritoler o retirar k2 obra o ingtalacion, en & plazo sefialado para tal efecto o, dejar de cumplir

cualguier medida de seguridad ordenada;

XVil.- Se reaficen actos pubiicitarios o promocion de venta de lotes o viviendas sin contar con el

permiso correspondients;

XWill.- Efectuar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslativo de dominio de
naturaleza civit ¢ administrativa, de lotes o viviendas sin contar con gl permiso correspondiente;

XIX.- Realizar cualquier obra, instalacion, actividad o provecto dentro de un area natural protegida;
XX.- Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes; v,

XX1.- Cualquier ofra que contravenga lo dispussto en este Reglamento y demas disposiciones legales

aplicables.

SECCION SEGUNDA DE LAS SANCIONES

Articulo $59.- B procedimiento de sancion se podrd iniciar de oficio, por denuncia ciudadana, por
futno de otras dependencias o por denuncia escrita del afectado, v se desahogars en Hrminos del

capitulo i, de este fiulo.

Articulo 560.- La imposicidn de las sanciones administrativas se sujetara a los sigufentes factores:
i.- Se tomard en cuenta la capacidad econdmica del infractor, la gravedad de la infraccion, las
circunstancias particiares del case, fa reincidencia v, en st caso, e moste del bensficio, dafto o

perjuicio econdmico derivado de 1a infraccion;

iL.- Podrdn imponerse af infractor, simultdneamente, f2s medidas de segunidad v las sanciones que

correspondan; v,
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Hil.- £ plazo de preseripeidn para |a imposician de sanciones, serd de dos afos y empezard a
computarse desde s dia &n qus se hubiera cometide la infraccion o en gue hayan cesatdo o3 efeclos

de la misma, cuando se trate de infracciones continuadas o de tracto sucesivo,

Riliculs 561.- Si con motive de una Infraceion a este Reglamento se genera un dafio al patrimonio

del Municipio, el infractor tendrd la obligacion de resarcirio.

Articulo 582.- En cualquier fiempo podran asegurarse bienes del obligado a 13 reparacion del dafio,

a fin de garantizar el pago, conferme a |a legislacion hacendaria aplicable:

Arliculo 563.- No recaerd sancidn alguna a fas infracciones cometidas, cuando no siendo graves,
no hayan generado dafos, molestiag o puesto en tiesgo a terceres, a la infraestructura urbana o al
orden poblico, v ef infractor voluntariamente haya coregide a satisfaccién de 2 autoridad, las

deficiencias o iregularidades Ohservadas hasta antes de dictar resolucion.

Arlicuio 584.- Se podrdn revocar los permisos, constancias v dictamenes olorgados por las
siguientes causas.
l.- Por haber incurride en falsedad, dolo u omisiones en los datos consignados en fa solicitud

respectiva;

II.- Por dar a una construccidn, astructura, instalacion o predio, o parte de &I, un uso diferente de
aquei para el clal haya sido expedido el permiso;

il1.- Por haberse otorgado por autotidad incompetente;

V.- Por haberse otorgado con viclacion 2 fo dispuesto por este Reglamento v demds disposiciones

legales aplicables;

V.- Por cometer tres o mas iffracciones af presents Regiamento, en el periodo de un ano; v,
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Vi.- Cuando el interesade incurnpia las condiclones y/o Hrminos impuestos en el permiso otorgads,

o sé actualicen los supuestos a los que el mismo se haya sujetado.

Brifcuto 565.- £n materia de fraccionamientos v desarrollos en condominio, con ndependenci de
fa imposicion de fa multa a que se refiere el articulo anterior, se sujetard a b siguiente:

i.- Los adosados a vehiculos del servicio de transporte urbano v suburbano enm rufa fija La
suspensian, total o parcial, temporal o definitiva se impondra cuando 1as obras no se ajusten a ios
requisitos y especificaciones contenidas en 12 aprobacién de traza o permiso de urbanizacion o de
gdificacion de acuerdo al tipo de fraccionamiento o desarrolio en condorminio de que se trate; o bien

cuando se incumpla por segunda ocasion con el avance de obra;

It~ La clausura tempordl stlo se impondra cuando no se cuente con fa aprobacion de traza o &l
permiso de wrhanizagian o de edificacidn; no se ajuste 2l tipo de fraccionamiento o desarrolio en
condominio aprobado; o no se haya obtenido el permiso de venta correspondiente; v,

HI.- La clausura definitiva se impondrd a quien realice aclos de division, fraccionamiento, desarmollo
en condominio o cualquier otra obra 0 actividad, en un inmueble ubicado en zona o drea no permitida
para tal efectn, de acuerdo a lo establecids en los programas que af efecto emita 2 autoridad

compelentes.

Articulo 566.- Los permisos otorgados en materia de anuncios se revocaran an los siguientes casos:
I.- Cuando se requiera al titular dal permiso, efectuar rabmaios de mantenimianto del anuncio y éstas
no se efectien dentro del plazo que se le haya sefalado;

H.- §i el anumncio se fija o coloca en sitio distinto al autorizade en ef permiso;
H1.- No colocar en lugar visible del anuncio ef nlimero de permiso;
V.- Cuando se modifique ef anuncio y no corresponda a 1a descripcidn autorizada en el permiso;

V.- Por no cumplir las Nermas Técnicas Complementarias del anuncio y/o estructura;
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Vi.- Cuando el servidor publico que hubiere otorgado el permiso, carezca de competencia para ello

o se hubiere otorgado con violacidn manifiesta de un precepto de este Reglamento;

Vil.- No contar con seguro de responsabilidad civit que ampare dafios confra ferceros o tenerln

vencido, para indemnizar ios dafos que se pudieran ocasionar por el anuncio; v,

Viit.- Cuando el anuncio se cologue en un lugar prohibido.

Articulo 567.- La imposicitn de sanciones por parte de fa Direccion por incumplimiento de ded
Codigo v este Reglamento, se ajustard a lo siguiante:

I.- Por Realizar el fraccionadot obras de urbanizacidn en los fraccionamientos, condominios o
desarrollos inmobifiatios especiales, sin contar con fa autorizacion cotrespondiente expedida por
la Direccidn, aplicAndese para fal efecto una multa equivalente de uno a ochocientas veces e
salario minimo general vigénte en ef Estado, independientémente de fa clausura & esas obras;

I1.- Por realizar &l fraccionadar obras de urbanizacidn en {os fraccionamientos, condominios o
desarrolios inmobliarics especiales, en efapas diferentes a lo autorizade por'la Direccion, multa
eguivalente de uno 2 cudatrocienias veces el salaris minimo general vigente eén el Estads,
independientements de fa clausura a esas obras;

§ii.- Por realizar e fraccionador obras de urbanizacion en fraccionamientos, condominios o
desarrollo inmobiliarios especiales en contravencidn al dictamen de autorizacicn correspandients,
miulta equivalente de ochocientas a dos mil cuatrocientas veces el salario minimo general vigente
en el Eskdo, independientemente de la obligacidn de realizar fas demoliciones y/o corecciones a
fas otwas, a efecio de gue s ajusten a lo avforizado,

V.- Por reatizar el fraccionador por su conducto o a traves de ofra persona, actos de publicidad,
pramacion o venta, respecty de lofes, predios, drgas, casas, departamentos y edificaciones, sin
gontar con |2 autorizacion correspondiente expedida por la Direccion, multa equivalente de uno a
mil vaces & salarie minimo general vigente en & Estado, independientemente de la ohligacién de
retirar toda |a publicidad inherente a esa actividad,

Y.- Por realizar el fraccionador por su conduclo o a través de olras personas, aclos de publicidad,
pramosion o venta de lotes, predios, dreas, casas, departamentos y edificaciones, ubicados en
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gtapas distintas a las amparadas par 12 autorizacion respectiva expedida por ia Direccion, muita
eguivalents de uno a quinientas veces sl salario minimo general vigente en el Estado,
independientemente de la obligacion de ratirar toda la pubkicidad inherante a esa actividad;

Vi< Por no cumplir ef fraccionader con &l calendario de obras de urbanizacion autorizado por la
Direccion, multa equivalente a mil dias ei salario minimo general vigente en el Estado, sienla parte
correspondiente al fraccionamiento o condominio cuenta con autorizacion de promocion v venta,
independientements de que la Direccidn analice la nuevd propuesta de calendario o que &l
ayuntamiento realice el procedimiento para hacer efectiva la garantia de ias obras de wrbanizacion;
Y1l Por no Informar el fraccionador, por escnito en {a periodicidad establecida por este Codigo a
a Direccion, respecto del avance en gjecucion de fas obras de wrbanizacion, multa equivalente a
ochenta dias de salario minimo general vigente en el Estado;

Viil.- Por no fener en las obras de wibanizacidn del fraccionamiento, condominio o desarrolic
inmobiliario especial, el libro de bitdcora, multa eguivalente de uno a cuarenta dias de salario
minimo general vigente en el Estado; y

IX.- Por realizar ef fraccionador por su conducio ¢ a través de otra perscona, actos de publicidad,
promecidn o venta de proyecto diferente al autorizado o publicidad engafiosa, en contravension al
dictamen de autorizacion mula equivalente de uno a ochocientas veces el salario minime general

vigente en el Estado.

frticulo 568.- Se sancionard al Perito Responsable de obra o corresponsable segin corresponda,
al Propietario o Poseador, al thular o a fas personas que resulien responsables:

I.- Gon una multa equivalente de veinticinco a doscientos cincuenta salarios minimos vigentes en
fa localidad:

a) Cuando no muestren, la solicitud del inspactor, copia de los planos registrades, &l permiso y
bitdcora correspondientes;

b} Cuando en fa obra no se cuente con i bitdcora oficial, a que se refiere este ordenamiento o
porgue en fa misma aun habiéndola, carezca de los datos necesarios; v,

¢} Cuando impidan u obstacilicen s funciones de los inspectores v parsonal de 1a Direccion.
il.- Con multa equivalente de cincuenta a trescientos cincuenta salarios minimos diarios vigentes
en e Estado:
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a) Cuando parz obténer ia expedicion de penmisos, o durante 12 gjecucion y uso de la edificacion,
se proporcione informacion o documentos faisos;

by Cuando se Invada con maleriales, ocupen o usen la via piblica, o cuando hagan cortes en
banquetas, arroyes o quarniciones, sin haber obtenido previamente el permiso correspondiente;
¢) Cuando se pcupe {a Via Publica con materiales de cualguier naturaleza, sin contar con ia licencia
de construccion correspondiente

¢} Cuando no dé aviso de terminacion de las obras dentro del plazo sefialado en el permiso
gorrespondients;

i} Cuando se ocupe una construccion, sin haber obtenido [a auforizacion para el USo y ocupacion
de 12 construceidn, o por darle un uso distinio del sefialado en el permiso autorizads: v,

g} Cuando se omita en 1as solieitudes de permiso, fa daclaracion de que el inmueble estd sujeto a
disposiciones sobre proteccion y conservacion de monumentos arqueclégicos o historicos.

Hi.- Con multa equivalente de cincuenta a guinientos salarias minimos vigentes en la localidad.
a) Cuando en una obra o instalacitn no se respeten las disposicionss previstas en las Normas
Técnicas de este Reglamento;

b} Cuando realicen excavaciones u olras obras que afecten [a estabilidad del propio inmuebla o de
las construcciones v predios vecinos, o de 13 via piblica;

¢) Cuando se ejecuten obras o trabajus de consiruceitn que cassen dafios o molestas a los
vetinos;

d} Cuando se utilicen procedimientos de consiruccion diferentes a los autorizados y se cause
algin perjuicio a los bienes ¢ derechos de terceras;

¢) Cuando no acaten ias medidas de seguridad que ordene a Direccion en los términos de este
Reglamento;

fy Cuando en la construecion o demolicién de obras o para llevar a cabo excavaciones, usen
explosivos sin contar con (3 autorizacion previa correspondients;

g) Cuando en una obra no tomen las medidas necesarfag para proteger la vida y salud de los
irabajadores y de cualguier persona a 1a que pueda causarse dafio;

hy Cuando no se envie oportunamente a la Direccidn los informes y datos que precepfia este

Reglamento;
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i) Cuando oforgue su respansiva firmando da soliciiud o documentorespectivo, sin haber verficato
previamente el cumplimiento de las disposicionss de este Reglamento v sus Normas Técnicas;

i} Por eigcutar una obea modificando el proyecio, las especificaciones o los procedimienios
apiobados; v,

ki Por tramitar su aciualizacion en ef registro de penitos, extempordngaments,

Arliculo 569.- Se sancionard a los propietarios, poseedores, tilulares, peritos y al perito
responsable de obra y/o corrgsponsabie, en sU caso, con muita equivalente hasta el cinco por
ciento del valor de 1a construccion de acuerdo al avance de obra consignado en availo catastral,:
en los siguientes casos:

f.- Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtemido previamente el permiso
respectivo de acuerdo con io establecido en este Reglamento;

I~ Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin contar con el permiso correspondients;
e~ Cuando se ejecuten obras sin el Perito, cuando sea necesanio este requisito; v,

¥.- Cuando sg hubieran violado los estados de suspensian o clausura de fa obra.

Articulo 570.- Se sancionara a los propietarics, poseedores, titulares, peritos, por el concepto de
anuncios lo siguiente:

1.- Multa de quinientos a dos mii salarios minimos en el Estado, en casn de Ia colocacian de un
anuncio, sin contar con ef pemiso correspeondfente emitido por fa Direccion.

2- Multa de clento cincuenta a mil quinientos salarios minimog en el Estado, SUando se
obstaculice fa inspeccion y/o vigilancia, v demds facultadas de {a Direccidn.

3.~ Por falta de reqularizacion, muita del 25% veinticinco por ciento del casto del permizo de
anuncio.

4.- Retiro del anuncio, con carga al propietario, generandn una multa de uno a cinco salarigs
minimos aplicables en el Estado por cada dia de refraso en el retiro del anuncio.

Articslo 571.- Las violaciones a este Reglamento no previstas se sancionardn con multa del
equivalente de diez a cien salarios minimos vigents en el Estado.
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Articulo 572.- Al infractor reincidente se le aplicard &l doble de la sancidn que le hubiera sido

impuesta.

Para los efectos de esie Reglamento, se considera reincidente al infractor que incurra en otra falta
igual a aquella por la que hubiera sido sancionado con anterioridad, durante la efecucion de la

misma obra.

En caso de reincidencia en mas de tres ocasiones en un periodg de seis meses, aun y cuando
fuesan en distintas obras, por parke del Perito o del Peritc Responsable Especializade respecto de
las infracciones contenidas en este Reglamento, ademds de lo dispuesto en este Capitulo se
procaderd a la suspension del registro correspondiente por un término de doce meses.

Articulo 573.- £l retivo del anuncio procederd cuando se dé cualguiera de los supuestos a que se
refiere el articulo anterfor © una vez vencido el permiso, no sea retirado voluntariamente por el

propletario y/o anunciante.

Articulo 574.- La imposicion de cualquiera de fas sanciones administrativas contenidas en este
¢4digo, no libera al infractor de corregir fas irregularidades que la hubieren metivade.

Articuto 575.- Las autoridades competenies y audliares de este Reglamenic podran hacer uso de
las medidas legales necesarias, incluyendo el auxdlio de la fuerza piblica, para lograr 1a gjecucion de

las sanziones v medidas de seguridad que precedan.

CAPITULO QUINTO MEDIOS DE DEFENSA

Articulo 576.- Los actos y resoluciones definitivas dictadas por fas avtoridades municipales con
motivo de la aplicacion del Codigo y este Reglamento, podrdn ser impugnadas madiante los medios
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de defensa que establece el G4digo de Procedimisnto v Justicia Administrativa para sl tstado v los
Municipios de Guanajuate, asf como La Ley Orgdnica Municipal para el Estade de Guanajuato,

segdn corresponda.

ARTICULOS TRANSITORIOS

Primero.- El presente Reglamento enfrard en vigor 3l dia siguiente de su pubiicacion.

Segunds.- Con g entrada en vigor del presents Beglamento, se Abrogan fos siguienies Reglamentos;
Reglamentd de Antinclos pard of Municipio de Szlamancs, Guanajuato, publicado en el Perddice Oficial No.8
Sagunda Parie, en fegha 18 de Enero dal 2002; Reglamente de Construscion para ef Municipio de Salamanca,
Guangjuato, publicado en ¢ Periddico Oficial Ne. 1322 Segunda Parte, en fecha 17 de Agosio del 2012, v
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suslo para &l Musicipis de Safarianca, Guangjuato, bublicado en ¢
Periddine Oficial Mo. 158 Segunda Parte, an fecha 2 de Ostubre dal 2012,

Tercero.- Los requisitos para ¢ otorgamiento de los permisos que se otorguen al amparc. del presente
Reglamento, debardn ser publicados en ¢l Periddico Oficial de Gobierne del Estado de Guanajuato, con 30
treinta dias de anticipacion a fa conclusion de cada ang veniders,

Guarta.- Las Normas Téonicas Complementarias deberan publicarse enel térming de 45 cuaranta dias habiles,
contadas & partir de que se publigue &l presente rglaments.

{Ouinte.- Cualguier referencia a ios ordenamientos abrogades, que se realice en Leyes, Heglamentos,
Acuerdos, Digposiciones Administrativas de observancia general o cualguier acto juridico y administrativo
emitido por el H. Ayuntamiento o por alguna de sus Dependencias /o Unidades Administrativas, se entenders
redlizada al presente Reglamento.
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Sexto.- Las atribuciones, derechos y obiigaciones de las Dependencips y entidades municipales que se
encontraban vigentes, antes de Ia entrada en vigor def presente Reglamento, se subrogan en las autoridades
competentes y auxilares del presente Reglamento.

Séplimo.- Yodas las facultades y atribuciones contenidas en este Reglamento y correspondientes al IMPLAN,
serdn gjercitadas por la Direccion hasta en tanto no exista de manera aficial el mismo.

Octavo.- Los procedimientos y trimites administrativos infciados anles de |a entrada en vigor del presente
Reglamento, se tramitaran conforma a las disposiciones vigentes en aquet memento hasta su total conclission.

Por lo tanto, con fundamenic en los articulos 77 fraceién VI y 236 de la Lay Orgdnica Municipal para el
Estado de Guanajuato, mando se imprima, publiqus, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la Casa Municipal de Salamanca, Guanajualo, en facha 30 de Mayo del aiio 2016 dos mil
dieciséis.




