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GOBIERNO DEL ESTADO - PODER EJECUTIVO

DIEGO SINHUE RODRIGUEZ VALLEJO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Guandjuato, en ejercicio de las facultades que me confieren los
articulos 77 fracciones i, Il y XXVI v 79 de la Constitucién Politica para el Estado
de Guangjuato, y en observancia de lo dispuesto por los articulos 20., 6.y 90. de
la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo para el Estado de Guanajuato.

CONSIDERANDO

El 20 de diciembre de 2017, se publicé en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado nUmero 224, quinta parte, el Decreto Legislativo nimero 273,
mediante el cual se expide la Ley de Seguridad Social del Estado de Guanajuato,
normativa que tiene por objeto regular de manera eficaz los seguros vy
prestaciones en materia de seguridad social, asi como el funcionamiento interno
del Instituto de Seguridad Social del Estado de Guanajuato «ISSEG».

Ahora bien, el otorgamiento de préstamos personales e hipotecarios,
constituyen prestaciones a favor de los derechohabientes del ISSEG y se
encuentran reguladas en el Titulo Segundo, Capitulo IV, de la Ley de Seguridad
Social del Estado de Guanajuato, donde se establecen disposiciones comunes
para los préstamos personales y con garantia hipotecaria, tales como el
financiamiento de los créditos, limites de descuentos, tasa de interés y ajustes a la
misma, criterios para deducir cuotas de seguridad social para el pago de
adeudos, interés en caso de mora e integracién del fondo especial y solidario.

En el caso especifico de los préstamos con garantia hipotecaria, la Ley de
Seguridad Social del Estado de Guanajuato en la Seccidn Tercera del citado
Capitulo IV, denominado Prestaciones, establece los requisitos de procedencia, el
destino del mismo, la forma en que se determinard el monto mdéximo del
préstamo, plazos, criterios para préstamos subsecuentes y la obligacion de vigilar
que los préstamos hipotecarios se concedan en las mejores condiciones de
seguridad juridica y econémica para el ISSEG.

En esos términos y a fin de proveer en la esfera administrativa las
particularidades de los préstamos con garantio hipotecaria, se expide el presente
Reglamentoque tiene por objeto establecer y regular los requisitos, procedimiento
y politicas para el otorgamiento, modificacién o negacién de préstamos con
garantia hipotecaria.
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El presente Reglamento se infegra por once capitulos, seis secciones,
cincuenta y cuatro articulos y tres dispositivos transitorios. El Capitulo |, relativo o
las Disposiciones preliminares, contiene el objeto, el glosario, derecho a préstamos
con garantia hipotecaria, adeudos vencidos y lo relativo al fondo especial y
solidario.

El Capftulo Il regula las disposiciones comunes a los préstamos con garantia
hipotecaria, tales como caracteristicas del inmueble otorgado en garantia
hipotecaria, improcedencia del otorgamiento del préstamo, préstamos
mancomunados, compraventa entre cdnyuges, copropiedad y obligaciones
enfre cényuges. Dentro del Capitulo lll, relativo a las modalidades del préstamo
con garantia hipotecaria, se establecen los requisitos comunes a los préstamos
con garantia hipotecaria, asi como los requisitos de cado una de las
modalidades, es decir, adquisicibn o construccién de casa habitacién o
adquisicién de terreno para construccion de casa habitacion; construccién de
casa habitacién en terreno que ya se tiene; liberacién de gravédmenes de casa
habitacién; compra de terreno con construccidn existente; v, liquidez.

El Capitulo IV regula la presentacién de solicitud, la designacion de Notario
PUblico, comprobacién de documentos, recepcion del trdmite, expediente Unico,
requerimientos  adicionales, avallo cadicional, término  para  resolver,
nofificaciones, plazo de protocolizacidn, ministracidn del préstamo vy las
disposiciones de cardcter complementario. El Capituio 'V, se ocupa de 1o relafivo
al cofinanciamiento, las condiciones y procedencia del mismo.

El Capitulo VI es relativo a los convenios modificatorios, las daciones en
pago, los préstamos con garantia hipotecaria subsecuentes, la venta del
inmueble hipotecado, construccién del inmueble hipotecado vy la sustitucién del
inmueble dado en garantia. Lo que se respecta al tfrdmite de cancelacion de
hipoteca se ubica en el Capitulo VII. Se incorpora un Padrén de Notarios PUblicos
en el Capitulo Viil, un Padrén de Valuadores Inmobiliarios en el Capitulo IX,
ademds de un Capitulo X relativo a los Desarroliadores de vivienda.

, Finalmente, el capitulo Xl hace referencia al Recurso de revision, medio de
impugnacién que podrd hacerse valen en contra de las determinaciones de las
autoridades que intervieaen en el procedimiento inherente al otorgamiento de
préstamos con garantia hipotecaria..

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las disposiciones y
consideraciones previarnente sefialaodas, he tenido a bien expedir el siguiente:
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DECRETO GUBERNATIVO NUMERO 72

Articulo Unico. Se expide el Reglamento de la Ley de Seguridad Social del
Estado de Guanajuato, para el Otorgamiento de Préstamos con Garantia
Hipotecaria, en los siguientes términos:

REGLAMENTO DE LA LEY DE SEGURIDAD SOCIAL DEL ESTADO DE GUANAJUATO,
PARA EL OTORGAMIENTO DE PRESTAMOS CON GARANTIA HIPOTECARIA

Capitulo |
Disposiciones preliminares

Objeto

Articulo 1. El presente reglamento tiene por objeto establecer y regular los

requisitos, procedimiento y politicas para el otorgamiento, modificacién o

negaciéon de préstamos con garantia hipotecaria establecidos en la Ley de
Seguridad Social del Estado Guanajuato.

Glosario

Articulo 2. Para efectos de este Reglamento, serGn aplicables las

definiciones establecidas en el articulo 3 de la Ley de Seguridad Social del Estado
de Guanajuato, asi como las siguientes:

1, Carpeta técnica: Expediente aportado por las empresas desarrolladoras de
vivienda que se conforma por un conjunto de documentos que tienen
como finalidad acreditar la propiedad y legal conformacion del
fraccionamiento o desarrolio habitacional del cual deriva el o los inmuebles
que pretendan adquirir los derechohabientes mediante préstamo con
garantia hipotecaria otorgado por el Instituto;

in. Contrato de mutuo con Interés y garantio hipotecarla: Acuerdo de
voluntades formalizado en escritura pUblica, inscrita en el Registro PUblico
de lo Propiedad, mediante el cual el Instituto se obliga a transferir la
propiedad de una suma de dinero a sus asegurados y pensionados,
quienes se obligan a devolverlo en el plazo, términos e intereses
convenidos, constituyendo garantia hipotecaria sobre un inmueble, en
primer y preferente lugar a favor del Instituto;
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1N Convenio modificatorio al contrato de mutuo con interés y garantia
hipotecaria: Acuerdo de voluntades que modifica las obligaciones
establecidas en el confrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria
celebrado entre el Instituto vy sus asegurados o pensionados, el cual debe
constar en escritura publica inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad

correspondiente;

v, Coordinacién: Coordinacién de Préstamos con Garantia Hipotecaria del
instituto;

V. Hipoteca en segundo lugar: Garantio real constituida sobre bienes
inmuebles que se encueniran hipeotecados en primer lugar v grado a favor
del instituto;

Vi, Obligado solidario: Derechohabiente o tercero que se obliga a satisfacer
todas las obligaciones confraidas por la parte deudora, derivadas del
contrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria, suscrifo entre el
Instituto y el deudor principal, garantizando de manera absoluta, solidaria e
incondicional el pago total del mutuo dispuesto por el deudor; y

VIl.  Valuador inmobiliario: Persona que cuenta con los estudios especializados
en valuocidn inmobiliaria,

Derecho a préstamo con garanfia hipotecaria

Articulo 3. Los asegurados que hayan cotizado mds de un afio al Instituto y

aquellos que conforme a la Ley tengan el cardcter de pensionados, tendrdn

derecho a obtener préstamos con garantia hipotecaria, siempre y cuando la

sumatoria de la edad del asegurado o pensionado, mds los afios de amortizacién
del préstamo, no exceda de setenta y cinco afios.

Si la sumatoria de la edad del asegurado o pensionado y el plazo mdximo
de amortizacién excede de 75 afnos, el crédito podrd autorizarse reduciendo los
aflos de amortizacién, siempre que con dicho gjuste el importe del préstamo no
afecte la capacidad d2 pago del asegurado, en términos de o previsto en el
articulo 78 de la Ley.

Adeudos vencidos
Articulo 4. Cuando el asegurado o pensionado tenga adeudos vencidos a

favor del Instituto, no podrd ejercer un nuevo préstamo, aun y cuando se hubiere
ingresado la solicitud; ésta serd analizada previo al otorgamiento del préstamo
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para verificar la inexistencia de adeudos, sin embargo, el asegurado ©
pensionado podrd ejercer un nuevo préstamo, siempre y cuando con este
autorice al Instituto, para liguidar el adeudo por cobrar vigente.

Aporiacién al fondo especial y solidario

Articulo 5. Los préstamos hipotecarios que otorgue el Instituto, estardn

garantizados naturalmente con el inmueble sobre el que se constituya hipoteca y

con el Fondo Especial y Solidario, previsto en el articulo 83 de la Ley, el cual tiene

por objeto garantizar la liquidacién del adeudo o favor del Instituto, en caso de

muerte, invalidez total y permanente e incapacidad fotal y permanente del
asegurado o pensionado qgue haya obtenido un préstamo del Instituto.

Capitulo |l
Disposiciones comunes a los préstamos con garantia hipotecaria

Caracteristicas del inmueble oforgado en garantia hipotecaria
Articulo 6. El inmueble que se pretenda dar en garantia a favor del Instituto
debe contar con los siguientes elementos y caracteristicas:

L La propiedad deberd acreditarse con copia certificada o testimonio de la
escritura pUblica debidamente inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad;

i Contar con la identificacién y delimitacién fisica que incluya descripcion,
ubicacién, superficie, medidas y colindancias y acceso a vialidad publica;

HL Estar libore de adeudos por concepto de derechos, impuestos o
contribuciones;

v, Contar con servicios bdsicos de agua potable, drenaje y energia eléctrica,
a falta de estos, debe exhibirse la respectiva factibilidad "de servicios
expedida por las autoridades competentes; y

V. Encontrarse libre de gravdmenes, o en su caso, contar con el compromiso
de liberacién de éstos emitido por el acreedor hipotecario, que contenga
el saldo actualizado, esto, previo a la formalizacion de la hipoteca,
otorgado en escrito firmado por el acreedor hipotecario, a efecto de
salvaguardar la garantia hipotecaria a favor del Instituto.
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improcedencia del olorgamiento del préstamo
Articulo 7. No procederd el otorgamiento de préstdmos con garantia

hipotecaria en los supuestos sigulentes:

Vi

Cuando el origen de la propiedad derive de procedimientos de jurisdiccion
voluntaria, tales como diligencias de informacién testimonial od perpetuam
v regularizacién de predios rUsticos;

Cuando el origen de la propiedad derive de donaciones sin cldusula de
irevocabilidad, o cualguier ofro caso andlogo o consideracién de lo
Coordinacién de Préstamos con Garantia Hipotecaria;

Cuando el inmueble se encuentre declarado o enclavado en drea natural
protegida o zona de conservacidn ecoldgica:

Cuando el inmueble tenga alguna servidumbre sin que la misma conste en
lar escritura publica con la gue se acredite ja propiedad, o bien, que, aun
constando en escritura publica, no sea posible delimitar o ubicar técnica y
fisicamente la servidumbre;

Cuando el bien tenga un uso o destino comercial © incompatible con el
habitacional, excepto en la moddaiidad de préstamo hipotecario para

liouidez; v

Cuando existan circunstancias que impidan que el préstamo se olorgue en
las mejores condiciones juridicas y econdmicas para el Instituto.

Préstamos mancomunados
Articulo 8, Solo se autorizardn préstamos con garantia hipotecaria

mancomunados, en los siguientes casos:

L
It

Enfre cdnyuges o concubinos:
Enfre parientes por consanguinidad en primer grado; y

Entre parientes en linea colateral hasta segundo grado,
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Cuando el propietario del inmueble se encuentre unido en matrimonio bajo
el reglmen de sociedad conyugal, se requerird la comporecencao y autorizacion
del ofro cényuge en la engjenacién del bien inmueble.

En caso de préstamos mancomunados, los deudores copropietarios, tendrdn el
cardcter de obligados solidarios y garantes hipotecarios, de manera reciproca.

Compravenia entre cényuges
Articulo 9. Los préstamos con garantia hipotecaria para compraventa de
inmuebles entre cdnyuges se autorizardn solo cuando el matrimonio esté sujeto a

régimen de separacion de bienes.
Copropiedad

Articulo 10. Cuando el inmueble que se pretende dar en garantia
hipotecaria se encuenire sujeto al régimen de copropiedad, los copropietarios
deben expresar de forma escrita, su autorizacién para hipotecar el inmueble y
suscribir el contrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria, con el cardcter
de obligados solidarios y garantes hipotecarios del deudor,

Obligaciones enlre cényuges

Articulo 11. Tratdndose de cényuges sujetos al régimen de separacién de

bienes, el asegurado o pensionado que pretenda hipotecar el inmueble

pmpiedad de su-consorte deberd contar con el consentimiento por escrito de
PP TP TR L P PR e

&she, guien suscrinid & cordroto de rmutuo con nhierés ¥ OTUITTTIG TPOIBCOnG, T Y
de constituirse como garante hipotecario y obligado solidario.

En el caso de gue el asegurado o pensionado pretenda hipotecar un inmueble
de su propiedad, y este sujetc al régimen de sociedad conyugal o sociedad
legal, serd necesario que conste la volunfad de su codnyuge por escrito, quien
deberd suscribir el confrato de mutuo con interés v garantia hipotacaria, a fin
de constituirse como garante hipotecario y ebligado solidario.

Capitulo 11
Requisitos y modalidades del préstameo con garantia hipotecarla

Moddlidades de los préstamos

con garantia hipotecaria

Artfeulo 12, Los préstamos con garantio  hipotecaria  tendrdn  las
modalidades establecidas en el articulo 93 de la Ley.

Requisitos comunes o los
préstamos con garantia hipotecaria
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Articulo 13. Para el otorgamiento de los préstamos con garantia
hipotecaria, los asegurados y pensionados solicitantes deberdn cumplir con los

siguientes requisitos:

I Ingresar solicitud proporcionada por el instituto, debidamente requisitada y
firmada de manera autdgrafa;

il Comprobante de pago expedido con una antigledad no mai-or a un mes
a la fecha de la solicitud del préstamo;

1. Proporcionar cuenta de correo electrénico para recibir cualquier tipo de
aviso o notificacidn relacionada con el frémite;

. Identificacién oficial vigente con fotografic;

V. Comprobante de domicilio del solicitante, con una antigledad no mayor o
tres meses a la fecha de la solicitud;

VI Documento o constancia que acredite el matrimonio o el concubinato en
que se encuentre el solicitante, de ser el caso;

VII.  Tratdndose de segunda hipoteca, el asegurado o pensionado deberd
presentar la autorizacién emitida por el instituto para el constituir nuevo
gravamen;

Vill.  Tratdndose de inmuebles ubicados fuera del Estado de Guandagjuato,

deberd presentarse historial registral expedido por el Registro PUblico de la
Propiedad correspondiente;

IX, Copia certificada o testimonio notarial de la escritura pUblica o documento
que acredite la propiedad del inmueble a adquirir, liberar o hipotecar, asi
como constancia de su inscripcidn en el Registro PUblico de la Propiedad;

X Alineamiento y nimero oficial del inmueble a adquirir, liberar o hipotecar,
expedido por autoridad competente, con antigledad no mayor a seis
meses d la fecha de solicitud del préstamo;

XL Cuando se pretenda hipotecar solamente una parte del inmueble, se
deberd acompariar el permiso de divisidn, expedido por la autoridad
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municipal competente e inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad del
lugar de la ubicacién del inmueble;

Xil. Recibo o constancia en el gue se acredite estar al corriente en el pago del
impuesto predial del inmueble a adquirir, liberar o hipotecar; y

Xl Certificado de libertad de gravédmenes expedido por el Registro PUblico de
la Propiedad con una antigledad no mayor o un mes a la fecha de
solicitud del préstamo, en el que conste que el inmueble a adquirr, liberar o
hipotecar, se encuentra libre de gravédmenes.

En caso de contar el inmueble con algin gravamen, podrd autorizarse el
préstamo, si con el monto del préstamo se libera el gravamen, de forma previa ¢
en el mismo acto en que se protocolice la hipoteca, a efecto de salvaguardar la
garantia hipotecaria a favor del Instituto.

Autorizado el préstamo no habrd sustitucion de documentos que
modifiquen las condiciones pactadas y autorizadas, salvo que exista causa
juridica suficiente y previa autorizacién del Instituto. No se autorizardn
modificaciones que tengan por objeto eludir el pago de contribuciones,
impuestos o derechos que se causen con motivo del otorgamiento del mutuo.

Requisitos para el préstamo de adquisicién o consiruccién de casa habitacion

o adquisicién de ferreno para consfruccién de casa habitacién

Articulo 14. Ademds de los requisitos generales establecidos en el articulo

13 del presente Reglamento, a las solicitudes de préstamo para la modalidad de
adquisicién o construccion de casa habitacidon o adquisicidon de terreno para

construccién de casa habitacién, se deberd adjuntar:

L Avalto fiscal con una antigledad no mayor a seis meses a la fecha de
solicitud del préstamo, el cual debe contar con la validacidn de la
avtoridad compstente, Tratdndose de inmuebles ubicados fuera del
Estado de Guancjuato, el avalio podrd ser elaborade por valuador
inmobiliario del lugar de la ubicacién del inmueble a adquirir;

IL Avalio comercial elaborado por valuador inmobiliarico autorizado por el
Instituto, con vigencia no mayor a seis meses a la fecha de solicitud del
préstamo, que contenga cuadro de construccidon con sistema de
coordenadas universal transversal de Mercator o UTM, por sus siglas en
inglés;
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Vi,

Vil

Wil

Contrato de promesa de compraventa con vigencia no mayor a cuafro
meses a la fecha de presentacion de la solicitud, el cudal deberd contener
la firma de las partes, asi como su compromiso para el pago del Impuesto
sobre la Renta y del Impuesto sobre Traslaciéon de Dominio vy derechos, de
acuverdo a la legislaciéon fiscal vigente. Si el precio de la operacién es
superior al importe del préstamo con garantic hipotecaria a que se tiene
derecho, debe sefalarse que la diferencia excedente se cubrird a mds
tardar a la firma de la escritura publica;

Planos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones del proyecto de
construccidon, autorizados, firmados vy sellados por la  autoridad
competente, asi como digitalizados en el formato que al efecto designe el
Instituto;

Presupuesto de obra actualizado por conceptos desglosados sobre la base
de precios unitarios, gue incluyan material y mano de obra, en el formato
que al efecto designe el Instituto, firmado en todas sus hojas por el
profesionista responsable de su elaboracién, quien deberd CldehTCll’ copia
certificada de cédula profesional en ia materio;

Calendario de obra que contenga sus etapas de ejecucion v monto a
erogar por cada una de ellas, las cuales no deberdn exceder de doce
meses. el aue deberd presentarse en el formato que al efecto designe el
Instituto;

Permiso de construcceién vigente, expedido por la autoridad competente; v
Estado de cuenta bancario, con anligledad no mayor ¢ ires meses a la
fecha de la solicitud, a nombre del solicitante del préstaomo, que contenga

o clave bancaria estandarizada, comiUnmente identificada como CLABE.

Los requisitos establecidos en las fracciones [V, V, VI, Vi y VIl serdn

considerados Unicamente cuando se frate de sclicitudes de préstamo con
garantia hipotecaria para construccidn,

Requisitos para el préstamo de consfruccién
de casa habitacién en terreno que va se flene
Articulo 15, Ademds de los requisitos generales establecidos en el articulo

13 del presente Reglamento, a las solicitudes de préstamo pora la modalidod de
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construccidn de casa habitacidon en terrenc que va se tiene o ampliacién,
remodelacién o reparacion de casa habitacion, se deberd adjuntar:

I, Planos arquitectdnicos, estructurales v de instalaciones del proyecio de
construccidn, autorizados, fimados v selloados por la  autoridad
competente, asl como digitalizados en el formato que al efecto designe &l
Instituto;

il Presupuesto de obra actudiizado por conceptos desgiosados sobre la base
de precios unitarios, gue incluyan material y mano de obra, en &l formato
que al efecto designe el instituto, firmado en todas sus hojas por el
profesionista responsable de su elaboracion, quien deberd adjuntar copia
certificada de cédula profesional en o materia;

. Calendciric de obra que contenga sus etapas de ejecucién vy monto a
erogar por cada una de ellos, las cuales no deberdin exceder de doce
meses, el que deberd presentarse en el formato aue ol efecto designe el
instituto;

v, Permiso de construccidn vigente, expedido por la autoridad competente; y

V. Estado de cuenta bancario, con vigencia no mayor a fres meses a la fecha
de la solicitud, a nombre del solicitante del préstamo, gue contenga la
clave bancaria estandarizada ~CLABE-.

Requisitos del préstamo para liberacién

de gravdmenes de cosa habifacién

Articulo 16. Ademds de los requisitos generales establecidos en el articulo

13 del presente Reglamento, a las solicitudes de préstamo para la modalidad de

liberacién de gravamen de casa habitacién del asegurado o pensionado, se
deberd adjuntar:

1. Copia cerfificada del testimonio notarial de la escritura pdblica o
documento gue acredite la constitucién de la hipoteca o gravamen en la
casa habitacién del asegurado o pensionado, asl como constancia de su
inscripcién en el Registro PUblico de la Propiedad que corresponda;

. Avalio comercial elaborado por valuador inmobiliario autorizado por el
Instituto, con antigledad no mayor a seis meses a la fecha de solicitud del
préstamo, que contenga cuadro de construccidn con sistema de
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coordenadas universal fransversal de Mercator o UTM, por sus siglas en
inglés vy

i, Constancia de adeudo proyectada, expedida por el acreedor hipotecario,
praecisando el monto del adeudo materia del gravamen, asl como su
compromiso para liberario. i el adeudo es superior ol importe del préstamo
a otorgar, el solicitante deberd presentar documento que acredite el pago
de la diferencia.

Requisitos del préstame para compra de

terreno con conshuccién existente

Articulo 17. Ademds de los requisitos generales establecidos en el articulo

13 del presente Reglamento, a los solicitudes de préstamo para la madalidad de
compra de terreno con construccidn existente, se deberd adjuntar;

I AvalUo fiscal con una antfigledad no mayor a seis meses a lo fecha de
solicitud del préstamo, el cual debe confar con la vdlidacidon de la
autoridad competente. Trat@ndose de inmuebles ubicados fuera del
Estado de Guanajuato, el avallo podrd ser elaborade por valuador
inmobiliario del lugar de la ubicacidn del inmueble a adguirir;

i, Avalio comercial elaborade por valuador inmobiliario autorizado por sl
Instituto, con vigencia no mayor a sels meses a la fecha de solicitud del
préstamo, que contenga cuadro de construccién con sistema de
coordenadas universal fransversal de Mercafor o UTM, por sus siglas en
inglés; y

1R Contrato de promesa de compraventa con vigencia no mayor a cuatro
meses a la fecha de presentacidn de o solicitud, el cual deberd contener
la firma de las parles, asi como su compromiso para el pago del Impuesto
sobre la Renta y del Impuesto sobre Traslacién de Dominio y derechos, de
acverdo a la legislacion fiscal vigente. Si el precic de la operacidn es
superior al importe del préstamo con garantia hipotecaria a que se tiene

derecho, debe sefidlarse que la diferencio excedenie se cubrird a mas
tardar o la firma de la escrifura plblica.

Requisitos para el préstamo de liquidez

Articulo 18. Ademds de los requisitos generales establecidos en el arficulo

13 del presente Reglamento, o los solicitudes de préstamo para la modalidad de
liguidez, deberd adjuntcrze avallo comercial elaborado por valuador inmobilicrio
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autorizado por el Instituto, con vigencia no mayor o seis meses a la fecha de
solicitud del préstamo, que contenga cuadro de construccion con sistema de
coordenadas UTM, por sus siglas en inglés.

En caso de que la garantia hipotecaria sea otorgada por un tercero, éste
deberd expresar su voluntad de forma escrita vy suscribir el contrato de mutus con
inferés y garantia hipotecaria, con el cardcter de obligado solidario y garante
hipotecario del deudor.

Descuenfo de saldos pendientes en préstamos de liquidez
Articulo 19. El Instituto podrd autorizar el descuento de los préstamos
personales e hipotecarios vigentes que tenga el asegurado al momento de
solicitar préstamo de liquidez, siempre y cuando el asegurado asi lo solicite, se
encuentre al corriente en el pago de dichas obligaciones, incluyendo lo relative o
las contribuciones al fondo especial y solidario. Para ello, serdn remitidos a la
Direccidon Inmobiliaria del Instituto para su opinidn, la que se considerard en la
autorizacién correspondiente,

Capitulo IV
Otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria

Presentacién de solicitud

Articula 20. Las solicitudes para el otorgamiento de préstamos con aarantia

hipotecaria serdn recibidas en las oficinas centrales del Instituto, asi como en los
unidades administrativas que este autorice.

La presentacion del expediente serd a cargo del asegurado o pensionado.
En caso de redlizarla mediante apoderado, éste deberd acreditar su
personalidad con carta poder,

Designacidn de Notarie Piblico
Articulo 21. Al momento de ingresar su solicitud de préstamo, el interesado
elegird al fedatario de su preferencia que figure en el Padrdn de Notarios PUblicos
autorizados por el Instituto, salvo los casos en que se formalicen daciones en pago
y de convenios modificatorios, casos en los que seran designados por el Instituto.
Asimismo, el interesado tendrd la facultad de revocar al Notario Publico en
cualguier momento, siempre y cuando no se hayan emitido los folios en los que se
formdilice el acto o actos juridicos inherentes al préstamo hipotecario, asi, podrd
nombrarse nuevo fedatario publico del mismo padrdn, previa peticidn por escrito
a la Coordinacion,
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Tratdndose de bienes inmuebles que se localicen fuerd del Estado de
Guanajuato, podrd autorizarse la profocolizacion del acto juridico con Notario
PUblico no inscrito en dicho padrén.

Comprobacién de documentos

Articulo 22. Las solicitudes de préstamos con garantia hipotecaria, deberdn

acompafiarse de la documentacion requerida de acuerdo a la modalidad de

préstamo solicitada. El Instituto podrd en cualguier momento cemprobar o

avtenticidad de los documentos, asi como la veracidad de los datos contenidos
en ellos.

Cuando exista presuncién de que la documentacion o la informacidn sea
falsa o inconsistente, se emitird oficio de cancelacién del frédmite y, en su caso, se
dard a conocer a la autoridad competente para que inicie la investigacion
correspondiente.

Recepcién dei frémite

Articulo 23. La Coordinaciéon supervisard que la solicitud cuente con toda la

informacién y documentacidn necesarias, de ser asi dard trdmite o la misma
conformando el expediente respectivo.

Expediente Unico

Articulo 24. Las solicitudes de préstamos con garantia hipotecaria pueden

contemplar dos o més modalidades. tratdndose de garantias sobre el mismo

inmueble, se formard un expediente Unico integrado con la documentaciéon que
corresponda a cada une de ellos.

Requerimientos adicionales

Articulo 25. E| Instituto en todo momento, podréd solicitar, documentacion

adicional que resulte necesaria para la determinacién del préstamo, derivado del
andlisis y condiciones especiales de cada solicitud.

El plazo para dar cumplimiento a los requerimientos serd de cinco dias
hd&biles, contados a partir del siguiente a aguél en que surta efectos la
nofificacién que se le haga al solicitante, suspendiéndose el trdmite hasta en
tanto, el interesado lo subsane. En caso de gue el solicitante no lo realice dentro
del plazo mencionado, se emitird oficio desechando su solicitud y se dard de baja
el tramite.
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Avalto adicional

Articulo 26. Para verlficar las mejores condicionss econdmicas en &l

otorgamiento de un préstame con garantia hipotecaria la Coordinacion de

Préstarmos hipotecarios podtd requerir o la Gerencia de Desarrollo inmobiliario del

Instituto, se practigue un segundo avalio sobre el bien inmueble sujeto a
hipoteca.

Término para resolver

Articulo 27. Una vez admitida la solicitud, se contard con un plazo de

tfreinta dias hdbiles para autorizar o negar el otorgomiento del préstamo con
garantia hipotecaria.

Notificaciones

Articulo 28. Los resoluciones emilidas por la Direccion serdin notificadas af

interesado, a la cuenta de comreo electrénico que haya sefalado para recibir

nofificacién, dentro de los tres dias hdbiles siguientes, las cuales contendrén fecha

vy hora de su publicacién, nimero de turmo o expediente, nombre de la persong,
fecha de resolucidn vy sintesis.

Las nofificaciones a que se refiere este Reglamento surten efecios al dia
siguiente hdabil al gue se practiguen,
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Articulo 29. Para el caso de otorgomiento de préstamos con garantio
hipotecaria, convenios modificatorios o daciones, se establece un plazo maximo
de tres meses conseculivos para su profocolizacién ante notario publico,
contados o partir de su aprobacién. Si franscurrido el plazo antes sefalado, el
asegurado o pensionado no culmina el proceso, la avtorizacién quedard sin
efecto y deberd iniciarse nuevamente el trédmite.

Ministracién del préstamo

Arliculo 30, El monto otorgado para  construccién,  ampliacién,

remodelacidn y reparacion de casa hapitacion se entregard por medio de cuatro

ministraciones, cada una de 25% por ciento del monto del préstamo autorizado,

la primera, al momento de la formalizacion del préstamo, quedando las restantes

tres ministraciones por la mismao cantidad, sujetas a comprobacién de avance de
obra.
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El monto otorgado para la modalidad de liberacién de gravamen de casa
habitacién, que autorice el Instituto, serd pagado directamente a quien sea
acreedor del mismo.

Disposiciones de cardcter complementario

Articulo 31, El Instituto expedird los manuales, lineamientos, criterios vy

cualquier disposicion de cardcter complementario, en los cuadles se establezca de

manera particular los procedimientos internos necesarios, para el otorgamiento
de los préstamos hipotecarios.

Capitulo V
Cofinanciamiento

Cofinanciamienfo

Articulo 32. Se entiende por cofinanciomiento o la suma de

financiamientos para la adquisicidon de un inmueble, otorgados, por el Instituto y
alguna institucién financiera con la que se tenga suscrito convenio en la materia.

Condiciones del cofinanciamiento

Articulo 33, Los asegurados y los pensionados que opten por préstamos en

cofinanciamiento, se sujetaran a 'las condiciones omreciaas por 1as nsiivciunes

financieras en los términos del convenio que ésfas tengan celebrado con el
instituto y bajo los esquemas autorizados por el Consejo Directivo del Instituto.

Procedencia del cofinanciamiento
Articulo 34. Para el otorgamiento de los préstamos en cofinanciamiento, se
debe cumplircon lo siguiente:

I La garantia hipotecaria se constifuird en los términos establecidos en el
convenio suscrito por el Instituto con el cofinanciador. En caso de no existir
estipulacion especifica; se constituird garantio hipotecaria en primer lugar
o favor del Instituto; y

I La suma de los créditos cofinanciados no deberd exceder el equivalente al
90% del valor del inmueble que arroje el avallo realizado o del precio de
venta del mismo, lo que resulte menor, debiendo el deudor liquidar la
diferenclia del precio pactado.
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Ademds de los requisitos sefialados en el presente Reglamento para cada
modalidad de préstamo con garantia hipotecaria, para el otorgamiento de los
préstamos en cofinanciamiento, se deberd presentar carta con el monto del
crédito pre aprobado por la institucidn financiera vy el avalio bancario del
inmueble o hipotecar,

Capitulo Vi
Modificaciones al contrato de mutuo con interés
y garantia hipotecaria

Seccién Primera
Convenio modificatorio al contrato de mutuo con interés
y garantia hipotecaria

Solicitud de convenio modificaforio

Articulo 35. Si por haber sido dado de baja el asegurado o por ofras causas
graves el pensionado, indistintamente, no pudieren cubrir los pagos del préstamo
con garantia hipotecaria, podrén, denfro de los 90 dias naturales siguientes al
incumplimiento, solicitar ol Instifuto la celebracion de un convenio modificatorio o
reestructura del préstamo, debiendo acompariar para tal efecto:

L Salicitud dehidamente requidiada, en farmata due nara fal efecto eamita al

e N s

Instituto, en la cual debe constar con la firma autdgrafa del solicitante;

. Cerfificado  de gravéamenes, expedido por el Registro Publico de la
Propiedad, con una antigledad no mayor ¢ un mes a la fecha de solicitud
del convenio modificatorio en el cual conste como Unico gravamen del
inmueble dado en garantia, el derivado del préstamo original otorgado
por el Instituto y que se pretende modificar;

. Avalto comercial con una antigliedad no mayor a sels meses a la fecha
de solicitud de reestructura, elaborado por valuador inmobillicrio autorizado
por el Instituto, que contenga cuadro de construccion con sistema de
coordenadas univarsal transversal de Mercator © UTM, por sus siglas en

inglés; v

V. Avaldo fiscal con una antigledad no mayor a seis meses o la fecha de
solicitud de reestructura. el cual debe contar con la validacion de lo
autoridad competente. Tratdndose de inmuebles ubicados fuera del
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Estado de Guangjuato, el avalio podrd ser elaborado por valuador
inmobiliario del lugar de la ubicacion del inmueble a adquirir.

El Instituto en todo momernto, podrd solicitar, documentacién adicional que
resulte necesaria para la determinacion del préstamo, derivado del andlisis y
condiciones especiales de cada solicitud.

E plazo para dar cumplimiento a los requerimientos sera de cinco dias
hdbies, contados a partir del siguiente a aquél en que surfa efectos ez
nofificacion que se le haga dl solicitante, suspendiéndose el frdmile hasta en
tanto, el interesado lo subsane. En caso de gque el solicitante no lo redlice dentro
del plazo mencionado, se emitird oficio desechando su solicitud y se dard de baja
el trémite.

Los plazos establecidos en el pdrrafo anterior no se computardn dentro del
término para resolver con que cuenta el Instituto sobre la procedencia del frdmite
de reestructura.

Término para resolver

Articulo 34, Una vez admilida la solicitud, la auteridad contard con un plaze

de freinta dias hdbiles para emilir pronunciamiento por escrifo donde autorice o

niegue la solicifud de convenio modificatorio al préstamo con garantia
hipotecaria.

Seccién Segunda
Dacién en pago

Dacién en pago

Articulo 37. Cuando el asegurado o el pensionado, no pudiere cubrir los

pagos del préstamo hipotecario, podrd dar en pago el inmueble hipotecado

para cubrlr el adeudo. En este caso, deberd solicitardo por escrito ante la

Direccién de Prestaciones de la Subdireccion General de Prestaciones, cubriendo

los requisitos sefialados en el articulo 35 de este Reglamento, ademds del recibo
de pago del impuesto predial y los servicios al corriente, en su caso.

. La dacidén en pago solamente procederd cuando el solicitante tenga la
posesién material del inmueble.
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Bl Instituto en fodo momento, podrd solicitar documentacion adicional que
resulte necesaria para la determinacidén de la dacién, derivado del andlisis y
condiciones especiales de cada solicitud.

El plazo para dar cumplimiento o los reguermientos serd de cinco dias
hdbiles, contados a portir del siguiente o aquél en gue surta efectos la
nofificacion que se le haga dl solicitante, suspendiéndose el framite hasta en
tanto, el interesado lo subsane. En caso de que el solicitante no lo redlice dentro
del plozo mencionado, se emitird oficio desechando su solicitud v se dard de bajo

el frdmite,

Término para resolver

Articulo 38. Una vez admitida la solicitud, la autoridad contard con un plazo

de freinta dias hdibiles para emitir pronunciamiento por escrifa donde autorice o

niegue lo soliciiud de convenio muadificatorio ol préstomo con  garantio
hipotecaria.

Seccién Tercera
Préstamo con garantia hipotecaria subsecuente

Présfamos simulidneos con garantfa hipotecaria subsecuenfe

Arifculo 39, Los asegurados vy pensionados del Instituto podrdn gestionar en una
misma solicitud hasta dos modalidades de préstamos hipotecarios, formdéndose
en este caso, un expediente Unico. El otorgamiento de este tipo de crédito, estard
supeditado a o capacidad de pago del solicitante v el valor del inmueble. De
aprobarse estas moddlidades, el crédito de mayor cuantia serd considerado

como primigenio v el de menor cuantia como subsecuente.

Hipoteca subsecuente sobre el mismo inmueble

Articulo 40. Cuando se trate de préstamo con garantio hipotecaria

subsecuente sobre el mismo inmueble, el soliciitinte deberd obtener aulorizocion

por escrito de la Direccién. Asimismo, el valor del inmueble deberd garantizar el

monto del préstamo ya otorgado, mds el solicitado; para tal efecto, lo

Coordinacion solicitard a la Gerencia de Desarrollo inmobiliario del instituto, un
avalio inmobiliario.

Seccién Cuarla
Venta del inmueble hipotecado
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Avtorizacién de venia

Articulo 41. El Instituto podrd autorizar la venta de aquellos inmuebles sobre
los que se haya constituide hipoteca a su favor, siempre v cuando con el precio
de la enagjenacién se liquide el adeudo pendiente y con esto, proceder a la
cancelacion del gravamen,

Seceldn Quinta
Construccién del inmueble hipotecado

Avlorizaclén para consfruly

Articulo 42, En los casos en que el propietario de un inmueble sobre el que

exista hipoteca a favor del Insfituto, pretenda modificar la estructura o bien,

construir o edificar en el mismo, deberd contar con autorizacién del Instituto, a fin

de verificar gue las modificaciones no menoscaben el valor del inmueble v que o

modificacion se sujete a la normalividad estatal y municipal, por lo que deberd

adjuniar a su pelicién permiso de construccion v planos debidamente firmados y
sellados por la autoridad correspondiente.

Seccién Sexta
Sustitucién del inmueble dado en garantia

‘ Sustitucién de inmueble dado en garaniia hipotecarla

Articulo 43, Podrd haber sustitucién de inmueble hipotecado, siempre vy

cuando el valor del nuevo inmueble soporte el monto del préstamo mds el interés

o plusvalia a favor del Instituto pactada en el contrato en que se haya constituido

la hipoteca originaria, verificado que el nuevo inmueble garantice las mejores
condiciones de seguridad juridica y econdmica al Instituto.

Capitulo Vil
Cancelacién de hipoteca

Cancelacién de inscripeion de hipoteca

Articulo 44. Una vez cubierta la cantidad total otorgada en préstamo, mds

sus intereses anuales sobre saldos insolutos, e interés moratorio en su caso, o
solicitud de parte legitimada, la Coordinacion, girard instruccidn al Notario
desighado por el interesado, a efecto de que presente la escritura de
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cancelacién de hipoteca correspondiente, la que deberd, inscribir en el Registro
PUblico de la Propiedad.

Carta de instruccién
Articulo 45. La carta de instruccién notarial para cancelacién de gravamen
tendrd una vigencia de seis meses.

Capitulo VIII
Padrén de Notarlos Piblicos

Padrén de Notarios

Articulo 44. Lo Coordinacién de Préstamos con Garantia Hipotecaria,

administrard un Padrén de Notarios PUblicos, que se conformard por aquellos

Notarios Publicos en legal ejercicio en el esiado, que soliciten su inscripcién al

mismo y cumplan con las politicas que para tal efecto emita el Instituto, dicho

padrén estard disponible en los medios elecirdnicos comrespondientes, para
consulta de los asegurados y pensiongiclos.

inscripcién de Notarios

Arficulo 47. Para formar poarte del padrén de Notarios POblicos, los

fedatarios publicos que asi lo deseen, deberdn ajustarse al convenio que parda tal
efecto suscriban con el instituto.

El Instituto llevard el registro y actualizacién de los referidos convenios, y en
su caso, autorizard la baja de notarios publicos en el Padrén, derivada de la
terminacién o incumplimiento a los términos del convenio respectivo.

Gastos notariales y registrales

Articulo 48. Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que deriven de la

protocolizacién del confrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria,

convenios modificatorios, en su caso, cancelaciones de hipoteca, asi como sus

inscripciones registrales, son a cargo del asegurado o pensionado, de
conformidad con las leyes correspondientes.

El cobro de honorarios notariales serd definido por el Consejo Directivo del
instituto, érgano colegiado, dentro de los mdérgenes esiablecidos por la Ley
Arancelaric para el Cobro de Honorarios Profesionales de Abogados y Notarios y
de Costas Procesales para el Estado de Guanajuato.
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Capitulo IX
Padrén de Valvadores Inmobiliarios

Padrén de Valuadores Inmobiliarios

Articulo 49. Lo Gerencia de Desarrollo Inmobiliario del Instituto, administrard

un Padrén de valuadores inmobiliarios que se conformard por aguellos

profesionales, que soliciten su inscripcidn al mismo y cumplan con los politicas que

para tal efecto emita el Instituto, dicho padrén estard disponible en los medios
electronicos correspondientes, para consutta de los asegurados y pensionados.

Registro y baja de valuadores inmobiliarics

Articulo 50. La Gerencia de Desarrollo inmobilliario del Instituto, llevard el

registro vy actualizacion de oquellos faltaos cometidas por los valuadores

inmobiliarios que en el desempefio de su funcidn realicen; en su caso la Direccidon

Inmobiliaria del Instituto autorizard la baoja de su inscripcidn en el Padrén, dando
aviso a las dreas correspondientes.

Capitulo X
Desarroliadores de viviendao

Carpeta Técnica

Articulo 51. El Instituto, para el otorgamiento de préstamos hipotecarios

cuyo destino sea la adguisicién de viviendas en fraccionamientos legalmente

consfituidos o bajo el régimen en condominio, integrard una carpeta técnica por

cada desarrollo inmobiliario, la cual estard conformada por los documentos que

servirdn de base para verificar que el crédito se otorgue en las mejores

condiciones juridicas y econdmicas, debiendo el solicitante facilitar los
documentos que para tal efecto sean requeridos por el Instituto.

Requisitos
Articulo 52. Los requisitos y documentos necesarios para la conformacion
de la Carpeta Técnica serdn los siguientes:

I Testimonio o copia certificada de la escritura pdblica o instrumento
publico, con el que se acredite la constitucién de la desarrolladora de
vivienda, inmobilliariac o empresa propietaria del fraccionamiento ©
desarrollo y su inscripcidn en el Registro PUblico del Comercio que
comesponda, en la que se especifique que uno de los objetos de la
sociedad sea la construccidon o venta de casas habitacion;
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Testimonio o copia certificada de la escritura pUblica o documento con el
que se acredite la propiedad del inmueble sobre el que se constifuye el
Desarrollo o Fraccionamiento v su inscripcidn en el Registro Piblico de o

Propiedad;

Testimonio o copia certificada de la escritura piblica o instrumento publico
v su inscripcion en el Registro Plblico de la Propiedad gue correspondda en
donde se consigne la personalidad del representante legal de la empresa;

Registro Federal de Contribuyente de la inmobiliaric o desarrolladora de
vivienda;

Autorizacién del fraccionamiento, aprobacién de traza o permiso de venta
expedida por el Ayuntamiento o autoridad correspondiente, protocolizado
e inscrito en el Registro PUblico de o Propiedad;

Permiso de construccidon del Desarrollo o Fraccionamiento, expedido por o
autoridad comrespondiente;

Planos arquitecténicos sellados y firmados por obros publicas o desorrolio
urbano;

Testimonio o copia cerlificada de la escritura publica o instrumento
publico, en el que conste el contrato de apertura de crédito con garantia

hipotecaria, en su caso;

Constancia del acreedor hipotecario con firma de la persona facuitada
para ello, en donde manifieste que los gravémenes se liberardn a la firma
de la escritura de compraventa definitiva, lo anterior se aplicara cuando el
inmueble tenga un grovamen hipotecario; v

Constancias de factibilidad de servicios de agua potable v energia
eléctrica.

Integracién de documentacién
Articulo 53. La documentacidn se presentard ante la Direccion Juridica, en

copia certificada v de manera electrdnica en los formatos que al efecto senale.
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En caso de no integrar la fotalidad de los documentos, la Direccidn
Juridica, requerird para que los presente en un término dé diez dias hdbiles
contados a partir de la nofificacidon del requerimiento, apercibiéndolo para que,
en caso de no hacerlo, se tendrd por no presentada la solicitud; en este Ultimo
supuesto, se emitird la determinacion correspondiente v se procederd o g
devolucién de los documentos.

Capitulo Xi
Recurso de revisién

Recurso de Revisién

Articulo 54. En contra de las resoluciones definitivas que emita el Instituto

conforme a lo establecido en el presente Reglamento, que afecten los intereses

juridicos de un asegurado o pensionado, procede el recurso de revision regulado

en el arficulo 138 de la Ley y el Reglamanto del Recurso de Rewsmn del Instituto
de Seguridad Social del Estado de Guanajuato.

TRANSITORIOS

Inicic de vigencia

Articulo Primero. El presente Decreto Gubernativo entrard en vigencia all

dia siguiente al de su publicacidon en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Guandgjuato.

Asuntos en tramife

Articulo Segundo. Los trdmites y procedimientos pendientes de resolucion
con anferioridad a la vigencia de este Reglamento, se resolverdn conforme a las
disposiciones del Reglamento de Préstamos Hipotecarios del Instituto Seguridad
Social del Estado de Guangjuato.

Abrogacion de Reglamento vigenite

Articulo Tercero. Se abroga el Reglamento de Préstamos Hipotecarios del

Instituto Seguridad Social del Eslado de Guanajuato, contenido en el Decreto

Gubernativo nUmero 116, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Guanajuato, nimero 86, Cuarta Parte, de fecha 29 de mayo del 20135,
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Dado en la residencia del Poder Hecutivo del Estado, en la ciudad de
Guandaijuato, Gto., a 1 de diciembre de 2020.
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